VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss:

Der Rat der Gemeinde Hopsten hat in seiner Sitzung am 06.05.2021 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 47 "Am Dudel" (beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 10.06.2021 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

L.S.

gez.: Kleine-Harmeyer

Blrgermeister

Hopsten, den 11.06.2021

Frihzeitige Beteilgung:

Die frihzeitige Beteiligung wurde vom Rat der Gemeinde in seiner Sitzung am 06.05.2021 beschlossen und hat
gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 14.06.2021 bis 16.07.2021 stattgefunden. Ort und Dauer der frihzeitigen
Offenlage wurden am 10.06.2021 ortsuiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 10.06.2021. lhnen wurde Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zum 16.07.2021 gegeben.

L.S.

gez.: Kleine-Harmeyer

Birgermeister

Hopsten, den 19.07.2021

Gemeinde Hopsten
Kreis Steinfurt, OT Schale

Bebauungsplan Nr. 47
"Am Dudel", 1. Anderung

Offentliche Auslegung:

Der Rat der Gemeinde Hopsten hat in seiner Sitzung am 16.09.2021 dem Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt sowie die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.09.2021 ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung haben vom 11.10.2021 bis 12.11.2021
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
06.10.2021 von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet.

Ihnen wurde bis zum 12.11.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

L.S.

gez.: Kleine-Harmeyer

Birgermeister

Hopsten, den 15.11.2021

N

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Gemeinde Hopsten hat diese 1. Anderung des Bebauungsplans nach Priifung der Anregungen gem.
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 10.12.2021 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

L.S.

gez.: Kleine-Harmeyer

Blrgermeister

Hopsten, den 13.12.2021

Inkrafttreten:
Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 47 "Am Dudel" (beschleunigtes Verfahren gem.
§ 13a BauGB) wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 15.01.2022 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit am 15.01.2022 rechtsverbindlich geworden.

L.S. gez.: Kleine-Harmeyer

Blrgermeister

Hopsten, den 17.01.2022

Verletzung von Vorschriften (§ 215 BauGB):
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind

- eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans,
- eine Verletzung von Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
- beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

nicht geltend gemacht worden.

Blrgermeister

Hopsten, den .........ccooeeiiiiiiiiinnnes

N/

Planunterlage:
Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters zum Stichtag
06.05.2021 Ubereinstimmt und die Festsetzung der Planung geometrisch eindeutig ist.

Hopsten, den 06.05.2021

L.S. gez.: Garmann

Garmann
(6ffentl. best. Verm.-Ing.)
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Hinweis: Die Darstellung der Katastergrundlage kann aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unvollstandig sein.
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Baugrenze

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 47 ,Am Dudel“ fiir den Bereich der iberlagerten Flachen auler Kraft.

TEIL A: Planungsrechtliche Festsetzungen:

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Absatz 6 Nummer 1 BauNVO)
Es wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die nach
§ 4 Absatz 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen unzuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das Malf} der baulichen Nutzung wird durch
. die Grundflachenzahl (GRZ)
. die Geschossflachenzahl (GFZ)
. die Zahl der Vollgeschosse
festgesetzt. Das MalR ergibt sich aus der Nutzungsschablone.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl gem. § 19 Abs.4 BauNVO durch die
Grundflachen

. von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
. von Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO sowie
. von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick

unterbaut wird,

ist bis zu 50 von Hundert zuladssig, wenn die Uberschreitenden Flachen in wasserdurchlassiger Weise
gestaltet bzw. die darauf anfallenden Niederschlagswasser nicht der 6értlichen Kanalisation bzw. den
offenen Entwasserungsgraben zugeleitet werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhduser in offener
Bauweise mit seitlichem Grenzabstand.

Garagen, Stellplidtze und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen allgemein
zulassig, sofern ein Mindestabstand von 3 m zu den 6&ffentlichen Strallenflachen sowie der éstlichen und
sudlichen Grundstiicksgrenze eingehalten wird.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (z. B. Carports) missen zur offentlichen Stralenflache einen
Mindestabstand von 5,0 m (fiir einen Stellplatz vor der Garage) einhalten.

Garagen und Stellplatze dirfen die rickwartige Baugrenze bzw. deren Verlangerung bis an die seitlichen
Grundstuicksgrenzen nicht Uberschreiten.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Je angefangene 250 m? Grundstiicksflache ist ein einheimischer, mittelgroRer Laub- bzw. Obstbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

Beleuchtung: Im Sinne einer mdglichst zielgerichteten und fledermaus_/ insektenfreundlichen Beleuchtung
sind fur die Auflenbeleuchtung nur Leuchtmittel mit einer Hauptintensitdt des Spektralbereiches uber
500 nm und mit Farbtemperaturen unter 3.000 Kelvin (z.B. Natriumdampflampen, LED-Leuchten mit
Farbton im insektenfreundlichen Spektralbereich) sowie geschlossene Lampenkdrper mit Abblendungen
nach oben und zur Seite zu verwenden. Eine direkte Beleuchtung der angrenzenden Flache fir
MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist
unzulassig.

TEIL B: Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

1.

Gebaudegestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)
Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf im Mittel max. 0,75 m Uuber der O6&ffentlichen
Verkehrsflache (Mitte Grundstuick/ Mitte Stral3e) liegen.

Die Traufhdhe des Hauptdaches (traufseitiger Schnittpunkt der AuRenkante des Umfassungsmauerwerks

mit der Oberkante der Dachhaut) darf max. 1,20 m Uber der Rohdecke der darunter liegenden

Geschossdecke liegen. Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Gebaudertckspriinge.

Dachausbildung/ -gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Es sind nur Sattel- Walm- und Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 35-45 ° zulassig.
Untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Dachgauben, Zwerchgiebel), Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und bauliche Anlagen gemall § 23 Abs. 5 S. 2 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte
Stellplatze sind von dieser Regelung ausgenommen.

Dachgauben miissen vom Ortgang einen Abstand von mindestens 1,50 m halten.

Dachflachen von Carports, Garagen und Nebengebauden mit einer Neigung < 15° sind dauerhaft extensiv
zu begriinen. Die Dachbegriinung ist mit einem Aufbau von mindestens 10 cm durchwurzelbarer
Substratstéarke und unter vorwiegender Verwendung geeigneter heimischer Graser und Wildkrauter
(Flachenanteil mindestens 80 %) anzulegen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

Grundstickseinfriedungen sind entlang der siid-Gstlichen und nord-6stlichen Plangebietsgrenze nur in
Form von Hecken aus heimischen standortgerechten Gehdlzen, wahlweise in Kombination mit hdchstens
1,0 m hohen durchsichtigen Zaunanlagen, zuldssig. Bei Kombination von Hecken mit Zaunanlagen sind
diese grundstticksseitig hinter oder innerhalb der lebenden Hecken anzuordnen.

Als Abgrenzung der Vorgarten (Flachen zwischen o&ffentlicher Verkehrsflache und vorderer Baugrenze
einschliellich Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiickgrenze) sind Mauern von mehr als 0,30 m
sowie Zaune und Hecken von mehr als 0,70 m Héhe Gber Oberkante der sich anschlieRenden &ffentlichen
Verkehrsflache unzulassig.

Sichtschiitzende Anlagen an Freisitzen sind bis zu einer Héhe von 2,0 m und einer Lange von bis zu 7,00
m im Vorgartenbereich zuldssig. Sie missen zur O6ffentlichen Verkehrsflache hin begrint werden.
Geschlossene Wande missen aus diesem Grund einen Abstand von mind. 0,75 m zur Verkehrsflache
einhalten.

Private Stellpléitze (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW)
Je Wohnung sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

Grundstiicksmodellierungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

Bodenauffillungen sind auf das bautechnisch nétigste zu reduzieren und mussen an den
Grundstiicksgrenzen auf das vorhandene Gelandeniveau zuriickgefiihrt werden. Aufflllungen dirfen die
Oberkante der sich anschlieBenden oOffentlichen Verkehrsflache nicht tUberschreiten und sind innerhalb

des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes unzuléssig.

HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

1. Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Juni 2021 (BGBI | S. 1802) geandert worden ist.

2. Bodendenkmale: Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmaler, (kulturgeschichtliche sowie
erdgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. lhre Lage im Gelande darf nicht
verandert werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere Denkmalbehérde und
der LWL-Archdologie fur Westfalen, Aul3enstelle Minster (Tel. 0251/591-8911) unverziglich anzuzeigen
(§§ 15 und 16 DSchG).

3. Kampfmittel: Bei der Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten, da es keine
Garantie daflr gibt, dass das Gelande frei ist von Kampfmittel. Weist bei Durchfihrung von Bauarbeiten
der Erdaushub auf auRergewohnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst durch die
Ordnungsbehorde der Polizei zu verstandigen.

4. Garten-/ Freianlagengestaltung: Gem. § 8 Abs. 1 Landesbauordnung NW sind die nicht mit Gebauden

oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen. Bzgl. des
Umgangs mit Niederschlagswasser gelten die Grundsatze des § 55 Wasserhaushaltsgesetz, wonach
Niederschlagswasser nach Mdoglichkeit vor Ort versickert, verrieselt oder ortsnah in ein Gewasser
eingeleitet werden soll.
Im Hinblick auf die Versickerung von Oberflachenwasser sowie auf siedlungsklimatische und 6kologische
Aspekte wird empfohlen, die Freiflachen der Wohngrundstiicke (Vorgarten, Hausgarten/Hofbereiche) in
moglichst naturnaher Weise und unter Verwendung heimischer Blihpflanzen, Stauden und Gehdlze
anzulegen. Auf die grofRflachige Verwendung von Kies, Kieseln, Schotter, Steinen etc. und/oder
Folienabdeckung sollte verzichtet werden.

5. Hochwasserschutz: Sidlich im Plangebiet und norddstlich direkt angrenzend befindet sich das
Uberschwemmungsgebiet der Halverder-Schaler-Aa (U). Fir die Uberschwemmungsgebietsflachen gelten
die Bestimmungen des § 78a Wasserhaushaltsgesetz. Der Hochwasserabfluss darf innerhalb dieser
Flachen nicht behindert werden.

Die Errichtung von Mauern, Zaunen, Wallen oder ahnlichen Anlagen, das Aufbringen und Ablagern von
wassergefahrdenden Stoffen, das Erhdhen oder Vertiefen der Erdoberflaiche, das Lagern von
Gegenstanden und das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des
vorsorgenden Hochwasserschutzes entgegenstehen, sind hier untersagt. Ausnahmen bedurfen der
Genehmigung der Unteren Wasserbehdrde.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko
angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich
erweitert werden sollten, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch
mdglich ist; bei den Anforderungen an die Bauweise sollten auch die Lage des betroffenen Grundstiicks
und die Héhe des mdoglichen Schadens angemessen berlcksichtigt werden. Daneben wird empfohlen,
wasserresistente Materialien und Konstruktionen zu verwenden. Die Nutzung von Keller und
Erdgeschossen sollten an die Gefahrenlage angepasst werden. Es wird dabei auf die
Hochwasserschutzfibel, Objektschutz und bauliche Vorsorge vom Dezember 2018 vom
Bundesministerium des Inneren, fir Bau und Heimat und dem §5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
verwiesen.

Gemeinde Hopsten
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Bebauungsplan Nr. 47

"Am Dudel”
1. Anderung

beschleunigtes Verfahren gem. §13a BauGB

- Satzung -
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