RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
in der derzeit geltenden Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der derzeit geltenden Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000
(GV NRW S. 256), in der derzeit geltenden Fassung.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV NRW S. 666), in der derzeit geltenden Fassung.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29 Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), in der derzeit geltenden Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), in der derzeit geltenden Fassung.

Verordnung uiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV NRW S. 516), in der derzeit geltenden Fassung.

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -LWG-) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25. Juni 1995 (GV NRW S. 926), in der derzeit geltenden Fassung.

Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Marz 1991 (BGBI. | S. 686),
in der derzeit geltenden Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss:

Der Rat der Gemeinde Hopsten hat in seiner Sitzung am 26.04.2018 die Aufstellung der 5. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 71 "Kreimers Kamp" (vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 04.05.2018 ortsublich bekanntgemacht worden.

Hopsten, den 07.05.2018
L.S.

Blrgermeister

SchriftfGhrer/in

Offentliche Auslegung:

Der Rat der Gemeinde Hopsten hat in seiner Sitzung am 26.04.2018 dem Entwurf der 5. Anderung des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt sowie die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 04.05.2018 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung haben vom 14.05.2018 bis 15.06.2018
gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
09.05.2018 von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet.

Ihnen wurde bis zum 15.06.2018 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Hopsten, den 18.06.2018
L.S.

gez.: Pohimann

Blrgermeister

gez.: Salker

SchriftfGhrer/in

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Gemeinde Hopsten hat die 5. Anderung des Bebauungsplans nach Priifung der Anregungen
gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.07.2018 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

Hopsten, den 13.07.2018
L.S.

gez.: Pohimann

Blrgermeister

gez.: Salker

SchriftfGhrer/in

Inkrafttreten:

Der Satzungsbeschluss der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 71 "Kreimers Kamp" (vereinfachtes Verfahren
gem. § 13 BauGB) wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 18.07.2018 ortslblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit am 18.07.2018 rechtsverbindlich geworden.
Hopsten, den 19.07.2018
L.S.

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften (§ 215 BauGB):
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind

- eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans,

- eine Verletzung von Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
- beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

nicht geltend gemacht worden.

Hopsten, den......................

Blrgermeister

Planunterlage:
Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters zum Stichtag
26.04.2018 Ubereinstimmt und die Festsetzung der Planung geometrisch eindeutig ist.

Hopsten, den 26.04.2018
L.S.

gez.: Garmann

Garmann
(6ffentl. best. Verm.-Ing.)
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5. Anderung
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 1990

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

WA

2 Wo

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

2. Mal der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, als

-1l Mindest- und Hochstmaf

O,

TH4,0m

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Traufhohe, als Hochstmal}

FH9,5m Firsthohe, als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

Baugrenze

nur Einzelhduser zulassig

nur Doppelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

|82 =

abweichendes Mal} (bzgl. Lange und Breite)

A abweichendes Maf} (bzgl. Anzahl der zulassigen Wohnungen)

4. Verkehrsflachen

Offentliche StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
hier: Rad- und FulRweg

&R

Strallenbegrenzungslinie

5. Sonstige Planzeichen

-

0—0—0—0—@

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

6. Anforderungen an die Gestaltung

DN 20°-48°| Dachneigung, als Mindest- und Héchstmafd

7. Zusatzliche Darstellung

— — Sichtdreiecke:
q]:I\LI_l (Der Bereich der Sichtdreiecke ist von jeglichen Sichtbehinderungen
‘\l von 0,70 m bis 2,20 m {iber StralRenniveau freizuhalten)

Parzellierungsvorschlag (nachrichtlich)
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Hinweis: Die Darstellung der Katastergrundlage kann aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unvollstandig sein.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieser 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 ,Kreimers Kamp* treten die Festsetzungen
des Ursprungsbebauungsplanes und dessen Anderungen fiir den Bereich der iiberlagerten Flachen auRer
Kraft.

Erganzend zu den Festsetzungen in zeichnerischer Form sind textliche Festsetzungen vorgesehen und zwar
Planungsrechtliche Festsetzungen:

1.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Zulassig in den Allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungsarten gem. § 4 BauNVO. Zur Versorgung

des Gebietes dienende Laden werden aus stadtebaulichen Griinden gemafR § 1 Abs. 9 BauNVO nur mit

einer Verkaufsflache von max. 100 m? zugelassen.

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO

durch die Flachen

— von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

— von Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO sowie

— von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick unterbaut
wird,

bis zu 50 vom Hundert ist zulassig.

Bei Gebauden mit 2 Vollgeschossen (2. Vollgeschoss nicht im Dachraum) sind untergeordnete

1-geschossige Anbauten zulassig, sofern sie max. 35 % der Grundflache des Hauptgebaudes betragen.

Anzahl der Wohnungen
Pro Wohngeb&dude sind in den Allgemeinen Wohngebieten maximal 2 Wohnungen zulassig: je Einzelhaus
maximal 2 und je Doppelhaushalfte maximal 1 Wohnung.

Bauweise

Im WA 1 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt:

Wird das 2. Vollgeschoss nicht im Dachgeschoss errichtet, so ist die Gebdudeldnge zwingend wie folgt
festgesetzt:

~Gebdudetiefe ist gleich Gebédudebreite. Die maximale Gebdudetiefe/-breite betrdgt 14 m.“ Ansonsten
gelten die Bestimmungen Uiber die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

Die Bauweise wird im WA 2 als offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die Bauweise wird im WA 3a als offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die Bauweise wird im WA 3b als offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die Bauweise wird im WA 4 als abweichende Bauweise gemafl § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Diese
wird wie folgt definiert:

Gebdéudetiefe ist gleich Gebaudebreite. Die maximale Gebéudetiefe bzw. Gebaudebreite betragt 14 m.
Ansonsten gelten die Bestimmungen Uber die offene Bauweise geméal3 § 22 Abs. 2 BauNVO.

Bei Gebduden mit 2 Vollgeschossen (2. Vollgeschoss nicht im Dachraum) sind untergeordnete
1-geschossige Anbauten zuléssig, sofern sie max. 35 % der Grundfldche des Hauptgebdudes betragen.
Die zwingende Zweigeschossigkeit im WA 4 gilt nicht fir Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstlcksflachen allgemein zuldssig, sofern ein Mindestabstand von 3 m zu den
offentlichen Strallenflachen bzw. 1 m zu den 6ffentlichen Wegeflachen eingehalten wird.

Zwischen geschlossenen sowie offenen Garagen (z.B. Carports) und der zugeordneten
ErschlieBungsstralle ist auf der Zufahrtsseite ein Mindestabstand von 5,0 m (fiir einen Stellplatz vor der
Garage) einzuhalten.

5.

Gestaltung der privaten Stellplatzanlagen

Private PKW-Stellplatzanlagen geman § 47 BauO NW mit mehr als flinf Stellplatzen sind mit mindestens
einem groRRkronigen, hochstammigen Laubbaum je angefangene sechs Stellplatze gleichmaRig zu
bepflanzen.

Je Wohnung sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

Versickerung

Die Versickerung des auf den Privatflachen anfallenden Niederschlagswassers wird gem. § 51a LWG
zwingend vorgeschrieben. Die Versickerungsanlagen sind gem. ATV A 138 zu bemessen, herzustellen
und zu unterhalten und bedirfen der Genehmigung gem. § 7 WHG.

Artenschutzrechtliche Belange

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde ist durch die Einhaltung der nachfolgend
vorgegebenen Fall- und Schnittzeitpunkte bestehender Gehdlze zu vermeiden: Die Beseitigung von
Hecken, lebenden Zaunen, Gebischen und anderen Gehdlzen ist entsprechend § 39 BNatSchG im
Zeitraum zwischen dem 1. Marz und dem 30. September nicht zulassig. Zudem ist im Sinne des
besonderen Artenschutzes gemal §§ 44 ff BNatSchG vor Durchfiihrung der Fall- oder SchnittmaRnahmen
sicherzustellen, dass betroffene Gehdlze nicht als Lebensstatte fir Fledermduse dienen
(Baumhohlenkontrolle). Details sind im Zuge der Baudurchfiihrung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen.

Externe Kompensation (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Insgesamt entsteht durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 ein Kompensationsbedarf von
12.031 Werteinheiten entsprechend Numerischer Bewertung fir die Bauleitplanung in NRW (2008). Die
Kompensationsverpflichtung wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde bei der
Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt abgelést. Eine Umsetzung des Ausgleichs erfolgt Gber den
Kompensationsflachenpool ,Klosterwald Gravenhorst, Teilflachen 2a, 2b und 6a. Die MalRnahmen sind
verortet auf dem Flurstiick 139 in der Gemarkung Horstel, Flur 11.
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Lage der externen Kompensation im Flachenpool ,Klosterwald Gravenhorst*

Offentliche Verkehrsflichen, Sichtdreiecke
Der Bereich der Sichtdreiecke ist von jeglichen Sichtbehinderungen von 0,70 m bis 2,20 m uber
Stralenniveau freizuhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO
Fiir den Geltungsbereich der 5. Anderung gelten folgende Festsetzungen:

1.

2

Firsthohe

Die Firsthéhe (FH) der Gebaude bzw. die Hohe baulicher Anlagen (OK) wird fir die Ermittlung der Hohe
baulicher Anlagen gemessen von der Oberkante der Verkehrsflache, die der direkten ErschlieBung des
Bauwerks dient. Die Firsthohe darf in den Allgemeinen Wohngebieten folgende Werte nicht Gberschreiten:

- WA1 = 9,0m
- WA2 90m
- WA3a = 9,5m
- WA3b 95m
- WA4 = 9,0m

Diese Firsthdhenfestlegungen gelten nur fir die Hauptgebdude. Sie gelten nicht fur untergeordnete
Gebaudeteile, wie z. B. vorgezogene Treppenhauser, Erker, Dachaufbauten, Zwerchhauser etc.

Traufhohe

Die Traufhéhen (Schnittpunkt Vorderkante AuRenwand mit der Sparrenoberkante) gemessen von der

Oberkante der Verkehrsflache, die der direkten ErschlieBung des Bauwerks dient, werden wie folgt

festgesetzt:

- WA2 = 4,0m
- WA3a = 40m
- WA3b = 4,0m

Diese Traufhdéhenfestlegungen gelten nur fir die Hauptgebdude. Sie gelten nicht fur untergeordnete
Gebaudeteile, wie z. B. vorgezogene Treppenhauser, Erker, Dachaufbauten, Zwerchhauser etc.

Gestaltung der Dacher
Die Dachneigung (DN) des Hauptdaches (Hauptgebaude) ist fiir die verschiedenen Bereiche WA 1 bis
WA 4 wie folgt festgesetzt:

WA 1: Die Dachneigung wird mit 20° bis 48° festgesetzt. Bei Gebauden, deren 2. Vollgeschoss nicht im
Dachgeschoss errichtet wird, wird als Dachform das Zeltdach festgesetzt.

WA 2: Die Dachneigung wird mit 35° bis 48° festgesetzt.

WA 3a: Die Dachneigung wird mit 35° bis 48° festgesetzt.

WA 3b: Die Dachneigung wird mit 35° bis 48° festgesetzt.

WA 4: Die Dachneigung wird mit 20° bis 30° festgesetzt. Als Dachform wird fir den Hauptbaukérper ein

Zeltdach festgesetzt.
Geneigte Dacher sind mit Dachpfannen (Dachsteinen, Dachziegeln), Schiefer oder Schindeln
einzudecken. Begriinte Dachflachen, Solarkollektoren sowie photovoltaische Elemente sind zulassig.
Untergeordnete Dachflachen und Ausbauten bis zu 20 % der Gesamt-dachflache kénnen in Zink
ausgefuhrt werden.
Angebaute oder freistehende Garagen, Carports und Nebengebdude sind in der Neigung der
Hauptgebdude oder mit einem Flachdach auszufiihren. Dacher von grenzstandigen Garagen, Carports
und Nebengebauden sind mit einer Dachneigung von 0° bis 30° auszufihren. Flachdacher sind extensiv
zu begrinen.
Die Festsetzung zur Begrenzung der Neigung des Hauptdaches gilt nicht fiir untergeordnete Gebaudeteile
wie Dachgauben, Zwerchgiebel, so genannte Friesengiebel, Wintergarten und Erker bis zu einer
Grundflache von 25 m>.
Dachgauben miissen vom Ortgang einen Abstand von mindestens 1,50 m halten.

Gestaltung der Fassaden

Fir die AuBenwandflachen aller Haupt- Nebengebaude sind folgende Materialien zulassig:

— Verblend- bzw. Sichtmauerwerk

—  Putz

— Holz

Fir Teilflachen (max. 20 % je Gebaude) dirfen andere Materialien verwendet werden. Grofl¥formatige
Blech-, Well,- und Kunststoffplatten dirfen jedoch nicht verwendet werden.

Geschlossene Garagen sind in Material und Farbe wie die zugehdrigen Hauptgebaude zu gestalten oder
zu verkleiden.

Doppelhauser

Fir die im WA 3a und WA 3b zuldssigen Doppelhauser sind beide Gebaudehalften mit einem
einheitlichen Dach (Form, Ausdehnung, Neigung, Material, Farbe etc.) zu versehen. Dies gilt auch fir die
einheitliche Material- und Farbwahl der AuRenwéande.

Gestaltung der Einfriedung

Als Abgrenzung der Vorgarten zur o6ffentlichen Stralenverkehrsflache sind Mauern sowie Zaun und
lebende Hecken Uber 0,80 m Hohe Uber der sich anschlielenden fertigen Verkehrsfliche unzulassig. Als
Bereich zu Errichtung von Einfriedungen zahlt der Grundsticksteil zwischen der Verkehrsflache und der
Baugrenze. Hochstammige Baume (Stammhohe mind. 2,0 m) sind in diesem Bereich zulassig. Dies gilt
fur Einfriedungen zu benachbarten Grenzen im Bereich zwischen 6ffentlicher StralRenverkehrsflache und
Flucht der Baugrenze.

7.

Unterbringung von Miilltonen
Miilltonnen, die aulRerhalb von geschlossenen Gebduden aufgestellt werden, missen durch Eingriinung,
Einfassung, etc. vor Einblick von Seiten der Erschlielfungsstral’e geschitzt werden.

HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

1.

Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler, (kulturgeschichtliche sowie erdgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. lhre Lage im Geldnde darf nicht verdndert werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untereren Denkmalbehdrde und der LWL-Arch&ologie
fur Westfalen, AuRenstelle Minster (Tel. 0251/591-8911) unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).
Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist
unverzuglich die Untere Abfallbehdrde (Kreis Steinfurt) zu benachrichtigen.

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI | S. 1057) geandert wor-den ist.
Kanalisation/Wasserversorgung

Die der Erstellung oder wesentlichen Anderung von Kanalisationsnetzen fiir
Abwasserbeseitigung zugrunde liegende Planung bedarf der Genehmigung gem. § 58 LWG.
Beim Bau und Betrieb von Anlagen fur die 6rtliche Wasserversorgung sind die §§ 48 LWG und 40 BauO
NW zu beachten.

Wasserdichte Ausfiihrung der Kellergeschosse

Aufgrund der zwingend vorgeschriebenen Versickerung des auf den Privatflichen anfallenden
Niederschlagswassers wird bei Errichtung eines Kellergeschosses empfohlen, die AulRenwande des
Untergeschosses wasserdicht auszufiihren.

Beim Bau der Versickerungsanlagen ist ein Mindestabstand von 6 m zu benachbarten unterkellerten
Gebauden einzuhalten.

Fernmeldewesen

Dem Fernmeldeamt Munster ist der Beginn der StralRenbauarbeiten jeweils 2 Monate vorher schriftlich
anzukundigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen.

Die Durchfiihrung von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.
Feuerléschwasser

Fir den Brandfall kann eine Feuerldschwassermenge von 48 m?®h aus dem 6ffentlichen Versorgungsnetz
bereitgestellt werden.

Gas-, Wasser- und Stromversorgung, Telekommunikation

Die Stromversorgung wird durch die Westnetz GmbH gewahrleistet.

Die Gasversorgung kann durch die Westnetz GmbH erfolgen.

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu
nehmen, damit Schaden und Unfdlle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Wir bitten Sie zu veranlassen, dass sich die
bauausfihrenden Firmen rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbeiten mit unserem Netzbetrieb
Ibbenbiren, Telefon 05451 58-0 in Verbindung setzen, damit diesen ggf. der Verlauf der
Versorgungseinrichtungen angezeigt werden kann.

Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Telekom Deutschland GmbH oder einen
alternativen Anbieter. Der Vorgang wird bei der Telekom Deutschland GmbH unter dem Zeichen
w00000042373205 gefiihrt.

Die Wasserversorgung wird durch den Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land Ubernommen,
wobei samtliche Wohngebdude im Plangebiet an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung anzuschlief3en
sind.

Kampfmittelraumdienst

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbungen hin oder
werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

die ortliche

Gemeinde Hopsten

Kreis Steinfurt

ersichtskarte M. ‘1‘;5(‘)(90

S7h, T .

a .

4

Bebauungsplan Nr. 71

"Kreimers Kamp”
5. Anderung

vereinfachtes Verfahren gem. §13 BauGB

- Satzung -

B Wasserwirtschaft - Infrastruktur
M StraBenbau - Verkehr
Landschaftsplanung

M Stadtplanung
Ingenieurvermessung
Geoinformationssysteme

Ingenieurbiiro
Hans Tovar & Partner
Beratende Ingenieure GbR
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