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. Begriindung

1. Grundlagen der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,,Up den
Stort Esch*

1.1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch — BauGB

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

- (Baunutzungsverordnung) — BauNVO

- Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) — PlanZV

- Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG

- Gemeindeordnung  Nordrhein-Westfalen - GO NRW Bauordnung
Nordrhein-Westfalen — BauO NRW

jeweils in der zurzeit geltenden Fassung.

1.2 Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hopsten hat in seiner Sitzung am 01.02.2018 die Aufstel-
lung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Up den Stort Esch‘ be-
schlossen.

1.3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6. Anderung liegt in der Gemeinde Hopsten, éstlich der
Ibbenbiirener Strafle und sudlich des Meisenweges. Er umfasst dort die Flurstii-
cke 215, 226, 234, 781 sowie Teilbereiche der Flurstiicke 779, 780 und 895,
Gemarkung Hopsten.

Die Lage des Planungsgebietes ist aus der Ubersichtskarte dieser Begriindung
ersichtlich (vgl. Deckblatt).

Der rdumliche Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37
,Up den Stort Esch® ist in der Planzeichnung festgesetzt. Der Geltungsbereich
hat eine Gréfe von ca. 0,41 ha.

1.4 Flachennutzungsplan
Entwicklungsgebot gemafl § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hopsten weist fiir den Geltungsbereich
gemischte Bauflache (M) gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO aus. Die im zurzeit
rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Art der baulichen Nutzung ist Dorf-
gebiet (MD). Die Festsetzungen der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37
.Up den Stort Esch” sind damit nur zum Teil aus dem Flédchennutzungsplan ent-
wickelt. Eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes ist daher erforderlich.

2. Planungsanlass, -ziele

Das Grundstick der ehemaligen Gastwirtschaft ,Kockmann“ am Ortseingang der
Gemeinde Hopsten an der lbbenburener Stralle wurde verauRert. Die neuen Ei-
gentimer beabsichtigen, das Bestandsgeb&ude abzubrechen und neue Wohn-
hauser zu errichten. Eine geplante Entwicklung des Grundstiickes ist aufgrund
der im zurzeit rechtskraftigen Bebauungsplan definierten Nutzungsart Dorfgebiet
(MD) nicht méglich. Um eine sinnvolle Entwicklung an dieser Stelle im Ortsgefi-



ge zu gewahrleisten, missen daher die Nutzungsart und auch die Uberbaubaren
Bereiche neu definiert werden.

Da eine erste Entwurfsidee des von den Eigentumern beauftragten Architekten
vorliegt, konnte fur die Entwicklung der MaRzahlen und der Definition der
Uberbaubaren Bereiche bereits auf diese Konzeptidee zuriickgegriffen werden.
Somit ist gewéhrleistet, dass eine stadtebaulich sinnvolle und gleichzeitig 6ko-
nomische Ausnutzung des Grundstlickes gewahrleistet wird.

Da westlich angrenzend an das Grundstiick der ehemaligen Gastwirtschaft ein
Malerbetrieb ansassig ist, der ebenfalls der Gemeinde gegeniber Verande-
rungsbereitschaft signalisiert hat, wurde dieses Grundstick mit in den Ande-
rungsbereich aufgenommen. Auf diesem Grundstick wurde — analog zu dem
Grundstiuck der ehemaligen Gaststatte — der (iberbaubare Bereich unmittelbar
um die Bestandsh&user definiert. Dies verhindert jedoch jegliche Entwicklungs-
moglichkeit auf dem tiefen Grundstuick.

Da die Ressource ,Boden' begrenzt ist, ist die Nachverdichtung in einem bereits
vollsténdig erschlossenen und bebauten Gebiet erkldrtes stadtebauliches Ziel der
Gemeinde Hopsten. Das Areal der ehemaligen Schank- und Speisewirtschaft soll
flr Wohnbebauung und nicht storendem Gewerbe wiedernutzbar gemacht wer-
den. AulRerdem soll durch einen vergréRerten Uberbaubaren Bereich auch dem
angrenzenden Grundstiick /bbenbirener Strale 11 Entwicklungsméglichkeiten
eingerdumt werden.

Vor dem Hintergrund der BauGB-Novellierung aus dem Jahre 2013 sind Kom-
munen gehalten, eine stédtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen
der Innenentwicklung zu betreiben (§ 1 Abs. 5 BauGB). Fir die Baugrundstiicke
des Plangebietes soll durch die Anderung bzw. Erweiterung der tberbaubare Be-
reich vergrofiert werden. Diese Optionen der Nachverdichtung sind regelmaRig
einer Flacheninanspruchnahme und Erweiterung am Siedlungsrand vorzuziehen.

Da es sich bei der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Up den Stort Esch"
um eine Wiedernutzbarmachung von Flachen innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Bereiches handelt, wird die 6. Anderung des Bebauungsplanes im be-
schleunigten Verfahren gemal® § 13a BauGB erfolgen. Ein Umweltbericht ist
nicht erforderlich.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

Die Art der baulichen Nutzung wird differenziert in verschiedenen Teilbereichen
festgesetzt:

Mischgebiet Ml 1

Mischgebiet Ml 2

Allgemeines Wohngebiet WA 1
Allgemeines Wohngebiet WA 2
Private Grinflache

Ch b o B



3.1 Mischgebiet MI 1

3.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird in diesen Teilbereich als Mischgebiet MI 1
gemal § 6 BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind im MI 1 nur die regelmaBig zulas-
sigen Nutzungen geman § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis 5 BauNVO:

1. Wohngebaude,

2.  Geschaéfts- und Burogebaude

3 Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten gemaf
Hopstener Liste, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,

4.  sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

GemafR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind die Nutzungen gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 6
(Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergniigungsstatten im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2) sowie sdmtliche ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gemall §6 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig. Die ausgeschlossenen Nutzungen
wirden in dem stadtebaulich sensiblen Bereich der Ortsmitte zu erheblichen Sto-
rungen im Dorfgefiige fihren und werden somit fir unzuldssig erklért.

3.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird im MI 1 mit der Zahl der Vollgeschosse
Z =11, einer Grundflachenzahl GRZ = 0,4 sowie einer Geschossflichenzahl
GFZ = 0,6 festgesetzt.

3.2 Mischgebiet Ml 2

3.2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird in diesen Teilbereich als Mischgebiet Ml 2
gemal § 6 BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind im Ml 2 nur die regelmaBig zulas-
sigen Nutzungen gemafl § 6 Abs. 2 Nr. 1, 2, 4 und 5 BauNVO:

Wohngebaude,

Geschéfts- und Blrogebaude,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen far Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind die Nutzungen gemafR § 6 Abs. 2 Nr. 3,
Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergniigungsstatten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2) sowie samtliche ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen gemal § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig. Die ausgeschlossenen Nut-
zungen wirden in dem stadtebaulich sensiblen Bereich im Blockinnenbereich zu
erheblichen Stérungen fihren und werden somit fur unzuléssig erklart.

g Lol 2

3.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird im MI 2 mit der Zahl der Vollgeschosse
Z=1l, einer Grundflaichenzahl GRZ = 0,4 sowie einer Geschossflachenzahl
GFZ = 0,6 festgesetzt.



3.3 Allgemeines Wohngebiet WA 1

3.3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird in diesem Teilbereich als Allgemeines
Wohngebiet WA 1 gemafR § 4 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind im WA 1 nur
die regelmaBig zuldssigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO:

1. Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

4.  Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO — mit Ausnahme der Nr. 2 — nicht zuldssig. Diese
wilrden den gewachsenen Charakter des Wohngebietes nachhaltig stéren und
werden daher fur unzulassig erklart.

3.3.2 Maf der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung fur das WA 1 wird mit der Zahl der Vollgeschos-
se Z = zwingend Il, einer Grundflachenzahl GRZ = 0,4 sowie einer Geschossfla-
chenzahl GFZ = 0,6 festgesetzt.

3.4 Allgemeines Wohngebiet WA 2

3.4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird in diesen Teilbereich als Allgemeines
Wohngebiet WA 2 gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Zuléssig sind im WA 2 nur
die regelmanig zulassigen Nutzungen geman § 4 Abs. 2 BauNVO:

1. Wohngebaude,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind die Nutzungen gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 2
sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO
nicht zul&ssig. Diese wiirden den Charakter des Wohngebietes im Blockinnenbe-
reich nachhaltig stéren und werden daher fur unzulassig erklért.

3.4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung fiir das WA 2 wird mit der Zahl der Vollgeschos-
se Z=1l, einer Grundflachenzahl GRZ = 0,4 sowie einer Geschossflachenzahl
GFZ = 0,6 festgesetzt.

Bezugspunkte/Héhe baulicher Anlagen

a) Bezugspunkte

Unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Firsthéhe ist die Fahrbahnoberkante
(Mittelachse) der néachstgelegenen Verkehrsflache (/bbenbiirener Straf3e), ge-
messen in der Mitte der geplanten, stralenseitigen Fassade des Hauptgebau-
des. Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der straenseitigen




Gebaudeseite, so ist die Hohe um das MaR der naturlichen Steigung oder des
Gefélles zu verandern.

Oberer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Héhe der baulichen Anlagen ist die
Firsthéhe (FH).

b) Firsthéhe/H6he baulicher Anlagen

Die Firsthohe darf in allen einzelnen Teilbereichen (Ml 1, Ml 2, WA 1 und WA 2)
eine Hohe von FH = 11,0 m Uber Gelandeniveau nicht Uberschreiten.

c) Traufhdhe fiir die Hauptdicher

Die Traufhéhe der Geb&dude wird gemessen vom unteren Bezugspunkt bis zur
Oberkante der Traufe (Traufpunkt). Als Traufpunkt wird der Schnittpunkt zwi-
schen der senkrechten AuRenflache (Oberflache der AuBenwand) und der Dach-
haut bezeichnet. Die Traufhéhe Uber Geldndeniveau in den Teilbereichen wird
wie folgt festgesetzt:

MI 1 = 7,0m
MI 2 = 40m
WA1 = 7,0m
WA2 = 40m

3.5 Bauweise, Bauarenzen, Uberbaubare Flichen

Die Bauweise wird in allen Teilbereichen als offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt. Zulassig sind nur Einzel- und Reihenhauser.

3.6 Verkehrsflachen, ErschlieRung

Der Anderungsbereich ist bereits Gber die /bbenbiirener Stralle (L 504) an das
ortliche und Uberértliche Verkehrsnetz angebunden.

Entlang der &stlichen Plangebietsgrenze wird ein Leitungsrecht festgesetzt. In
diesem Bereich verlaufen Ver- und Entsorgungsleitungen der Gemeinde Hops-
ten. Dieser Bereich ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Lediglich die Anlage
von gepflasterten Stellplatzen ist in diesem Bereich zuléssig.

3.7 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen im Sinne der
§§ 12 und 14 BauNVO werden im Bebauungsplan dahingehend geregelt, dass
sie aulberhalb des (iberbaubaren Bereiches in den WA- und MI-Flachen zulassig
sind, mit Ausnahme der mit einem Leitungsrecht festgesetzten Flachen im WA-
Gebiet.

Abweichend zu obiger Regelung sind auf den mit einem Leitungsrecht im WA-
Gebiet festgesetzten Flachen lediglich Stellplatzanlagen (Parkplétze) zulassig.

3.8 Grunordnung

Als Abgrenzung zur Landesstralle werden zwei Grinflachen G 1 und G 2 festge-
setzt. Die private Grunflache G 1 wird unmittelbar bei der Umsetzung des vorlie-
genden Bebauungsplanes erforderlich. Die Grinflache G 2 muss bei einer Um-
setzung eines neuen Bauvorhabens/Abbruch des Bestandsgebiude
Ibbenbltirener Strale 11 auf dem Grundstiick hergestelit werden.



Innerhalb der Sichtdreiecke ist nur niedriger Bewuchs bis zu einer Héhe von ma-
ximal 0,80 m zulassig.

Die privaten Grinfléachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Dies gilt nicht
far MaBnahmen der Einfriedungen.

4.  Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Die Ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung sind gem. § 9 Abs. 4 BauGB
1.V.m. § 86 BauO NRW als Festsetzungen in den Bebauungsplan eingeflossen.
Sinn dieser baugestalterischen Festsetzungen ist es, stadtebaulich wirksame
Gestaltungselemente zu regeln. Stadtebaulich wirksam sind Festsetzungen, die
auf das Erscheinungsbild der geplanten Wohnsiedlung insgesamt Einfluss ha-
ben. Diese Festsetzungen sollen den Rahmen fir eine einheitliche, aber nicht
uniforme stadtebauliche Gestaltung setzen und sind so gewihlt, dass den Bau-
herren ein Spielraum bei der individuellen Gestaltung ihrer Gebaude verbleibt.

4.1 Dachneigungen/Dachform

4.1.1 Dachform

Die Dacher sind als Sattel-, Walm oder Zeltdach auszubilden. Flachdéacher sind
nicht zulassig.

4.1.2 Dachaufbauten, -einschnitte

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis zur Halfte der Trauflange
der entsprechenden Gebaudeseite zulassig. Dachaufbauten miissen einen Ab-
stand von mindestens 1,5 m vom Ortgang bzw. Walmgrat (gemessen von der
Mitte der Ansichtsflache zum Walmgrat) einhalten.

4.1.3 Dachneigung der Hauptdécher

Die zulassigen Dachneigungen der Hauptdacher betragen im Plangebiet:
DN = 20° bis 45°

FUr Nebenanlagen und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind ab-
weichend nur Flach- bzw. flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis
10° zulassig.

4.1.4 Bedachung

Die Dacher sind mit Dachziegeln oder Dachpfannen in den Farbténen Dunkel-
grau, Schwarz, Braun oder Rot einzudecken.

4.2 Aulenwandgestaltung und Dacheindeckungen bei Doppelhdusern und
Hausgruppen

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind Material und Farbton der Aufenhaut
sowie der Dacheindeckung einheitlich zu wahlen. Die Gestaltung ist entspre-
chend Satz 1 aufeinander abzustimmen.



4.3 Einfriedungen

Als Abgrenzung der Grundsticke zur &ffentlichen StralRenverkehrsflache sind
Mauern sowie Zaune und lebende Hecken uber 0,80 m Héhe Uber der sich an-
schlieBenden fertigen Verkehrsflache unzulassig. Als Bereich zur Errichtung von
Einfriedungen zahlt der Grundstiicksteil zwischen der Verkehrsflaiche und der
Baugrenze. Hochstdmmige Baume (Stammhéhe mind. 2,0 m) sind in diesem Be-
reich zuldssig.

Dies gilt ebenfalls fur Einfriedungen zu benachbarten Grenzen im Bereich zwi-
schen o&ffentlicher StralBenverkehrsflache und Flucht der Baugrenze.

5. Immissionsschutz

Zur Ermittlung der Verkehrs- und Gewerbeimmissionen und deren Belastung auf
eine angrenzende Wohnbebauung wurde ein Fachbeitrag Schallschutz erstelit.
Aufgabe dieser Untersuchung war es, die relevanten Emissions- und Beurtei-
lungspegel auf der Flache des Plangebiets zu simulieren. Das Gebiet wird von
der Ibbenbiirener Strasse (L 504) verlarmt, da diese westlich des Plangebietes
verlauft.

Gleichzeitig liegt nordlich des Plangebietes ein Gewerbebetrieb, dessen zulissi-
ge Emissionen ebenfalls untersucht wurden.

5.1 Verkehrslarm

Bei der Anderung des Bebauungsplanes sind die Belange des Schallschutzes fur
kunftige Anwohner und Nutzungen zu beriicksichtigen. MaRgeblich ist dabei die
Larmvorsorge auf der Basis der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®,

Aufgabe der als Anlage ,Fachbeitrag Schallschutz® beigefiigten Untersuchung
war es, die relevanten Emissions- und Beurteilungspegel auf der Flache des
Plangebiets zu simulieren. Das Gebiet wird von der /bbenbiirener Stralle (L 504)
verlarmt, da diese direkt sudlich des Plangebietes verléuft.

Die Berechnung hat ergeben, dass mit Uberschreitungen der Orientierungswerte
am Tag und in der Nacht zu rechnen ist.

Zum Schutz der Wohngebaude sind Festsetzungen entsprechend der DIN 4109
notwendig. Im Bebauungsplan sind die Larmpegelbereiche Il bis V auf den be-
troffenen Uberbaubaren Bereichen festzusetzen.

Aulenwohnbereiche sollten dort nur im Schallschatten der Wohngeb&ude mit ei-
ner Eigenabschirmung errichtet werden.

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen mit Fenstern in den larm-
belasteten Bereichen sind schallgedammte Liftungen vorzusehen.

5.2 Gewerbeldrm

Der SB-Markt hat in seiner Baugenehmigung die Auflage erhalten, dass er auf
dem Flurstiick 226, auf dem das Mischgebiet ausgewiesen werden soll, die
Richtwerte eines Mischgebietes nach TA Larm einhalten muss. Im nérdlichen Be-
reich am Meisenweg sind die Richtwerte fir ein Allgemeines Wohngebiet einzu-
halten. Ein Nachtbetrieb inkl. Anlieferung ist fur den SB-Markt nicht genehmigt
worden.



Durch die Ausweitung des Baufensters im Mischgebiet kénnen neue Gebaude im
rickwartigen Bereich im Nahbereich des SB-Marktes entstehen. Sollte dort Woh-
nen beantragt werden, ist im Antragsverfahren nachzuweisen, dass die Richtwer-
te der TA Larm am mafBgeblichen Fenster eingehalten werden. Sollte eine Uber-
schreitung festgestellt werden, ist nachzuweisen, dass durch Schallschutzmaf-
nahmen eine Einhaltung erreicht werden kann.

Die Baufenster des geplanten Allgemeinen Wohngebiets (WA 1 / WA 2) haben in
etwa den gleichen Abstand wie die Bestandsbebauung am Meisenweg, an dem
der SB-Markt die Richtwerte einhalten muss. Somit kann davon ausgegangen
werden, dass der Richtwert auch an den geplanten Baufenstern eingehalten wird.
Zudem besteht am WA 1 eine Abschirmung durch die vorhandene Bebauung
Ibbenblirener Stralle 11.

Auf der Basis dieser Annahmen sind fir den Gewerbelarm keine separaten Be-
rechnungen im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes durchzufiihren.

6. Verwirklichung des Bebauungsplanes

6.1 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Neue Wohngebaude kénnen an die vor-
handene Schmutz- und Regenwasserentsorgung angeschlossen werden.

6.2 Leitungsrechte

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Ver- und Entsorgungsleitungen. Es
handelt sich hierbei um Schmutzwasserleitungen, Oberflichenentwasserung so-
wie eine Trinkwasserversorgungsleitung des Wasserverbandes Tecklenburger
Land (WTL). Im Plangebiet werden diese bereits grundbuchrechtlich gesicherten
Flachen mit einem Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Hopsten sowie dem
Wasserverband Tecklenburger Land festgesetzt.

6.3 Soziale MalRnahmen

Soziale Malnahmen werden bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes nicht
erforderlich.

6.4 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 37
-Up den Stort Esch” befinden sich weder Baudenkmaler noch sonstige Denkma-
ler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW).

Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmaélern werden nicht
berlhrt. Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Up den Stort Esch®
sind keine Baudenkmale betroffen.

6.5 Altlasten

Im Geltungsbereich der der 6. Anderung sind keine Altlasten bekannt. Der Gefah-
renverdacht kann daher vorbehaltlich der ordnungsbehérdlichen Einschatzung
als ausgeraumt gelten.



7.  Beriicksichtigung der Umweltbelange

Da es sich bei der vorliegenden Bauleitplanung um einen Bebauungsplan der In-
nenentwicklung im Sinne des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB handelt, keine Anhalts-
punkte far eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzglter vorliegen und keine Pflicht zur Durchfuhrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung besteht, wird der Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren gemaR § 13a BauGB aufgestellt und gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.\.m. §13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend von der Durchfilhrung einer Umwelt-
prifung und der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen. Auch die Festle-
gung und Durchfuhrung von KompensationsmaRnahmen wird gemaR § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich, da Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuléssig gelten Mégliche Einflussnahmen der Planung auf
das Schutzgut Mensch werden unter dem Punkt Immissionsschutz behandelt.

Der Geltungsbereich ist durch den Altbestand einer Gaststatte mit Kegelbahn
und der dazugehérigen Stellplatze bereits sehr stark versiegelt. Die verbleiben-
den Freiflichen sind aktuell intensiv gartnerisch als Ziergarten ohne alten
Gehdlzbestand genutzt.

Durch die Planung werden keine fiir den Naturraum wertvollen Bereiche in An-
spruch genommen. Demnach sind keine erheblichen Eingriffe in Naturhaushalt
und Landschaftsbild zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Belange

Mit Einflhrung der Bestimmungen zum besonderen Artenschutz geman
§§ 44 ff BNatSchG gelten auch fur bauleitplanerisch zuléssige Vorhaben im Sin-
ne des § 18 Abs. 2 Satz 1 die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote. Somit ist
auch in Bauleitplanverfahren die Betroffenheit streng geschiitzter Arten nach An-
hang IV FFH-Richtlinie und europaischer Vogelarten zu priifen.

Von einer essentiellen Bedeutung als Lebensraum fir geschitzte Tierarten ent-
sprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG bzw. einer Zerstérung relevanter Tierlebens-
raume und einem Versto3 gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ist
nicht auszugehen.



10

Il. Verfahrensvermerk

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Up den Stort Esch®
hat mit der Entwurfsbegrindung gem. § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom
12.02.2018 bis 12.03.2018 offentlich ausgelegen. Das Ergebnis der Abwégung
eingegangener Anregungen und Bedenken ist in den Bebauungsplanentwurf
bzw. die Entwurfsbegriindung eingeflossen.

Nach Prufung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Hops-
ten in seiner Sitzung am 26.04.2018 den Bebauungsplan Nr. 37 ,Up den Stort
Esch” sowie die Begrindung beschlossen.

Gemeinde Hopsten, den 27.04.2018

Der Burgermeister
gez.: Pohimann

(Winfried Pohimann)

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabriick, den 25.04.2018
Lh/Hc-313.086

gez..i. A. Lehmann

(Der Bearbeiter)

Ingenieurbiiro
Hans Tovar & Partner
Beratende Ingenieure GbR



