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l. Begrindung

1.  Grundlagen der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 71 ,Kreimers Kamp*

1.1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

a) Baugesetzbuch — BauGB

b)  Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung) — BauNVO

c) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung) — PlanzV

d) Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG

e) Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen — GO NRW

f) Bauordnung Nordrhein-Westfalen — BauO NRW

jeweils in der zurzeit geltenden Fassung.

1.2 Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hopsten hat in seiner Sitzung am 10.10.2019 die Aufstel-
lung der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 71 ,Kreimers
Kamp“ beschlossen.

1.3 Geltungsbereich der 6. Anderung

Der Geltungsbereich der 6. Anderung und Erweiterung liegt in der Gemeinde
Hopsten, ostlich der StralRen Am Dewesberg und Schapener Stral3e sowie nordlich
der Stral3e Kreimers Kamp. Er umfasst dort das Flurstiick 1072 und in Teilen das
Flurstiick 14 der Flur Nr. 24, Gemarkung Hopsten (vgl. Deckblatt).

Die Lage des Planungsgebietes ist aus der Ubersichtskarte dieser Begriindung
ersichtlich (vgl. Deckblatt).

Der raumliche Geltungsbereich der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 71 ,Kreimers Kamp* ist in der Planzeichnung festgesetzt. Der Ande-
rungsbereich hat eine Grol3e von ca. 2,6 ha.

Dem Plangebiet lag bisher in Teilen der Bebauungsplan Nr. 71 ,Kreimers Kamp*,
4. Anderung und Erweiterung fiir einen Bereich der ZufahrtsstralRe (Verlangerung
des Bucheckernweges) zum Baugebiet Kreimers Kamp zugrunde.

1.4 Flachennutzungsplan - Entwicklungsgebot gem. 8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hopsten weist fir den Geltungsbereich
eine Wohnbauflache (W) gemal 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO aus. Die im Bebauungs-
plan festgesetzte Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet (WA) wird
in diesem Anderungsverfahren des Bebauungsplanes nicht verandert. Somit sind
die Festsetzungen der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 71
.Kreimers Kamp* aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Berichtigung
oder Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

1.5 Verfahren

Der Bebauungsplan wird im Vollverfahren mit frihzeitiger Beteiligung geman
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 und offentlicher Auslegung gemaf 8 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB aufgestellt. Die Priifung des Geltungsbereiches hat ergeben, dass
die Voraussetzungen zum Aufstellen eines Bebauungsplanes gemald § 13a
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BauGB nicht gegeben sind. Obwohl die Schaffung von Baurecht fiir den Geltungs-
bereich als MafRnahme der Innenentwicklung (8 13a Abs. 1 Satz 1) gesehen wer-
den konnte (der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hopsten weist den Geltungs-
bereich als Wohnbauflachen (W) gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO aus) und die
Flache auch unter dem Schwellenwert von 20.000 m? liegt (berechnet gemaf? § 19
Abs. 2 BauNVO), sprechen umweltrelevante Aspekte wie

a) die Lage am Siedlungsrand,

b) die erstmalige Nutzung der Flache als Bauland sowie

c) der vorhandene signifikante Baumbestand an den Stra3en Am Dewesberg
und der Schapener Stral3e

fur die Erstellung eines Umweltberichtes und somit fur ein Normalverfahren.

2. Planungsanlass, -ziele

Aufgrund der allgemeinen positiven Entwicklung der vergangenen Jahre herrscht
in der Gemeinde Hopsten nach wie vor ein hoher Bedarf an neuem Wohnraum.
Die Flache 6stlich der Schapener Strafe bietet sich fir eine Erweiterung des Bau-
gebietes ,Kreimers Kamp* besonders gut an.

Aktuell wird der nérdliche Bereich landwirtschaftlich genutzt. Im stidlichen Teilbe-
reich sind zwei bereits bestehende Gebaude (alte Hofstelle) vorhanden. Durch den
zentralen Bereich des Plangebiets verlauft eine bestehende ErschlieBungsstrale,
welche das Ostlich liegende Wohngebiet ,Kreimers Kamp“ mit der Schape-
ner StralRe L 504 verbindet beziehungsweise erschlief3t.

Die Planung ist im Kontext der in den vergangenen Jahren entstandenen dstlichen
Siedlung ,Kreimers Kamp* zu betrachten. Der Geltungsbereich dieser 6. Anderung
und Erweiterung war immer als potenzielle Siedlungserweiterung vorgesehen, da
bereits zwei bestehende ErschlielBungsstral3en durch das Plangebiet sowie freie
Trassen bzw. Anknipfungspunkte fur potenzielle ErschlieRungsstrallen vorgese-
hen wurden.

Die einzelnen Festsetzungen der unterschiedlichen Baugebiete WA1 bis WAS3 so-
wie das stadtebauliche Konzept der sogenannten “Hopstener Nachbarschaften
(Bebauung um grof3ziigige Wendeanlagen)“ wurden weitestgehend von der 6stli-
chen Siedlung bzw. dem Bebauungsplan Nr. 71 ,Kreimers Kamp*“, 3. Anderung
Ubernommen bzw. erganzt und weiterentwickelt. Somit stellt die 6. Anderung und
Erweiterung eine stadtebaulich sinnvolle Fortfihrung des Bebauungsplanes Nr. 71
dar.

Der Baugebietstyp WA4 kommt in dem Bereich der 6. Anderung und Erweiterung
nicht zum Tragen, da der Flachenzuschnitt des Geltungsbereiches eine Zuordnung
dieser Bauformen nicht als sinnvoll erscheinen lasst.

Mit dem WADS wird ein weiterer Baugebietstyp am Kreimers Kamp aufgenommen,
den es in den bisherigen Teilen des Baugebietes noch nicht gab. Gleich an der
Einfahrt von der Landesstral3e gelegen, mdchte die Gemeinde hier die Mdglichkeit
schaffen, moderaten und gebietsvertraglichen Geschosswohnungsbau zu realisie-
ren. Somit soll neben der Nachfrage nach Baugrundstiicken fur Einfamilien- und
Doppelhausern ebenfalls der Bedarf an Mietwohnungsbau bedient werden.

Im Anderungsbereich sollen die Bereiche WA1 bis WA3 und WA5 gemal § 4
BauNVO als Allgemeine Wohngebiete gemaRl § 4 BauNVO festgesetzt werden.
Ziel ist es, ein differenziertes Angebot im Plangebiet zu schaffen, in dem Einfami-
lienh&user, sogenannte Stadtvillen, Doppelhauser und auch Geschosswohnungs-
bau realisiert werden kénnen.
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Bericksichtigung fand auch der vorhandene und signifikante Gehdlzbestand ent-
lang der StraRen Schapener Strale und Am Dewesberg sowie im Norden des
Plangebietes. Hierzu wurden entsprechende Festsetzungen zum Erhalt im Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Stadtebauliches Konzept, Darstellung ibt

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Plangebiet als Allgemeine Wohngebiete
(WA) gemal3 § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind in den festgesetzten WA1 bis WA3 und WAS nur die regelmafig
zulassigen Nutzungen gemalf § 4 Abs. 2 BauNVO

- Wohngebaude,
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- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke

mit folgender Einschrankung: Zul&ssig in den Allgemeinen Wohngebieten sind die
Nutzungsarten gemal3 § 4 Abs. 2 BauNVO mit der Einschrdnkung, dass die zur
Versorgung des Gebietes dienenden Laden aus stadtebaulichen Grinden geman
§ 1 Abs. 9 BauNVO nur mit einer Verkaufsflache von max. 100 m2 zugelassen wer-
den.

Hintergrund dieser Einschrankung ist zum einen, dass im Anderungsbereich aus-
schlieBlich Wohnbauflachen entwickelt werden sollen. Zum anderen wird auf das
im April 2012 vom Rat der Gemeinde Hopsten verabschiedete Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Gemeinde Hopsten verwiesen.

Daruber hinaus werden sdmtliche gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes. Diese wirden den gewachsenen Charakter des Wohngebietes nachhaltig
storen und werden daher fir unzuléssig erklart.

3.2 Mafl der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird differenziert dargestellt und in vier Teilberei-
che gegliedert. Lediglich die Grundflachenzahl (GRZ) wird fur die vier Teilbereiche
WA1 bis WA3 und WAS5 einheitlich mit 0,4 festgesetzt. Dies entspricht den Fest-
setzungen aus der 3., 4. und 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71. Fiir das
neu hinzukommende WAS wird zuséatzlich eine Geschossflachenzahl von
GFZ = 0,8 festgesetzt. Stadtebauliches Ziel des WAS ist es, Geschosswohnungs-
bau fur Mietwohnungen in grol3eren Baukdrpern zu ermdoglichen. Daher ist hier
eine hohere Ausnutzbarkeit der Grundstiicke erforderlich.

Ebenfalls ist in allen Allgemeinen Wohngebieten eine Uberschreitung der in der
Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl gemalR § 19 Abs.4 BauNVO
durch die Flachen

- von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

- von Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO sowie

- von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundstiick unterbaut wird,

bis zu 50 von Hundert zulassig.

Um eine mdglichst sinnvolle Ausnutzung der Baugrundstiicke erreichen zu kon-
nen, soll eine Uberschreitung der Grundflachenzahl bis zu 50 % zugelassen wer-
den. Diese Regelung ist vor allem fiir diejenigen Bereiche dringend erforderlich, in
denen Doppelh&auser errichtet werden kénnen. Aber auch die Bereiche, die fir den
Geschosswohnungsbau in Frage kommen, ist diese Festsetzung von grof3er Be-
deutung, da die nachzuweisenden Stellplatze auf dem jeweiligen Grundsttick rea-
lisiert werden mussen. Es kann davon ausgegangen werden, dass hier Tiefgara-
genldsungen aus wirtschaftlicher Sicht nicht in Betracht kommen, so dass uber der
Offnung zur Uberschreitung der Grundflachenzahl die Anlage oberirdischer Stell-
platze moglich wird.

Bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen (2. Vollgeschoss nicht im Dachgeschoss)
ist an maximal einer Geb&audeseite nur ein untergeordneter 1-geschossiger Anbau
zulassig, sofern er max. 35 % der Grundflache des Hauptgebdudes nicht Uber-
schreitet und der mindestens 1,0 m von den Gebaudeecken des quadratischen
Erdgeschosses abgertickt werden muss. Somit soll der Charakter einer Einfamili-
enhaussiedlung gewahrt werden.
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Im Folgenden werden die unterschiedlichen Festsetzungen fir die Allgemeinen
Wohngebiete WA1 bis WA3 und WAS aufgefuhrt:

3.3 Allgemeines Wohngebiet WA1

3.3.1 Maf3 der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung im WA1 wird gegeniiber der 3., 4. und 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes nicht verandert und mit der Zahl der Vollgeschosse
Z =1—1l und einer Grundflaichenzahl GRZ = 0,4 mit Uberschreitungsmoglichkeit
(siehe oben) festgesetzt.

Das 2. Vollgeschoss ist auch im Dachraum zul&ssig.

3.3.2 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird gegeniber der
3., 4. und 5. Anderung nicht veréandert und wird mit maximal zwei Wohnungen pro
Gebéaude festgesetzt.

Um den Charakter einer Einfamilienhaussiedlung zu gewahrleisten wird die Anzahl
der Wohnungen auf zwei Wohneinheiten pro Gebaude festgesetzt. Diese Festset-
zung verhindert, dass auf den Grundstiicken mehr als zwei Wohneinheiten entste-
hen und den stadtebaulich beabsichtigten Charakter der Siedlung zuwiderlaufen.
Es wird eine mal3volle Verdichtung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes an-
gestrebt.

3.3.3 Bauweise, Baugrenzen, uberbaubare Flachen

Die Bauweise wird im WA1 als abweichende Bauweise gemalR § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt. Diese wird wie folgt definiert:

Wird das 2. Vollgeschoss nicht im Dachgeschoss errichtet, so ist die Gebau-
delange des Hauptbaukdrpers zwingend wie folgt festgesetzt: Gebaudetiefe
ist gleich Gebaudebreite. Die maximale Geb&udetiefe bzw. -breite betragt
14 m.

Ansonsten gelten die Bestimmungen Uber die offene Bauweise gemal § 22
Abs. 2 BauNVO.

Daruber hinaus sind nur Einzelhduser zulassig.

Stadtebauliches Ziel der Gemeinde fur das WAL ist, sowohl Wohnh&user mit ge-
neigten Dachern zuzulassen als auch sogenannte Stadtvillen, deren Charakteris-
tikum ein 2. Vollgeschoss mit einem flach geneigten Zeltdach ist. Die Einschran-
kung, dass eine Gleichschenkligkeit mit quadratischem Grundriss fiir Baukorper,
deren 2. Vollgeschoss nicht im Dachgeschoss errichtet wird, erfolgt vor dem Hin-
tergrund, den Charakter des Baugebietes als Einfamilienhaus-Wohngebiet sicher-
zustellen und Baukorper, die in Form einem Mehrfamilienhaus entsprechen, nicht
zuzulassen.

3.4 Allgemeines Wohngebiet WA2

3.4.1 Maf3 der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung im WA2 wird gegeniiber der 3., 4. und 5 Anderung
des Bebauungsplanes nicht verandert und mit der Zahl der Vollgeschosse Z = | - II
und einer Grundflachenzahl GRZ = 0,4 mit Uberschreitungsmdglichkeit (siehe
oben) festgesetzt.
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Das 2. Vollgeschoss ist nur im Dachraum zulassig.

3.4.2 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird gegeniber der
3.,4.und 5. Anderung nicht verdndert.

Um den Charakter einer Einfamilienhaussiedlung zu gewahrleisten wird die Anzahl
der Wohnungen auf zwei Wohneinheiten pro Gebaude festgesetzt. Diese Festset-
zung verhindert, dass auf den Grundstiicken mehr als zwei Wohneinheiten entste-
hen und den stadtebaulich beabsichtigten Charakter der Siedlung zuwiderlaufen.
Es wird eine mal3volle Verdichtung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes an-
gestrebt.

3.4.3 Bauweise, Baugrenzen, uberbaubare Flachen

Die Bauweise wird im WA?2 als offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO fest-
gesetzt.

Es sind nur Einzelhduser zulassig.
Stadtebauliches Ziel der Gemeinde fiir das WAZ2 ist, nur Wohnh&auser mit geneig-
ten Dachern zuzulassen.

3.5 Allgemeines Wohngebiet WA3

3.5.1 Maf3 der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung im WA3 wird mit der Zahl der Vollgeschosse
Z=1-1l und einer Grundflachenzahl GRZ = 0,4 mit Uberschreitungsmaglichkeit
(siehe oben) festgesetzt.

Das 2. Vollgeschoss ist nur im Dachraum zulassig.

3.5.2 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird gegeniber der
3.,4.und 5. Anderung nicht verdndert.

Um den Charakter einer Einfamilienhaussiedlung zu gewahrleisten wird die Anzahl
der Wohnungen auf zwei Wohneinheiten pro Gebaude festgesetzt, das heil3t zwei
Wohneinheiten pro Geb&ude bzw. je eine Wohnung pro Doppelhaushélfte. Diese
Festsetzung verhindert, dass auf Grundstiicken mit Doppelhausern bis zu vier
Wohneinheiten entstehen und den stadtebaulich beabsichtigten Charakter der
Siedlung zuwiderlaufen. Es wird eine maf3volle Verdichtung im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes angestrebt.

3.5.3 Bauweise, Baugrenzen, uberbaubare Flachen

Die Bauweise wird im WA3 als offene Bauweise gemal3 8 22 Abs. 2 BauNVO fest-
gesetzt.

Es sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Stadtebauliches Ziel der Gemeinde fir das WA3 ist, Wohnh&user mit geneigten
Déachern zuzulassen. Die Einschrankung bei der Anzahl der Wohnungen erfolgt
vor dem Hintergrund, dass bei der Errichtung von in diesem WA3 zulassigen Dop-
pelhdusern dennoch der stadtebauliche Charakter eines Einfamilienhausgebietes
zu wahren ist. Waren zwei Wohnungen pro Doppelhaushélfte zuldssig, kdnnten
pro Gebaude insgesamt vier Wohnungen entstehen. Diese grof3formatigen
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Baukorper jedoch widersprechen den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde fir die
Entwicklung und Gestaltung fiir diesen Bereich des Baugebietes.

3.6 Allgemeines Wohngebiet WA5

Das WAS ist im Baugebiet Kreimers Kamp ein neuer Baugebietstypus. Hier
mdchte die Gemeinde Mdglichkeiten fir Geschosswohnungsbau anbieten. Neben
dem Bedarf an klassischen Einfamilien- und Doppelhausgrundstiicken bietet sich
in den Bereichen des WAS aus stadtebaulicher Sicht die Gelegenheit, Angebote
fur Mietwohnungen zu schaffen. Auch fir diese Wohnform existiert erhéhte Nach-
frage im Gemeindegebiet. Daher soll unmittelbar an der westlichen Zufahrt zum
Baugebiet verdichteter Wohnungsbau realisiert werden. Da davon ausgegangen
wird, dass Geb&ude mit bis zu sechs Wohnungen entsprechenden Verkehr auslo-
sen, werden die WA5-Gebiete so platziert, dass dieses erhdhte Verkehrsaufkom-
men erst gar nicht durch die Siedlung geflihrt werden muss. Vielmehr kann unmit-
telbar aus den WA5-Gebieten auf die angrenzende Landesstral3e abgefahren wer-
den.

3.6.1 Maf3 der baulichen Nutzung

Das Malfi der baulichen Nutzung im WAS5 wird mit der Zahl der Vollgeschosse
Z = zwingend Il und einer Grundflachenzahl GRZ = 0,4 mit Uberschreitungsmog-
lichkeit (siehe oben) festgesetzt.

Die zwingende Zweigeschossigkeit gilt nicht fir Garagen, Carports und sonstige
Nebenanlagen.

Das 2. Vollgeschoss ist nicht im Dachraum zul&ssig.

3.6.2 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden wird mit maximal
sechs Wohnungen pro Gebaude festgesetzt. In den WA5-Gebieten soll Geschoss-
wohnungsbau mit Mietwohnungen entstehen.

3.6.3 Bauweise, Baugrenzen, uberbaubare Flachen

Die Bauweise wird im WADS als offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO fest-
gesetzt.

Es sind nur Einzelhduser zulassig.

3.7 Hohenbezugspunkte/H6he baulicher Anlagen

Im Bebauungsplan werden Bezugshdhenpunkte fir die Ermittlung der Oberkante
Erdgeschossfertigfu3boden der Wohngeb&ude (OKFF) festgesetzt (Anlage ,Plan
Bezugshohenpunkte®). Diese sind als Héhe tber NHN definiert. Die H6henlage
des Erdgeschossfertigfu3bodens darf dabei nicht mehr als 0,50 m Uber dem
hdchsten zugehorigen Hohenbezugspunkt liegen.

Die OKFF entspricht dem unteren Bezugspunkt fur die Ermittlung von Trauf- und
Firsthohen.

Oberer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen ist der
Dachfirst. Als First bezeichnet man den oberen Abschluss des Steildaches eines
Gebéaudes, an dem die geneigten Dachflachen zusammentreffen.

N:\Projekte\313 Hopsten\090 S Kreimers Kamp 6. And u Erw\06 Satzung\03 Texte\06-BP71-BEG-b.docx



Gemeinde Hopsten Bebauungsplan Nr. 71 ,Kreimers Kamp*, 6. Anderung und Erweiterung 8

3.7.1 Firsthohe/H6he baulicher Anlagen

Die Firsthbhe (FH) der Gebaude bzw. die Hohe baulicher Anlagen (OK) wird ge-
messen vom unteren Bezugspunkt bis zum oberen Bezugspunkt fur die Ermittlung
der Hohe baulicher Anlagen.

Die Firsthohe wird fiir die Baugebiete WA1 bis WA3 aus der 3., 4. sowie 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 71 ,Kreimers Kamp* ibernommen. Diese haben
sich bei der Entwicklung des Baugebietes bewahrt und sollen nun in der 6. Ande-
rung und Erweiterung auch fortgefihrt werden.

Im neu hinzukommenden WAS5 sollen Mehrfamilienhauser errichtet werden kén-
nen. Daher wird hier die maximale Firsthohe mit 10 m festgesetzt. Die Lage der
WADBG-Gebiete innerhalb des Plangebietes erlaubt es, eine minimal héhere First-
und Gebaudehohe zuzulassen, ohne dass die stéadtebauliche Ordnung der angren-
zenden Grundstiicke nachhaltig gestort wird.

3.7.2 Traufhéhe

Die Traufhohe der Gebaude wird gemessen vom unteren Bezugspunkt bis zur
Oberkante der Traufe (Traufpunkt). Als Traufpunkt wird der Schnittpunkt zwischen
der senkrechten AulRenflache (Oberflaiche der AulRenwand) und der Unterkante
der Dachhaut bezeichnet. Die Festsetzungen zur Traufhéhe gelten nicht fur Dach-
aufbauten, Zwerchh&auser sowie Nebenanlagen.

Die Festsetzungen zu Traufh6hen in den Baugebieten WA1 bis WA3 werden aus
der 3., 4. und 5. Anderung des Bebauungsplanes iibernommen. Diese Festsetzun-
gen haben sich im angrenzenden Baugebiet Kreimers Kamp bewahrt und sollen
fur diese Erweiterung fortgefuhrt werden. Fir das neu hinzukommende WAS wird
keine Traufhdhe festgesetzt, da es aus stadtebaulicher Sicht hier nicht erforderlich
ist. Eine maximale Firsthéhe reicht im WAS aus, um die stadtebauliche Ordnung
zu gewabhrleisten.

3.7.3 Grundstiicksmodellierungen

Das komplette Baugrundstiick muss auf die im Bebauungsplan festgesetzten Ho-
henbezugspunkte aufgefillt werden.

3.8 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

Fir die Bereiche WA1, WA3 und WAS parallel zur Stra3e Am Dewesberg wird ein
ca. 9 m breiter Bereich zwischen Geltungsbereichsgrenze und Baugrenze festge-
legt, der von jeglicher Bebauung freizuhalten ist. Hintergrund dieser Festsetzung
ist das Vorhandensein einer Wallhecke in Form einer alten Eichenreihe unmittelbar
westlich der Bebauungsplangrenze. Die Baumreihe wurde entlang der Stral3e Am
Dewesberg gepflanzt und ragt mit dem Kronentraufbereich bis weit in das Plange-
biet hinein. Als Wallhecke geniel3t die Hecke einen besonderen Schutz als gesetz-
lich geschitzter Landschaftsbestandteil gemafld § 39 LNatSchG NRW und darf
keine nachhaltige Schadigung durch Umsetzung der Bebauungsplanung erleiden.
Um einen Schutz der Bdume zu erreichen, ist der Traufbereich von baulicher In-
anspruchnahme ausgenommen. Ein zusatzlicher Puffer von 1,5 m Uber den Kro-
nentraufbereich hinaus (zu erwartender Wurzelraum der Baume) wird auf Giberwie-
gender Lange der Hecke vorgehalten. Bereichsweise ist eine Unterschreitung die-
ser Zusatzbreite aus planerischen Griinden nicht vermeidbar, da anderenfalls die
erforderliche Breite des Baufeldes nicht erreicht werden kann.

Das Gebot zur Freihaltung der gekennzeichneten Flache gilt auch fur Baustellen-
einrichtungs- und -lagerflachen. Sollten baubedingte Schnitt-/Aufastungsmali-
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nahmen oder MafRnahmen im Sinne der Verkehrssicherungspflicht erforderlich
sein, sind diese auf das unbedingt notwendige Malf3 zu beschranken.

Aufgrund einer mdglichen Funktion der Wallhecke als Fledermausleitlinie ist hier
zudem jegliche gerichtete Beleuchtung (=gebiindelte Lichtquellen wie z. B. Strah-
ler oder Spots, die fur eine Direktbeleuchtung der Hecke sorgen) unzulassig.

3.9 Verkehrsflachen, ErschlieRung

Der Geltungsbereich wird (iber die in der 4. Anderung des Bebauungsplanes fest-
gesetzte ErschlieBungsstralRe als Verlangerung des Bucheckernwegs sowohl an
das 0Ostlich angrenzenden Baugebiet sowie westlich an die Schapener Straf3e an-
geschlossen. Die Breite dieser Straf3e wird mit 7 m festgesetzt. Um den stdlichen
Teilbereich des Baugebietes zu erschlieRen, wird ebenfalls eine 7 m breite Stral3e
festgesetzt, dessen Fortfiihrung in Richtung 0Ostliches Baugebiet auf 5,5 m ver-
jungt. Auch die SticherschlieRung des nérdlichen Teilbereiches wird mit einer
5,5 m breiten Stral3e erschlossen.

Die festgesetzten Straf3enbreiten sind ausreichend um den in einem Siedlungsbe-
reich stattfindenden Begegnungsverkehr zu gewahrleisten. Dartiber hinaus sind
- an spater in einem separaten Stra3enentwurf zu definierenden Stellen - Stell-
platze und Pflanzbeete mit Baumen im offentlichen StralRenraum moglich.

Es ist bei der spateren Planung von Stellplatzen, Pflanzbeeten und Baumen im
offentlichen Verkehrsraum im separaten Strallenentwurf darauf zu achten, dass
Mullsammelfahrzeuge sowie Hub- und Rettungsfahrzeuge ungehindert ein- und
ausfahren konnen. Dartber hinaus sind ausreichende Zufahrts- bzw. Angriffs-
wege, ein 2. Flucht- und Rettungsweg sowie geeignete Aufstellflachen zu bertck-
sichtigen.

Bei der Organisation des ruhenden Verkehrs im spéteren separaten Stral3enent-
wurf ist darauf zu achten, dass ein Einsatz von Feuerwehr- und Rettungsfahrzeu-
gen jederzeit ungehindert zu den Grundstiicken erfolgen kann.

3.10 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen im Sinne der 8§ 12
und 14 werden im Bebauungsplan gemal? 8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 12
Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 3 dahingehend geregelt, dass sie in den
Vorgartenbereichen (der Bereich zwischen der Stralenbegrenzungslinie der er-
schlieBenden 6ffentlichen Verkehrsflache bis zur Baugrenze) unzuldssig sind.

Ziel der Planung ist es zu erreichen, dass die Vorgartenbereiche durch ihre Grin-
gestaltung maR3geblich den Stral3enraum mitpragen. Einbauten in Form von Gara-
gen und Nebenanlagen wiirden diesem stadtebaulichen Ziel entgegenstehen. Da
die Einschrankung fur die Zulassigkeit dieser Anlagen sich auf einen relativ schma-
len Streifen beschrankt, sind keine erheblichen Einschrankungen der Ausnutzbar-
keit der Grundstiicke zu erwarten.

Stellplatze hingegen werden auf allen Grundstiicksteilen zugelassen. Hintergrund
ist hier die Tatsache, dass Stellplatzflachen nicht die massive Wirkung haben, wie
zum Beispiel Garagen oder Carports.

3.11 Flachen fir Versorgungsanlagen

Im Bereich der westlichen Zufahrt zum Plangebiet wird innerhalb der 6ffentlichen
Grunflache eine Flache fur Versorgungsanlagen/Elektrizitat festgesetzt. Fur die zu-
kunftige Versorgung mit elektrischer Energie ist es erforderlich, im Plangebiet eine
Versorgungsflache fur die Errichtung einer Transformatorenstation zu bestimmen.
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Diese wird innerhalb der 6ffentlichen Griinflache auf dem Flurstiick 148 ausgewie-
sen.

3.12 Grinordnung

Grunordnerische Mal3nahmen zur Gestaltung und zur Vermeidung, Minderung und
zum planinternen Ausgleich von Beeintrachtigungen der naturschutzrechtlichen
Schutzguter werden Uber die Planzeichnung in Verbindung mit textlichen Festset-
zungen/drtlichen Bauvorschriften verbindlich geregelt. Die griingestalterischen
Festsetzungen umfassen folgende Maf3nahmen:

3.12.1 Offentliche Griinflache mit Erhaltungsgebot

Die Grunflache mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen befindet sich im Westen des Plangebie-
tes. Es handelt sich hierbei um einen Bestand aus elf ehemaligen Hofeichen plus
einer Birke im Bereich einer aufgegebenen Hofstelle an der Schapener Stral3e (n&-
here Beschreibungen: siehe Umweltbericht mit Bestandsplan). Das Erhaltungsge-
bot zielt auf die dauerhafte Erhaltung des alten Baumbestandes aus 6kologischen
Grinden wie auch aus Grinden einer landschaftlichen Einbindung des Baugebie-
tes ab. Die Gehdlze sind wahrend der Baustellenphase nach den geltenden Re-
geln zum Baumschutz auf Baustellen zu sichern. Ausfalle sind zum nachstmdgli-
chen Zeitpunkt gleichartig zu ersetzen.

3.12.2 Offentliche Griinflache als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Griunflache befindet sich an der Schapener Stral3e zwischen den zum Erhalt
festgesetzten ehemaligen Hofeichen im Siden und der Baugebietszufahrt im Nor-
den und wird durch eine Grabenparzelle zweigeteilt. Die Flache bildet von der
Schapener Strafl3e aus kommend den Eingangsbereich des Baugebietes und soll
als planinterne AusgleichsmafRnahme mit dkologischen und ortsbildswirksamen
Aufwertungseffekten wirken. Die Flache wird als extensiv gepflegte Streuobst-
wiese angelegt. Bei Pflanzabstanden von ca. 8 m ist auf der insgesamt rund
800 m? groRen Flache die Pflanzung von mindestens zehn Obstbaumen mdglich.
Die Sortenauswahl erfolgt entsprechend der Vorgaben des Ursprungsbebauungs-
planes und umfasst fir Streuobstwiesen in NRW geeignete, vorwiegend alte Sor-

ten:

Apfel: Kirsche: Birne:

Klarapfel grofie, schwarze Knorpelkirsche Clapps Liebling

Gehe:mraF Dr. Oldenburg Hedelfinger Riesenkirsche Williams Christ

IGngIrlid Marie Dénissens gelbe Knorpelkirsche Gute Luise
Sipannana Schneiders spéte Knorpelkirsche Conference

Schoner aus Boskop Alexander Lucas

Gravensteiner Pflaume: Westf. Speckbirne

Jakob Lebel Hauszwetsche

Kaiser Wilhelm Mirabelle

Dilmener Rosenapfel Quellins Reneklode

Jonathan

Rote Sternenrenette Cotatio-Fliaums

Die Wiese wird mit autochthonem Saatgut (mdglichst Herkunftsregion Nr. 2 ,West-
deutsches Tiefland mit Unterem Weserbergland”, mindestens aber Produktions-
raum 1 ,Nordwestdeutsches Tiefland®) fir Blihwiesen angelegt. Sie wird in Form
einer zweimaligen Mahd pro Jahr extensiv gepflegt und nicht synthetisch gedingt
oder gespritzt. Pflegeumbruch und Nachsaat sind nur nach vorheriger Ruckspra-
che mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Steinfurt zulassig.
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Die Obstwiese soll frei zuganglich sein und so einer Erholungsnutzung und Ernte
durch die Anlieger offenstehen. Bei der Baumpflanzung am Kreuzungsbereich ist
die Einhaltung ggf. erforderlicher Sichtdreiecke zu beachten.

Die Anlage der Obstwiese dient als planinterne Ausgleichsmal3nahme. Sie ist ge-
eignet, Geholzverluste in gewissem Mal3e auszugleichen und sorgt zudem fiir eine
deutliche &sthetische Aufwertung des Einfahrtsbereiches zum Baugebiet, fir posi-
tive siedlungsklimatische Effekte (Verdunstungskalte der Wiesenflache, Luftfilte-
rung durch Baume) und fur eine Aufwertung des Wohnumfeldes.

Bei der Neupflanzung von Gehdlzen ist zu beachten, dass entlang der Schapener
Stralle eine Wasserversorgungsleitung des Wasserverbandes Tecklenburger
Land verlauft, die in einem beidseitig 1 m breiten Schutzstreifen von tiefwurzelnden
Gehdlzen freizuhalten ist.

3.12.3 Offentliche Griinflaichen mit Pflanzbindung und Pflanzgebot

Die Grunflache ist Bestandteil eines bestehenden Wohngrundstiickes. Sie ist im
Bestand als Grundstuckszufahrt/Hof mit Gartenflachen und Abpflanzung zur Scha-
pener Stral3e hin ausgestaltet und weist Bestandsschutz auf. Bestehende Laub-
baume mit Stammdurchmessern =30 cm sind zu erhalten bzw. bei Ausfallen
gleichwertig zu ersetzen. Sollte es zu Ausféllen oder Beseitigung der bestehenden
Geholze kommen, sind diese umgehend durch eine Nachpflanzung mit heimi-
schen Laubgehdlzen zu ersetzen.

Bei einer Neubebauung des Grundstiickes erfolgt die Pflanzung heimischer Laub-
gehdlze auf ganzer Lange und Breite der Grunflache. Zufahrten und Stellplatzfla-
chen sind analog zur Bestandsnutzung mit Flachenanteilen von maximal %2 der
Grunflache weiterhin zulassig. Befestigte Flachen sind mit sichtverschattenden
Gehdlzpflanzungen zur Schapener Stral3e hin abzugrenzen.

Hintergrund dieser Vorgabe ist die Fortfihrung eines gemal Ursprungsbebau-
ungsplan Nr. 71 bestehenden Pflanzgebotes entlang der Schapener Stral3e. Die-
ses urspriingliche Pflanzgebot liegt sidlich des vorliegenden Erweiterungsberei-
ches und grenzt die dortige Wohnbebauung von der Schapener Stral3e ab.

Bei der Neupflanzung von Gehdlzen ist zu beachten, dass entlang der Schapener
Stralle eine Wasserversorgungsleitung des Wasserverbandes Tecklenburger
Land verlauft, die in einem beidseitig 1 m breiten Schutzstreifen von tiefwurzelnden
Gehdélzen wie auch von fester Bebauung freizuhalten ist.

3.12.4 Pflanzgebote auf den Grundstiicken (Ortliche Bauvorschrift)

Wohngrundstiicke mit einer Flachengrdl3e ab 450 m2 sind verpflichtend mit einem
Obstbaum zu bepflanzen. Ziel dieser Vorgabe ist die Optimierung der 6kologi-
schen Gegebenheiten im Baugebiet ebenso wie eine Beriicksichtigung von zuneh-
mend an Bedeutung gewinnenden KlimaanpassungsmalRnahmen. Im Zuge der
Klimaerwdrmung werden sog. heil3e Tage mit Lufttemperaturen = 30° C zunehmen
und kihlend wirkende Malinahmen auch in Wohngebieten an Bedeutung gewin-
nen. Die Pflanzung von B&dumen auf den Wohngrundsticken wird mittelfristig eine
Beschattung von Grundstiicksbereichen ermdglichen und somit fir eine Verbes-
serung des Siedlungsklimas sorgen.

Verwendung finden sollen priméar Obstbdume, die neben dem genannten sied-
lungsklimatischen Effekt auch besonders positive 6kologische Effekte (Nahrge-
holz) und &sthetische Wirkung (Obstbliite) entfalten. Mdglich ist die Verwendung
von Hoch- oder Halbstammen. Im Sinne einer gewissen Gestaltungsfreiheit der
Grundstiickseigentimer ist auch eine abweichende Laubgehdlzart mdglich. Um
die gewiinschten dkologischen und siedlungsklimatischen Effekte nicht auf3er Acht
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zu lassen, sind jedoch keine Nadelgehdlze oder sehr kleinwiichsige oder sdulen-
férmig wachsende Laubbaumsorten mit Endbreiten und -h6hen unter 5 m zuléssig.
Diese Einschréankung gilt nur fur das festgesetzte Pflanzgebot. Darliber hinaus ist
die Pflanzung weiterer Bdume ohne weitere Einschrankungen mdaglich.

Im Sinne einer Klimaanpassung und 0kologischen Bereicherung des Baugebietes
spricht der Bebauungsplan erganzend auch fur Grundstiicke < 450 m? eine aus-
driickliche Empfehlung zur Pflanzung eines Laubbaums entsprechend der Ortli-
chen Bauvorschrift zum Pflanzgebot auf Wohngrundstiicken aus.

3.12.5 Pflanzgebote Stellplatzanlagen

Private Parkplatzflachen mit > 5 Stellplatze sind mit gro3kronigen und hochstam-
migen Laubb&umen zu bepflanzen. Auf den versiegelten Parkplatzflachen ist eine
Beschattung bedeutend im Hinblick auf das Siedlungsklima und auch im Hinblick
auf die Beschattung der parkenden Fahrzeuge von Vorteil. Eine Begrinung gr6-
Rerer Parkplatze ermdglicht zudem eine &sthetische und dkologische Aufwertung
des Baugebietes und tragen zur Luftreinhaltung bei.

3.13 Wasserflache/Flache fir die Wasserwirtschaft

Das Plangebiet enthalt einen kurzen Abschnitt einer temporér wasserfiihrenden
Grabenstruktur, bei dem es sich um den Strafl3enseitengraben des ehemaligen
Verlaufs der Strale Am Dewesberg handelt. Mit Neubau der Baugebietszufahrt
wurde ein Teil der Stral3e Am Dewesberg aufgegeben, die Grabenstruktur blieb
dabei erhalten. Die Planung sieht weiterhin den Erhalt des Grabenabschnitts vor.

3.14 Flache fur Wald

Das Plangebiet wird an der nordlichen Grenze und Teilen der westlichen Plange-
bietsgrenze (entlang Am Dewesberg) von einer Wallhecke flankiert, die gemaf § 1
Abs. 1 Landesforstgesetz NRW als Wald einzustufen ist. Wahrend die Hecke ent-
lang der Westgrenze auf3erhalb des Plangebietes stockt, ist sie im Norden vollfla-
chig Bestandteil des Geltungsbereiches und wird hier als Flache fur Wald festge-
setzt. Bei der Hecke handelt es sich um eine Eichenreihe (einschliellich einer Pap-
pel mit 150 cm Durchmesser) im westlichen Abschnitt und eine weidendominierte
Hecke im 6stlichen Abschnitt.

Die Festsetzung umfasst die dauerhafte Erhaltung und Pflege des gemaR
§ 39 LNatSchG NRW naturschutzrechtlich geschitzten Bestandes. Neben der
grundsatzlichen Schutzwurdigkeit der Wallhecke dient der Erhalt der Hecke auch
der landschaftlichen Einbindung des Baugebietes. Bestehende Liicken des Erhal-
tungsgebotes im Norden des Geltungsbereiches sollen in diesem Sinne durch
Nachpflanzungen geschlossen werden.

Die Hecke ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, Ausfélle sind zum nachstmég-
lichen Zeitpunkt gleichwertig zu ersetzen.

4.  Ortliche Bauvorschriften
gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

Die Ortlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung sind gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 89 BauO NRW als Festsetzungen in den Bebauungsplan eingeflossen.
Sinn dieser baugestalterischen Festsetzungen ist es, stadtebaulich wirksame Ge-
staltungselemente zu regeln. Stadtebaulich wirksam sind Festsetzungen, die auf
das Erscheinungsbild des geplanten Baugebietes insgesamt Einfluss haben.
Diese Festsetzungen sollen den Rahmen fiir eine einheitliche, aber nicht uniforme
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stadtebauliche Gestaltung setzen und sind so gewéhlt, dass den Bauherren ein
Spielraum bei der individuellen Gestaltung ihrer Geb&ude verbleibt.

Der stadtebaulicher Gestaltungsrahmen schlie3t an die Festsetzungen der 3., 4.
und 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 ,Kreimers Kamp*“ an und stellt somit
eine harmonische Weiterentwicklung und Fortfilhrung des Baugebietes sicher.

4.1 FEirsthéhen
Die Firsththe darf in den Allgemeinen Wohngebieten folgende Werte nicht tber-

schreiten:

WAL1: Die maximale Firsththe bei den Hauptgebauden wird mit FHmax = 9,0 m fest-
gesetzt.

WAZ2: Die maximale Firsththe bei den Hauptgebauden wird mit FHmax = 9,0 m fest-
gesetzt.

WAZ3: Die maximale Firsthdhe bei den Hauptgebauden wird mit FHmax = 9,5 m fest-
gesetzt.

WAS: Die maximale Firsthohe bei den Hauptgebduden wird mit FHmax = 10,0 m
festgesetzt.

Diese Firsthtéhenfestlegungen gelten nur fiir die Hauptdacher der Hauptgebaude.
Sie gelten nicht fur untergeordnete Gebaudeteile, wie z. B. vorgezogene Treppen-
hauser, Erker, Dachaufbauten, Zwerchhéauser etc.

4.2 Traufhdhen
Die Traufhohe darf in den Allgemeinen Wohngebieten folgende Werte nicht tber-

schreiten:

WAZ2: Die maximale Traufhthe bei den Hauptgebauden wird mit THmax = 4,0 m
festgesetzt.

WAZ3: Die maximale Traufhthe bei den Hauptgebauden wird mit THmax = 4,0 m
festgesetzt.

Diese Traufhdhenfestlegungen gelten nur fiir die Hauptdacher der Hauptgebaude.
Sie gelten nicht fur untergeordnete Gebaudeteile, wie z. B. vorgezogene Treppen-
hauser, Erker, Dachaufbauten, Zwerchhéauser etc.

4.3 Gestaltung der Dacher

Die Dachneigung (DN) des Hauptdaches (Hauptgeb&ude) ist fiir die verschiede-
nen Bereiche WAL1 bis WA3 und WAS wie folgt festgesetzt:

WA1: Die Dachneigung wird mit 20° bis 48° festgesetzt. Bei Geb&auden, deren
2. Vollgeschoss nicht im Dachgeschoss errichtet wird, wird als Dachform das Zelt-
dach festgesetzt.

WAZ2: Die Dachneigung wird mit 35° bis 48° festgesetzt.
WAZ3: Die Dachneigung wird mit 35° bis 48° festgesetzt.

WADS: Die Dachneigung wird mit 20° bis 48° festgesetzt. Als Dachform werden fur
den Hauptbaukdrper Sattel-, Walm- und Zeltdacher festgesetzt.

Geneigte Dacher sind mit Dachpfannen (Dachsteinen, Dachziegeln), Schiefer oder
Schindeln einzudecken. Begriinte Dachflachen, Solarkollektoren sowie photovol-
taische Elemente sind zulassig. Untergeordnete Dachflachen und Ausbauten bis
zu 20 % der Gesamtdachflache kdnnen in Zink ausgefuhrt werden.
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Angebaute oder freistehende Garagen, Carports und Nebengebaude sind in der
Neigung der Hauptgebaude oder mit einem Flachdach auszufiihren. Dacher von
grenzstandigen Garagen, Carports und Nebengebauden sind mit einer Dachnei-
gung von 0° bis 30° auszufihren.

Dachflachen von Carports, Garagen und Nebengeb&uden mit einer Neigung < 15°
sind dauerhaft extensiv zu begriinen. Die Dachbegriinung ist mit einem Aufbau
von mindestens 10 cm durchwurzelbarer Substratstarke und unter vorwiegender
Verwendung geeigneter heimischer Graser und Wildkrauter (Flachenanteil min-
destens 80 %) anzulegen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen.

Die Festsetzung zur Begrenzung der Neigung des Hauptdaches gilt nicht fir un-
tergeordnete Gebaudeteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und so genannte Frie-
sengiebel sowie andere untergeordnete Gebaudeteile bis zu einer Grundflache
von 25 m2, wie Wintergarten, Terrassenuberdachungen und Erker etc.

Dachgauben miissen vom Ortgang einen Abstand von mindestens 1,50 m halten.

4.4 Gestaltung der Fassaden

Fur die AuRenwandflachen aller Haupt- und Nebengeb&ude sind folgende Materi-
alien zulassig:

- Verblend- bzw. Sichtmauerwerk
- Putz
-  Holz

Far Teilflachen (maximal 20 % je Geb&ude) dirfen andere Materialien verwendet
werden. GroRR3formatige Blech-, Well- und Kunststoffplatten diirfen jedoch nicht ver-
wendet werden.

Geschlossene Garagen sind in Material und Farbe wie die dazugehérigen Haupt-
gebaude zu gestalten oder zu verkleiden.

4.5 Doppelhduser

Fir die im WA3 zulassigen Doppelhauser sind beide Gebaudehélften mit einem
einheitlichen Dach (Form, Ausdehnung, Neigung, Material, Farbe etc.) zu verse-
hen. Dies gilt auch fiir die einheitliche Material- und Farbwahl der AulZenwande.

4.6 Gestaltung der Einfriedung

Als Abgrenzung der Vorgarten zur oOffentlichen Stral3enverkehrsflache sind Mau-
ern sowie Zaune und lebende Hecken Uber 0,80 m Hohe Uber der sich anschlie-
Renden fertigen Verkehrsflache unzuldssig. Als Bereich zur Errichtung von Einfrie-
dungen z&hlt der Grundstiicksteil zwischen der Verkehrsfliche und der Bau-
grenze. Hochstammige Baume (Stammhohe mind. 2,0 m) sind in diesem Bereich
zulassig.

Dies gilt ebenfalls fur Einfriedungen zu benachbarten Grenzen im Bereich zwi-
schen offentlicher StraRenverkehrsflache und Flucht der Baugrenze.

4.7 Unterbringung der Mulltonnen

Mulltonnen, die auf3erhalb von geschlossenen Geb&uden aufgestellt werden, mis-
sen durch Eingriinungen, Einfassungen, etc. vor Einblick von Seiten der Erschlie-
Bungsstral3e geschiitzt werden.
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4.8 Vorgarten

Zur Forderung der Biodiversitat insbesondere im Hinblick auf Pflanzen und Insek-
ten im baulichen Innenbereich, zum Zwecke eines Erhalts und einer Weiterent-
wicklung dorftypischer Strukturen, zur positiven Beeinflussung des Mikroklimas im
Neubaugebiet und im Sinne der Grundwasserneubildung durch Minderung der
Versiegelung im Plangebiet legt der Bebauungsplan verbindlich die gartnerische
Anlage der Vorgartenbereiche fest. Vorgartenbereiche sind demnach als Vegeta-
tionsflachen anzulegen. Eine groR3flachige Anlage gekiester, geschotterter oder
anderweitig befestigter Flachen ist nicht zulassig. Vielmehr wird unter den Hinwei-
sen zur Planunterlage die mdglichst naturnahe Bepflanzung der Vorgarten- wie
auch Hauptgartenflachen angeregt.

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass unter die Ortliche Bauvorschrift
Nr. 11 nicht der Steingarten im klassischen Sinne féllt. Steingarten meint hier die
gartnerische Gestaltung einer Flache in Form von steinigem, kargen Untergrund
mit einer entsprechenden Auswahl an angepassten, in der Regel sehr robusten
Pflanzen, die urspringlich zumeist aus Bergregionen stammen. Die Artenauswabhl
fur eine Bepflanzung ist vielfaltig und bietet mit zahlreichen Blihaspekten einen
gestalterischen wie auch 6kologischen Zugewinn fir den Garten.

49 Pflanzgebote auf Wohngrundstiicken

siehe Punkt 3.12.4 (Grinordnung).

4.10 Ausschluss von Aul3entreppenanlagen

AuRenhalb der Wohngebaude liegende Treppenaufgange, die der Haupterschlie-
Bung der Obergeschosse dienen, sind nicht zulassig. Diese wirken sich negativ
auf das Siedlungsbild einer von Einfamilienh&usern gepragten Bebauungsstruktur
aus.

5. Immissionsschutz

5.1 Schallimmissionen

Im Rahmen der Aufstellung der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-
nes Nr. 71 ,Kreimers Kamp* wurde zu schalltechnischen Auswirkungen der Lan-
desstral3e auf das Baugebiet ein Fachbeitrag Schallschutz erarbeitet.

Aus dem Gutachten geht hervor, dass aus Grunden der Larmvorsorge empfohlen
wird, die Larmpegelbereiche Il bis IV fur die Gberbaubaren Bereiche im Bebau-
ungsplan fiir alle Geschosse fiir die Uberschreitungsbereiche festzusetzen.

Auf die Festsetzung von aktiven Schallschutzmaflinahmen (Larmschutzwand,
Larmschutzwall) wird in diesem besonderen Falle verzichtet. Entlang der Schape-
ner StralRe befindet sich ein schitzenswerter Eichenbaumbestand. Diesem vorge-
lagert zur Schapener Straf3e hin liegt ein Gewasser/Stral3enseitengraben. Da eine
aktive LarmschutzmalRnahme immer so dicht wie mdglich am Entstehungsort des
Larms liegen soll, ware eine Larmschutzwand/ein Larmschutzwall an dieser Stelle
nicht realisierbar ohne massive Eingriffe in Gewasser und Baumbestand. Diese
erscheinen vor dem Hintergrund, dass auch passive SchallschutzmalRnahmen ei-
nen ausreichenden Schutz vor den Verkehrslarmbelastungen liefern, unverhéaltnis-
manig.

Vielmehr werden daher die folgenden Festsetzungen zum passiven Schallschutz
im Bebauungsplan umgesetzt:

Schutz von AuRenwohnbereichen:
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In den Uberschreitungsbereichen der ersten Baureihe entlang der Schapener
StralRe sind keine AufRenwohnbereiche wie Terrassen oder Balkone zu errichten,
die in Richtung der Schapener Straf3e orientiert sind. Die Auf3enwohnbereiche sind
dort im Schallschatten der Geb&ude mit einer Eigenabschirmung zu errichten, da
es zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte am Tag kommt.

Im Zuge der Abwagung kénnen fiir die AuRenwohnbereiche auch Uberschreitun-
gen zugelassen werden, die allerdings nicht hdher als der Immissionsgrenzwert
von 59 dB(A) der 16. BImSchV (Larmvorsorge) sein dirfen. Der Grenzwert wird
hier erst ab einem Abstand bis 25 m von der Schapener Stral3e eingehalten. Bis
zu einem Abstand von 25 m ist ein AuRenwohnbereich nicht zulassig.

Schutz von Schlafrdumen:

Da es auch nachts zu Uberschreitungen der Orientierungswerte kommt, sind zu-
satzlich zur Festsetzung der Larmpegelbereiche in den tiberwiegend zum Schlafen
genutzten Raumen mit Fenstern in den betroffenen Geb&udefronten schallge-
dammte Luftungen vorzusehen. Eine Liftung ist nicht erforderlich, wenn zusatzli-
che Fenster in den Fassaden vorgesehen sind, die keine Uberschreitung der Ori-
entierungswerte gemaf DIN 18005 aufweisen.

Hinweis: Aufgrund der Anforderungen nach der Energieeinsparverordnung
(ENEV) werden bei neuen Gebauden im allgemeinen Fenster eingebaut, die min-
destens der Schallschutzklasse 2 entsprechen. In den Larmpegelbereichen | bis Il
sind gegenuber den Warmeschutzanforderungen in der Regel keine weitergehen-
den baulichen Schutzmafnahmen erforderlich. Der objektbezogene Nachweis ob-
liegt aber dem zustandigen Architekten mit einem Nachweis im Bauantrag.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, hier: Schall-
schutzmallnahmen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den Bereichen, die mit einem Larmpegelbereich gekennzeichnet sind, missen
bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden in
den nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Réu-
men die Anforderungen an das resultierende Schalldammmall gemaf? den ermit-
telten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) erflllt werden.

Larmpegelbereich 1l = malRgeblicher Au3enlarm 55 — 60 dB(A)
Larmpegelbereich 11l = mal3geblicher Aul3enlarm 60 — 65 dB(A)
Larmpegelbereich IV = mal3geblicher Aul3enlarm 66 — 70 dB(A)

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in den larmbe-
lasteten Bereichen Uber 45 dB(A) in der Nacht sind schallgedammte Liftungen
vorzusehen.

Eine schallgeddmmte Liftung ist nicht erforderlich, wenn zusétzliche Fenster in
den Bereichen vorgesehen sind, die keine nachtliche Uberschreitung der Orientie-
rungswerte, gemaf DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — aufweisen.

Der Fachbeitrag Schallschutz wird als Anlage Bestandteil dieser Begriindung.

6. Verwirklichung des Bebauungsplanes

6.1 Ver- und Entsorgung - Regenentwésserung

Nachweis Versickerungsanlagen

Laut Bodengutachten stehen sandige Bdden an, der Durchlassigkeitsbeiwert liegt
bei ki = 1 x 10° m/s. Die Dimensionierung der Versickerungsanlagen ist
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entsprechend den Vorgaben der DWA A138 fiir eine Uberstauhaufigkeit von n =
0,20 durchzuftihren.

Entwasserung offentliche Stral3enflachen

Das anfallende Niederschlagswasser von den 6ffentlichen Verkehrsflachen wird
Uber ein Rohr/Rigolensystem versickert.

Vorschlage zur Regenwasserversickerung und Nutzung auf den Grundstu-
cken

Im Zusammenhang mit der Planung der Regenwasserkanalisation wurden Uber-
legungen zur Versickerung des anfallenden Regenwassers auf den Grundstiicken
angestellt. Unter Beruicksichtigung dieser Untersuchung und der Kriterien der DWA
A 138, welche die Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlags-
wasser regelt, kann gesagt werden, dass das anfallende Niederschlagswasser auf
den Grundstucken versickert werden kann.

Fir die Versickerung und Nutzung des anfallenden Niederschlagswassers (Dach-
flachen usw.) auf den einzelnen Grundstiicken werden nachstehend verschiedene
Vorschlage dargestellt:

Muldenversickerung (Teich-Biotop)

Rohr-Rigolenversickerung

Speicherung mittels Regenwasserbehélter

- Kombination Regenwasserversickerungsanlage und Regenwasserbehélter

Das anfallende Regenwasser von den Dachflachen kann Uber eine offene Rinne
oder Grundleitung zusammengefasst und einer Versickerung zugeleitet werden.
Die Versickerungsanlage ist auf dem jeweiligen Hausgrundstiick mit einem Ab-
stand zu den Grundstiicksgrenzen von mindestens 2,0 m anzulegen. Eine Versi-
ckerungsmulde kann auch als Teich mit einer Wassertiefe von 0,30 m bis 0,50 m
ausgebildet werden. Hier weisen wir jedoch darauf hin, dass die Grundsticksei-
gentiimer Sorge dafir zu tragen haben, dass ein Gartenteich so zu schutzen ist,
dass keine Kinder unbeaufsichtigt zum Teich gelangen kdnnen. Der Teich kann
ansonsten entsprechend den individuellen Wiinschen des Eigentiimers gestaltet
und bepflanzt werden.

Mit dem nachstehenden Berechnungsbeispiel wird die durchschnittliche Flachen-
grol3e fur eine Versickerungsmulde ermittelt.

- Dachflache: A =150 m?
- Regenereignis; angenommen h=30mm=0,03m
- max. zuflieBende Wassermenge: 45001=4,5m:3
max. 5,0 m3
- Einstautiefe: max. 0,5 m = 10 m2 Muldenflache

min. 0,3 m = 17 m2 Muldenflache

Es empfiehlt sich, die Mulde bzw. den Teich unter Beriicksichtigung der BO-
schungsflachen mit einer Flache von 15 m2 bis 20 m? anzulegen.

Das Rohr-Rigolensystem besteht aus einem Versickerungsrohr (DN 200 bzw.
DN 300) und einer Kiespackung (8/32 mm) 0,60 m x 0,60 m, die das Versicke-
rungsrohr ummantelt. Die zuflieRende Wassermenge wird durch das Versicke-
rungsrohr Uber die gesamte Lange der Versickerungsanlage verteilt.

Eine weitere Moglichkeit ist die Nutzung des anfallenden Regenwassers ber eine
Speicherung in einem Regenwasserbehélter. Das anfallende Regenwasser wird in
einer Grundleitung zusammengefasst und dem Regenwasserbehélter zugeleitet.
Es wird empfohlen, dem Behdlter einen Reinigungsfilter vorzuschalten, um eine
mechanische Reinigung des anfallenden Wassers zu erreichen. Hierbei kann es
sich um einen Kiesfilter handeln, der von verschiedenen Firmen mittlerweile als
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Fertigteil hergestellt wird. Die RW-Behalter kbnnen aus unterschiedlichen Materi-
alien bestehen, z. B. aus Ortbeton, Mauerwerk oder Kunststoff. Bei der Verwen-
dung von Beton ist auf den pH-Wert des Regenwassers zu achten, da saures Re-
genwasser den Beton angreift. Es wird empfohlen, den Regenwasserbehalter mit
mindestens 3 m3-Nutzinhalt einzurichten; dieser Nutzinhalt ist auch bei langeren
Trockenperioden fur die Bewésserung ausreichend.

Die Entscheidung zur Ausfiihrung der Versickerung bzw. Regenwassernutzung
bleibt den einzelnen Grundstickseigentiimern tberlassen. Eine Schachtversicke-
rung ist nicht zulassig.

6.2 Soziale MaRhahmen

Soziale Mal3Bnahmen werden bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes nicht er-
forderlich.

6.3 Bodenfunde/Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches der 6. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplans Nr. 71 ,Kreimers Kamp* befinden sich weder Baudenkmaler noch sons-
tige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW).

Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern werden nicht
beriihrt. Durch die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 71
.Kreimers Kamp* sind keine Baudenkmale betroffen.

6.4 Altlasten

Im Geltungsbereich der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 71 ,Kreimers Kamp*® sind keine Altlasten bekannt. Der Gefahrenverdacht kann
daher vorbehaltlich der ordnungsbehordlichen Einschatzung als ausgeraumt gel-
ten.

7. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird im Vollverfahren einschlie3lich Durchfihrung einer Um-
weltpriifung durchgefuhrt. Die Erfassung und Bewertung der Schutzguter der Um-
weltpriifung und eine Prognose der voraussichtlichen Umweltauswirkungen wer-
den im Umweltbericht dokumentiert, der Bestandteil dieser Begriindung ist. Integ-
rativ werden dort auch die Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
gemal § la Abs. 3 BauGB abgehandelt.

Entsprechend der Vorgaben des Baugesetzbuches sind im Rahmen der stadte-
baulichen Planung verschiedene Grundséatze einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung zu bertcksichtigen.

Zwingend zu beachten sind zudem die naturschutzrechtlichen Vorgaben zum spe-
ziellen Artenschutz im Zuge bauplanungsrechtlicher Vorhaben.

7.1 Berucksichtigung der Grundsétze zur nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung

Bodenschutz gem. 8 1a Abs. 2 BauGB/Bericksichtigung des Gebotes der Innen-
entwicklung gem. 8 1 Abs. 5 BauGB

Vor dem Hintergrund der BauGB-Novellierung aus dem Jahre 2013 sind Kommu-
nen gehalten, gemal § 1 Abs. 5 BauGB eine stadtebauliche Entwicklung vorrangig
durch MalRBnahmen der Innenentwicklung zu betreiben. Demnach erfordert es eine
gesonderte Begrindung, wenn Flachenbedarfe nicht durch Malnahmen der
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Innenentwicklung befriedigt werden kénnen und daher land- oder fortwirtschatftlich
genutzte Flachen in Anspruch genommen werden missen.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Arrondierung des seit Giber einem Jahr-
zehnt geplanten Baugebietes ,Kreimers Kamp*“. Der Flachennutzungsplan der Ge-
meinde hat den Geltungsbereich bereits seit langem als Wohnbauflache (W) dar-
gestellt. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich somit um den ausstehenden
Luckenschluss zwischen Schapener Stralle/Am Dewesberg im Westen und dem
bereits vorhandenen Baugebiet im Osten.

In Hopsten besteht nach wie vor eine erhdhte Nachfrage nach Baugrundstiicken.
Eine vergleichbare Anzahl von Bauflachen waren im Wege von Nachverdichtun-
gen im Gemeindegebiet mangels geeigneter Flachen jedoch nicht realisierbar. Da-
her muss die Gemeinde Hopsten die hier in Rede stehenden Flachen als Wohn-
bauflachen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ausweisen.

Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung gem. 8 1 Abs. 5 BauGB /
8 1la Abs. 5 BauGB

Im Hinblick auf eine nachhaltige Stadtentwicklung integriert der 8 1 Abs. 5 BauGB
seit der BauGB-Novelle 2011 die Forderung des Klimaschutzes und der Klimaan-
passung in das stadtebauliche Leitbild und verleiht diesen Themen damit eine her-
vorzuhebende abwégungsrelevante Bedeutung. GemalR der sog. Klimaschutz-
klausel des § 1a Abs. 5 BauGB soll den abwégungsrelevanten Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch MafRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden.

7.2 Artenschutzrechtliche Belange

Mit Einfuhrung der Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemaR
88 44 ff BNatSchG gelten auch fir bauleitplanerisch zulassige Vorhaben im Sinne
des § 18 Abs. 2 Satz 1 die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG. Hierzu zéhlen das Totungsverbot gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG,
das Storungsverbot gemalR 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG und das Schadigungsver-
bot gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 BNatSchG. Somit ist auch in Bauleitplanver-
fahren die Betroffenheit streng geschuitzter Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie
und europaischer Vogelarten zu prifen.

Fur das Vorhaben wurde eine artenschutzrechtliche Prifung auf Potentialbasis
vorgenommen, die den Bebauungsplanunterlagen als Anlage beigefiigt ist. Die Er-
gebnisse des Gutachtens werden in den Umweltbericht Gibernommen.

8. Flachenbilanz

Das Plangebiet setzt sich flachenanteilig aus folgenden Nutzungsarten zusammen

Allgemeines Wohngebiet (WA), GRZ 0,4 zuziigl. Uberschreitungsmég- | 2,089 ha
lichkeit um 50 % der GRZ fir Garagen/Stellplatze und Zufahrten, Ne-
benanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache

Verkehrsflachen 0,386 ha
davon offentliche StralRenverkehrsflachen 0,369 ha
davon Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Ful3- 0,017 ha
weg

Offentliche Griinflachen 0,255 ha

davon Flache mit Pflanzbindung 0,087 ha
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davon Flachen fur MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur 0,08 ha

Entwicklung von Natur und Landschaft

davon Pflanzbindung/Pflanzgebot 0,053 ha
Wasserflachen/Flachen fur die Wasserwirtschaft 0,022 ha
Flache fur Wald 0,079 ha
z 2,805 ha
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1. Umweltbericht

Entsprechend der Vorgaben des § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wurde fiur die Belange
des Umweltschutzes gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltpriifung
durchgefihrt, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes werden die Schutzguter Mensch,
Boden, Flache, Wasser, Pflanze, Tier, Biologische Vielfalt, Klima/Luft, Land-
schaftsbild und Kultur- und Sachguter beschrieben und bewertet und die Auswir-
kungen des Planvorhabens auf die jeweiligen Schutzgulter prognostiziert. Integra-
tiv werden die Anforderungen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaf
§ 1la Abs. 3 BauGB abgearbeitet.

1. Beschreibung des Planvorhabens

1.1 Ziele und Inhalt des Bebauungsplanes

Zielsetzung der vorliegenden Bebauungsplanung ist die Erweiterung der dstlich
liegenden Neubausiedlung ,Kreimers Kamp*, um so dem vorherrschenden Wohn-
raumbedarf in der Gemeinde Hopsten nachzukommen.

Mit der Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten (WA) in verschiedenartiger
Auspragung soll ein differenziertes Wohnungsangebot im Plangebiet geschaffen
werden, in dem Einfamilienhduser, sogenannte Stadtvillen, Doppelh&duser und
auch Geschosswohnungsbau realisiert werden kénnen. Vorhandene wertgebende
Geholzstrukturen sollen Uber die Ausweisung offentlicher Griinflichen erhalten
und erweitert werden.

1.2 Angaben zum Standort

Lage: Das Bebauungsplangebiet befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand der
Ortslage Hopsten im Ubergang zur freien Landschaft. Westlich wird das Gebiet
begrenzt durch die L 504 Schapener Stral3e bzw. die Stral3e Am Dewesberg, im
Osten und Suden grenzt es unmittelbar an das bestehende Neubaugebiet ,Krei-
mers Kamp*“ an.

Aktuelle Nutzung: Das Plangebiet wird aktuell vorwiegend ackerbaulich genutzt.
Teilbereiche im Siiden sind durch zwei Wohngrundstiicke genutzt, die Uberreste
einer ehemaligen Hofstelle darstellen. In weiteren Teilbereichen in der sidlichen
Plangebietshélfte und an der Nordostgrenze bestehen kleinflachige, meist ge-
bischartige Gehdlzbestande, im Westen und Norden stocken alte Laubbaumrei-
hen, die im Plangebiet bzw. dessen unmittelbarem Grenzbereich liegen. Die nord-
liche Halfte umfasst neben ackerbaulicher Nutzung einen grél3eren Bereich, der
zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses bereits als Bodenlager-/Baustellen-
einrichtungsflache diente. Im Zentrum des Erweiterungsbereiches verlauft in Form
einer Baustral3e die ErschlieBungsstral3e, die als Zufahrtsstrafl3e von der Schape-
ner Strafl3e in das vorhandene Baugebiet fihrt. Der Trassenverlauf wurde bereits
durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 festgelegt. Er quert den ehe-
maligen Abzweig der Stralle Am Dewesberg von der Schapener Stral3e, die
StralRe Am Dewesberg zweigt von der neuen Erschlie3ungsstral3e ab.

Nordlich der begrenzenden Gehdlzbestande und westlich der Schapener Stral3e
schliel3t sich die freie, agrarisch gepréagte Landschaft an. Es besteht vorwiegend
ackerbauliche Nutzung mit eingestreuten Hoflagen, westlich zudem gartenbauli-
che Nutzung in Form einer Baumschule.
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Abb.: aktuelle Nutzung im Plangebiet (Quelle Luftbild: www.wms.nrw.de/geobasis/vDOP)

1.3 Art und Umfang des Vorhabens, Bedarf an Grund und Boden

Vorherrschende Nutzung im Plangebiet ist Allgemeines Wohngebiet mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4. Uberschreitungsmoglichkeiten gemal? § 19
Abs. 4 BauNVO von 50 % der GRZ fur Garagen/Stellplatze mit Zufahrten, Neben-
anlagen und unterirdische bauliche Anlagen sind zulassig. Demnach ist eine ma-
ximale Versiegelung fir Gebaude von 40 % der einzelnen Grundstlcksflachen
moglich, hinzu kommen weitere 20 % flr Nebenanlagen etc. Weitere Versiege-
lungsflachen ergeben sich aus der Ausweisung der Verkehrsflachen (6ffentliche
StraRenverkehrsflachen und Rad-/FuBwege). Vorhandene Griinstrukturen werden
als offentliche Grunflachen ausgewiesen und ergéanzt. Ein vorhandener Stral3en-
seitengraben wird als Wasserflache/Flache fir die Wasserwirtschaft festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet (WA), GRZ 0,4 zuzlgl. Uberschrei- 2,089 ha
tungsmaglichkeit um 50 %

davon max. Versiegelungsflache 60 % 1,253 ha

davon min. Freiflache 40 % 0,836 ha
Verkehrsflachen 0,386 ha
Offentliche Grinflachen 0,229 ha
Wasserflache/Flache fur die Wasserwirtschaft 0,022 ha
Flache fur Wald 0,079 ha
)2 2,805 ha

Ol
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2. Ziele des Umweltschutzes laut der einschlagigen Fachgesetze und
Fachpléane und ihre Beriicksichtigung

2.1 Gesetzliche Grundlagen

Bauleitplane sollen gemal § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung gewéhrleisten. In 8 1 Abs. 6 Nr. 7 sieht das BauGB die
besondere Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung
von Bauleitplanen vor. Mit § 1a enthalt das BauGB zudem erganzende Vorschrif-
ten zum Umweltschutz. Weitere im Bauleitplanverfahren zu bertcksichtigende um-
weltschutzfachliche Ziele werden in den einschlagigen Fachgesetzen ausgefihrt.
Im Wesentlichen sind folgende grundsatzliche Umweltschutzziele bei der Planung
und Durchfiihrung der Umweltpriifung zu bertcksichtigen:

Grundlage

Ziele und allgemeine Grundsatze

BauGB

8 1 Abs. 5: nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die neben den so-
zialen und wirtschaftlichen auch die umweltschiitzenden Anforderun-
gen auch in Verantwortung kinftiger Generationen miteinander in Ein-
klang bringt. Bauleitpléane sollen dazu beitragen, eine menschenwr-
dige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiit-
zen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie
die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukultu-
rell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Ent-
wicklung vorrangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung erfolgen.

8 1 Abs. 6 Nr. 7: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbeson-
dere zu bericksichtigen: die Belange des Umweltschutzes, einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefilige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
im Sinne des BNatSchG,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige
Sachgiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang
mit Abféllen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pla-
nen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen
die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der EU
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Giberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes nach den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des BImSchG, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen
Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

ergénzende Vorschriften des § 1a zum Umweltschutz: sparsamer Um-
gang mit Grund und Boden (Bodenschutzklausel gem. § 1a Abs. 2),
Berticksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung (8 1a Abs.3), ehebliche Beeintrachtigungen von NA-
TURA 2000-Gebieten (8 1a Abs. 4), Klimaschutz (8 1a Abs. 5).
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Grundlage Ziele und allgemeine Grundsatze

Bertcksichtigung:

Der vorliegende Umweltbericht betrachtet und bewertet die Auswirkungen auf alle
Schutzgiter der Umweltprifung einschlie3lich der Wechselwirkungen mit den entspre-
chend in Kapitel 3 dargestellten Ergebnissen.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung ist Bestandteil des vorliegenden Umweltberichtes.

Geféhrdungen von NATURA 2000-Gebieten oder Gefahren durch havariegefahrdete Be-
triebe bestehen im Zusammenhang mit dem vorliegenden Bauleitplan nicht.

BImSchG Belange des Immissionsschutzes:

Zweck des BImSchG ist der Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur-
und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) so-
wie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefah-
ren, erhebliche Nachteile und Belastigung durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche
Umwelteinwirkungen) nach MaRRgabe dieses Gesetzes. Hervorzuhe-
ben ist der sog. Trennungsgrundsatz des 8§ 50 BImSchG, nach dem
Gebiete mit emissionstrachtiger Nutzung und solche mit immissions-
empfindlicher Nutzung rédumlich zu trennen sind, um schadliche Um-
welteinwirkungen auf Wohngebiete und sonstige schutzbedirftige Ge-
biete zu vermeiden.

Erganzend zum BImSchG sind verschiedene einschlagige Verordnun-
gen und Normen/Richtwerte zu beachten, insbesondere:

16. BImSchV Beim Bau oder wesentlicher Anderung ist zum Schutz der Nachbar-
(Verkehrslarm- | schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche
schutzverord- | sicherzustellen, dass der Beurteilungspegel die festgelegten Immissi-
nung) onsgrenzwerte nicht Uberschreitet.

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge

DIN 18005 Als Voraussetzung fuir gesunde Lebensverhéltnisse fir die Bevolke-
(Schallschutz rung, ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringe-
im Stadtebau) | rung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche
Malinahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt wer-
den soll.

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge
zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt.

Bertcksichtigung:

Schallgutachten

BNatSchgG, Allgemeiner Grundsatz des Bundesnaturschutzrechtes: Schutz, die

(konkretisiert Pflege und Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung

durch von Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als

LNatSchG Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen im besiedelten

NRW) und unbesiedelten Bereich auf Grundlage der dauerhaften Sicherung
von

- biologischer Vielfalt,

- Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Bdden, Gewasser,
Luft und Klima, wild lebende Tiere und Pflanzen) einschlie3lich Regenerati-
onsféhigkeit und nachhaltiger Nutzungsfahigkeit der Naturgiter und

- Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Erholungswert von Natur und Land-
schaft.

Eingriffsregelung: Bei Eingriffen in Natur und Landschaft auf Grund der
Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
oder von Satzungen nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nummer 3 BauGB gilt mit
Verweis auf die Vorschriften des BauGB das Gebot zur
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Grundlage Ziele und allgemeine Grundsatze

Bertcksichtigung von Vermeidung und zum Ausgleich in der Abwa-
gung (8 18 BNatSchG).

Des Weiteren sind die Belange des Biotop- und Gebietsschutzes (88
20 ff BNatSchG) und des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
(8 39 BNatSchG, 88 44-45 BNatSchG) zu berucksichtigen.

Bertcksichtigung:
Gebiets- und Biotopschutz: siehe Kapitel 2.3/Kapitel 3.5
Artenschutz: siehe Kapitel 3.6/Artenschutzgutachten

BBodSchG Belange des Bodenschutzes:

Zweck des BBodSchG ist die nachhaltige Sicherstellung und Wieder-
herstellung der Funktionen des Bodens. Bei Einwirkungen auf den Bo-
den sollen Beeintrachtigungen der nattrlichen Bodenfunktionen (Le-
bensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenor-
ganismen, Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen, Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoff-
liche Einwirkungen insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers)
und der Archivfunktion fir Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
mdglich vermieden werden.

Bertcksichtigung:

Bodenkompensation fir schutzwirdigen Plaggenesch

WHG Zweck des Gesetzes ist der Schutz der Gewéasser (im Sinne des Ge-
(Konkretisiert setzes oberirdische Gewasser, Kiistengewasser und Grundwasser) als
durch LWG Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen,
NRW) als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch

eine nachhaltige Gewésserbewirtschaftung.

Insbesondere zu beachten sind: Belange des Gewasserschutzes ent-
sprechend der allgemeinen Sorgfaltspflichten des 8 5 WHG, Grunds-
atze der schadlosen Abwasserbeseitigung gem. 8§ 55 WHG, Hochwas-
serschutz/Uberschwemmungsgebiete gem. §8 72 ff.

Bertcksichtigung:

schadlose Ableitung des Regenwassers durch Versickerung, unverdnderter Erhalt einer
vorhandenen Grabenstruktur

Die Berucksichtigung der o. g. allgemeinen Schutzziele fur die jeweiligen Schutz-
guter der Umweltprifung ist Bestandteil der vorliegenden Planung. Sie spiegelt
sich in der Beurteilung méglicher Umweltauswirkungen und der daraus abzuleiten-
den MalRBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Beeintrach-
tigungen der Schutzgtter wider.

2.2 Fachplédne

Regionalplanung: Im Regionalplan Minsterland (2018) liegt das Plangebiet inner-
halb eines ausgewiesenen Allgemeinen Siedlungsbereichs. Es stellt in regional-
planerischer Hinsicht den nérdlichen Siedlungsrand der Ortslage Hopsten dar.

Flachennutzungsplanung: Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hopsten weist
fur den Erweiterungsbereich Wohnbauflache aus.

Landschaftsplanung: Fir das Gemeindegebiet Hopsten besteht derzeit kein gulti-
ger Landschaftsplan.

2.3 Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen

Fir den Geltungsbereich der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
wie auch fur angrenzende Flachen liegen keine Naturschutzgebiete, Landschafts-
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schutzgebiete, Naturdenkmale, geschiitzten Biotope nach § 30 Bundesnatur-
schutzgesetz/§ 42 LNatSchG NRW und Wasserschutzgebiete vor. Entlang der
West- und Nordgrenze stockt eine Wallhecke, die gemaR § 39 LNatSchG NRW
Schutzstatus als gesetzlich geschutzter Landschaftsbestandteil hat.

Das nachstgelegene Schutzgebiet des Schutzgebietsnetzes Natura 2000 befindet
sich rund 4 km sudéstlich des Plangebietes. Es handelt sich hierbei um das FFH-
Gebiet DE-3611-301 ,Heiliges Meer — Heupen*, ein sehr strukturreiches Gebiet mit
naturnahen, unterschiedlich alten Erdfallseen und -timpeln mit unterschiedlichem
N&ahrstoffangebot und jeweils ausgepragter, nahrstofftypischer Verlandungsvege-
tation. Um die zum Teil grof3flachigen Gewasser herum befinden sich Bruchwald,
groRe Feuchtgriinlandbereiche, Feucht- und Trockenheide sowie Sandtrockenra-
sen.

3. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbe-
reich des Vorhabens und Auswirkungen bei Durchfiihrung und Nicht-
durchfihrung der Planung

Entsprechend der Vorgaben der Anlage 1 (zu 8§ 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c) Nr. 2
BauGB enthalt der Umweltbericht eine Beschreibung und Bewertung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen. Nach einer Bestandsaufnahme des derzeitigen Um-
weltzustandes (Basisszenario) und einer Prognose der voraussichtlichen Entwick-
lung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung erfolgt eine Prog-
nose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung. Hierbei sind die még-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes ge-
maf 8 1 Abs. 6 Nr. 7a bis i zu beschreiben. Schutzguiter der Umweltprifung sind:
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschatft, biologische Viel-
falt, Mensch/menschliche Gesundheit, Kulturgtiter und sonstige Sachguter sowie
die Wechselwirkungen zwischen diesen. Als weiteres Schutzgut zu bericksichti-
gen sind, auch bei den Wechselwirkungen, zudem die Erhaltungsziele und Schutz-
zwecke der Natura 2000-Gebiete geméal? BNatSchG.

Bei der Beschreibung mdglicher erheblicher Umweltauswirkungen zu bertcksich-
tigen sind gemaf Anlage 1 Nr. 2b BauGB unter anderem folgende Aspekte: Nut-
zung der nattrlichen Ressourcen (Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt), bau- und anlagenbedingte Wirkungen, betriebsbedingte Wirkun-
gen z. B. durch Art und Menge von Emissionen und Abféllen, Wirkungen durch
eingesetzte Techniken und Stoffe, Risiken fir menschliche Gesundheit/kulturelles
Erbe/Umwelt z. B. durch Unfélle oder Katastrophen, Kumulierung mit den Auswir-
kungen anderer Vorhaben, Auswirkungen auf das Klima/Anfalligkeit des Vorha-
bens gegentiber Folgen des Klimawandels. Die Beschreibung der Umweltauswir-
kungen soll sich auf die direkten und etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen
(dass heif3t mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben zusammenwirkenden),
grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen, und langfristigen, standigen
und voruibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten
Vorhaben erstrecken. Uberdies sind die Umweltbelange gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7j
BauGB dahingehend zu betrachten, inwieweit das oder die Vorhaben des B-Plans
schwere Unfélle oder Katastrophen mit entsprechenden Auswirkungen auf die tb-
rigen Belange des Umweltschutzes ausldsen kdonnen.

In diesem Kapitel erfolgt schutzgutbezogen eine Kurzbeschreibung und Beurtei-
lung der Bestandssituation, um eine mogliche Empfindlichkeit der jeweiligen
Schutzguter gegeniber der Planung zu ermitteln. Die Bewertung erfolgt dreistufig
nach einer geringen, allgemeinen oder besonderen Bedeutung/Empfindlichkeit
des Plangebietes fiur das jeweilige Schutzgut. Anschliel3end erfolgt anhand der
Wirkfaktoren des Vorhabens eine Prognose der bau-, anlage- und betriebsbeding-
ten Auswirkungen durch Umsetzung der Planung. Auf Grundlage der Wertigkeiten
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der Schutzguter in Verbindung mit der Wirkungsintensitat des Vorhabens und un-
ter Bericksichtigung mdglicher Vermeidungs- und Verringerungsmaf3hahmen
(siehe Kapitel 4) erfolgt eine Bewertung der entstehenden Umweltauswirkungen
nach ihrer Erheblichkeit, das heil3t nach ihrer Einwirkungsschwere auf die Funkti-
onsfahigkeit der betroffenen Schutzgtter (keine Beeintrachtigungen, geringe Be-
eintrachtigungen, erhebliche Beeintrachtigungen der jeweiligen Funktionsfahig-
keit). Bei der Beschreibung wird nur betrachtet, was zur Feststellung und Bewer-
tung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen erforderlich ist.

3.1 Wirkfaktoren des Vorhabens

Wirkfaktoren sind Bestandteile der Planung, die geeignet sind, Veranderun-
gen/Wirkungen in Bezug auf die Schutzguter der Umweltprufung auszulosen.

Geplant ist die Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Flache sowie
Gehdlz- und Brachflachen fiir die Errichtung eines Wohngebietes.

Baubedingt:

- temporére Gerausch- und Staubentwicklungen,

- Flacheninanspruchnahmen fur Lagerplatze (voribergehend) und Bauplatze
(dauerhaft) unter Verlust der vorhandenen Biotoptypen,

- Bodeninanspruchnahmen durch Baustelleneinrichtung und Lagerflachen mit
entsprechender Beeintrdchtigung des Bodengefiiges (Verdichtung, Verande-
rung),

- Bodenauftrag/-umlagerung

Anlagebedingt:

- geplante Flachenversiegelung durch Wohngebaude, Nebenanlagen und Ver-
kehrsflachen,
- Veranderung der Raumstruktur durch das Baugebiet.

Betriebsbedingt:

- geringfugig erhdhtes Verkehrsaufkommen im Plangebiet,

- in geringem Mal3e zusatzliche Emissionen aus Heizungsanlagen (vernachlas-
sigbar aufgrund aktueller Warmedammstandards und moderner Heizungsan-
lagen),

- Lichtemissionen durch néchtliche Beleuchtung.

3.2 Schutzqut Mensch

Hinsichtlich der Bedeutung eines Planungsraumes fiir den Menschen und der Aus-
wirkungen der Planung auf den Menschen und sein Wohlbefinden sind die Wohn-
/Wohnumfeldfunktion (insbesondere die Aspekte gesundes Wohnen/Immissions-
schutz) und die (Nah)Erholungsfunktion einschlie3lich bestehender Vorbelastun-
gen von Relevanz.

3.2.1 Bestandssituation

Das Plangebiet liegt in Ortsrandlage von Hopsten, unmittelbar ¢stlich und sidlich
grenzen Wohnbaugrundstiicke mit Einfamilienhausbebauung an. Demnach be-
steht eine Bedeutung des Erweiterungsbereiches als Wohnumfeld. Fir die land-
schaftsgebundene Naherholung weist die vorwiegend ackerbaulich genutzte Fla-
che keine direkte Bedeutung auf. Als bedeutsame Verbindungsachse in die freie
Landschaft kann aber die unmittelbar westlich angrenzende Wegeverbindung Am
Dewesberg eingestuft werden.
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Im Plangebiet besteht eine Vorbelastung aufgrund einer Verlarmung durch die un-
mittelbar westlich angrenzende Landesstral3e 504 Schapener Stral3e.

Insgesamt besteht derzeit eine allgemeine Bedeutung des Plangebietes fiir das
Schutzgut Mensch.

3.2.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die Umnutzung einer landwirtschaftlichen Flache ohne nennenswerte Be-
deutung fur die Erholungsnutzung andert sich die Struktur des Wohnumfeldes fir
die unmittelbar angrenzende Siedlung. Da es sich bei der neuen Nutzung um ein
Wohngebiet ohne betrachtliche Stérwirkungen auf die Wohnnutzung handelt, ist
nicht von erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen. Dies
gilt auch fir die geringfuigig erhdhten Verkehrszahlen, die sich aus der vermehrten
Zahl an Wohngrundstiicken ergibt. Die Zufahrt zum neuen Baugebiet erfolgt im
Wesentlichen von der Schapener Stral3e aus und fihrt innerhalb der bestehenden
Siedlung voraussichtlich nicht zu signifikantem Mehrverkehr.

Um erheblichen Beeintrachtigungen der kiinftigen Anwohner durch die l&armtech-
nische Vorbelastung zu entgehen, sieht der Plan neben konzeptionellen Mal3nah-
men die Festlegung passiver SchallschutzmaflRnahmen tber die textlichen Fest-
setzungen vor. Konzeptionell sieht die Planung die Freihaltung jenes Korridors ent-
lang der Schapener StraRe vor, in dem es zu einer Uberschreitung von Immissi-
onsgrenzwerten kommt. In diesem Bereich setzt die Planung grof3ziigige Grunfla-
chen und eine ErschlieBungsstralie fest, durch die die sich anschlieRenden Wohn-
bauflachen einen ausreichenden Abstand zur Larmquelle erhalten.

Die Grunflachen dienen zugleich dem Erhalt alter Hofeichen und der Neuanlage
einer Obstwiese und zielen neben der Funktion als Abstandsflache auch auf eine
naturnahe Gestaltung des Wohnumfeldes mit entsprechenden Wohlfiihlqualitaten
fur die kiinftigen Anwohner ab.

Die Bedeutung der angrenzenden Wegeverbindung Am Dewesberg als Verbin-
dungsweg in die freie Landschaft wird durch das neue Baugebiet nicht beeintrach-
tigt. Der Weg bleibt weiterhin bestehen und ist durch den zu erhaltenden Baumbe-
stand auch visuell gut abgetrennt vom kiinftigen Baugebiet.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch entstehen werden.

3.3 Schutzqut Boden

Das Bundesbodenschutzgesetz definiert die Archivfunktion von Béden sowie de-
ren natlrliche Funktionen, die sich wiederum weiter in Bodenteilfunktionen wie Bi-
otopentwicklungspotential fur Extremstandorte, Regler- und Pufferfunktion/naturli-
che Bodenfruchtbarkeit und Reglerfunktion des Bodens fur den Wasserhaushalt
im 2-Meter-Raum differenzieren lassen. Anhand dieser Teilfunktionen und der
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte beurteilt die Karte der schutz-
wuirdigen Bdden Nordrhein-Westfalens (3. Auflage) Bdden im Hinblick auf den
Grad der Funktionserfullung und eine ggf. daraus resultierende Schutzwurdigkeit.
Als schutzwirdig und somit besonders bedeutsam gilt ein Boden, wenn er in Be-
zug auf eine oder mehrere der genannten Teilfunktionen eine hohe oder sehr hohe
Funktionserfullung aufweist.
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1%

3.3.1 Bestandssituation

Geologische Grundlage im Plangebiet bildet laut Geologischer Karte 1 : 100.000*
Material aus der letzten Eiszeit (Weichsel-Eiszeit). In der Hauptsache handelt es
sich hierbei um Sand, Schluff und Kies aus Niederterrassen der Ems, fiir einen
kleinen norddstlichen Teilbereich des Plangebietes gibt die Geologische Karte
Sand aus Uferwall an.

Durch bodenbildende Prozesse und menschliche Einfllisse haben sich aus der ge-
ologischen Grundlage laut Bodenkarte 1 :50.000 (BK50)? zwei Bodentypen im
Plangebiet gebildet:

Im Osten ist dies, wie auch im gesamten restlichen Baugebiet ,Kreimers Kamp*,
ein mittel- und feinsandiger Plaggenesch (E) aus eiszeitlichen Terrassenablage-
rungen. Die anthropogen entstandene, nacheiszeitliche Plaggenauflage gibt die
BK50 als 50 — 100 cm méchtige Schicht aus humosem Sand an. Der Plaggenesch
wird mit einer Grundwasserstufe von 3 (tief = Schwankungsbereich von 8 — 13 dm
unter Gelandeoberflache im hydrologischen Sommerhalbjahr) als grundfeucht ein-
gestuft. Die Verdichtungsempfindlichkeit ist laut Bodenkarte hoch. Mit geringen Bo-
denwertzahlen zwischen 25 und 40 besteht eine nachrangige Ertragsfahigkeit. Der
Boden ist schutzwirdig aufgrund seiner sehr hohen Funktionserfiillung als Archiv
der Kulturgeschichte und hat damit eine besondere Bedeutung.

Fur den westlichen Abschnitt des Erweiterungsbereiches gibt die BK50 einen mit-
tel- und feinsandigen Podsol-Gley (P-G) an. Auch der Podsol-Gley weist geringe
Bodenwertzahlen zwischen 20 und 30 auf. Mit Grundwasserstufe 2 (mittel =
Schwankungsbereich von 4 — 8 dm unter Geléndeoberflache im hydrologischen
Sommerhalbjahr) ist der Boden als feucht einzustufen. Der Boden hat eine sehr
geringe Gesamtfilterfahigkeit und ist extrem verdichtungsempfindlich. Eine Schutz-
wirdigkeit besteht nicht.

% 2

Abb.: Bodentypen im Bebauungsplangebiet (Quelle: http://www.wms.nrw.de/gd/bk0507?)

1 https:/iwww.wms.nrw.de/gd/GK100? (Abruf 03/2020)
2 https://www.wms.nrw.de/gd/bk050? (Abruf 03/2020)
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Im Zusammenhang mit der StraRenentwasserungsplanung wurde ein Bodengut-
achten erarbeitet, das den anstehenden sandigen Bdden einen Durchlassigkeits-
beiwert von ki = 1 x 10° m/s und somit eine Versickerungseignung zuordnet, die
laut BK50 jedoch aufgrund der vorliegenden Grundwasserstufe 2 eingeschrankt
wird.

Angelehnt an die Aussagen der Karte der schutzwirdigen Boden besteht fir das
Schutzgut Boden im Plangebiet demnach eine bereichsweise besondere Bedeu-
tung (Plaggenesch) bzw. ansonsten eine allgemeine Bedeutung (Podsol-Gley).

Hinweise auf Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bestehen zum gegen-
wartigen Kenntnisstand nicht.

3.3.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Wesentliche Gefahrdungen des Bodens ergeben sich im Zuge der Baumafinah-
men durch baubedingte Beeintrachtigungen des Geflges und Veranderungen der
Bodenfunktionen. Hierzu zahlt im Falle der vorliegenden Planung insbesondere
die Gefahr von Beeintrachtigungen durch Aufschittung von Béden mit Verande-
rung der Bodenfunktionen sowie Gefahren der Verdichtung oder Erosion. Um eine
Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser zu ermdglichen, soll zur Opti-
mierung des Grundwasserflurabstandes eine Aufhthung des Gelandes erfolgen.
Der Bebauungsplan setzt entsprechend notwendige Endhohen fir das gesamte
Gebiet fest. Im Abgleich mit Bestandshthen im Plangebiet ist mit Aufhéhungen
von bis zu 70 cm zu rechnen. Damit gehen auch fur einen Grol3teil der Freiflachen
erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden einher, da Bodenfunktio-
nen durch den Auftrag von Fremdboden mit in der Regel abweichenden Bodenei-
genschaften verandert oder gar auRRer Kraft gesetzt werden. Eine Anderung des
Grundwasserflurabstandes ist zwar mit entsprechenden Anderungen der Boden-
eigenschaften durch die Auffillung verbunden, Auffiillungen sind aber nur fir das
Baugebiet zu erwarten und vorhandene Biotopstrukturen hiervon voraussichtlich
nicht betroffen. Zudem erfolgt die Erh6hung des Flurabstandes zu Gunsten der
Versickerung und Wahrung des Grundwasserhaushaltes. Von grol3er Bedeutung
sind hierbei Minderungsmal3nahmen im Zuge der Bauarbeiten. Bei Auftrdgen von
Machtigkeiten > 20 cm ist der Boden vor Durchfiihrung der MaRnahmen abzutra-
gen, fachgerecht zwischenzulagern und anschlieRend wiederaufzutragen. Vor
dem Wiederauftrag muss der Unterboden aufgelockert werden und ist nach der
Wiederandeckung mit dem Oberboden zu verzahnen. Das Befahren der Auftrags-
flache ist auf ein unbedingtes Mal? zu beschréanken. Aufgrund der umfangreichen
Auffillungen und den hiermit verbundenen Anforderungen an den Bodenschutz
wird eine Bodenkundliche Baubegleitung empfohlen.

Weitere mdgliche Gefahrdungen des Bodens im Zuge von Bauarbeiten sind:

- Verdichtung der anstehenden Bdden bis in den Unterboden durch schwere
Maschinen, Befahren von feuchten Bdden oder auch ruhende Lasten durch
Bodenlager mit entsprechend reduziertem Pflanzenwachstum,

- Veranderung des Bodengefliges durch Abtrag und Umlagerung von Béden
oder auch Vermischung mit Béden anderer Art oder Qualitéat mit Verlust oder
Verschlechterung der Bodenqualitat (z. B. reduziertes Wasserspeichervermo-
gen, Verschlechterung der Versickerungsleistung, Vernassung durch Was-
serstau),

- Beeintrachtigungen durch den Eintrag von Schadstoffen, z. B. durch Vermi-
schung mit fremden Bodenmassen, Resten von Bau- bzw. Abbrucharbeiten,
Bauabfallen o. &. oder durch Eintrage z. B. durch das Umftillen von Baustoffen,
Farben o. 4. oder beim Befullen von Maschinen und Tanks.

N:\Projekte\313 Hopsten\090 S Kreimers Kamp 6. And u Erw\06 Satzung\03 Texte\06-BP71-BEG-b.docx



Gemeinde Hopsten Bebauungsplan Nr. 71 ,Kreimers Kamp*, 6. Anderung und Erweiterung 31

Diese moglichen baubedingten Bodengeféahrdungen lassen sich in der Regel
durch MalRnahmen des Bodenschutzes beim Bauen entsprechend der anerkann-
ten Regeln der Technik vermeiden (siehe auch Kapitel 4.2).

Anlagebedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ergeben sich vor al-
lem durch die zu erwartende Neuversiegelung von bis zu rund 1,43 ha fur Wohn-
gebdude samt Nebenanlagen etc. und Verkehrsflachen. Versiegelte Flachen ver-
hindern den Austausch zwischen Bdden, Luft und Grundwasser und fihren zu ei-
nem vollstdndigen Verlust der Bodenfunktionen. Bodenumlagerungen fithren zu-
dem zum Verlust der Archivfunktion des ortlich anstehenden und im Umfeld von
Hopsten recht weit verbreiteten Plaggenesches. Erweiterungsflachen fiir einen
Siedlungszuwachs der Ortslage Hopsten wirden gemald BK50 nahezu immer
Plaggenesch betreffen. Ein Schutz besonderer Boéden kann daher im Rahmen der
bauleitplanerischen Abwégung nicht zwingend anderen abwégungsrelevanten Be-
langen vorangestellt werden. Stattdessen ist eine angemessene Kompensation
vorzusehen (siehe Kapitel 4).

Aufgrund der umfangreichen Neuversiegelungen, unter anderem auch von schutz-
wuirdigem Boden sowie der geplanten Auffillungen, verursacht die Planung erheb-
liche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

3.4 Schutzqut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird separat nach seinen Teilschutzgitern Oberflachen-
wasser und Grundwasser betrachtet. Gegebenenfalls im Wirkraum der Planung
vorkommende Oberflachengewéasser sind nach ihrer Struktur und Lebensraum-
qualitat zu beurteilen. Zur Einschatzung der Umweltauswirkungen auf das Schutz-
gut Grundwasser betrachtet die Umweltpriifung die Grundwasserschutzfunktion?,
die Grundwasserneubildungsfunktion* und die Grundwasserdargebotsfunktion®.

3.4.1 Bestandssituation

Grundwasser:

Das Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung® ist laut digitaler hydrogeolo-
gischer Karte 1 : 200.000 im Planungsraum und dessen Umgebung als ungtinstig
eingestuft. Somit besteht eine erhéhte Empfindlichkeit gegenuber Verschmutzun-
gen.

Das Fachinformationssystem Klimaanpassung gibt in seiner Themenkarte zur
Grundwasserneubildung’ im Zeitraum 1981 — 2010 (Modell WETTREG-2010) fur
das Uberwiegende Plangebiet eine Grundwasserneubildung von etwas uber
160 mm/a an, die als mittel bis hoch einzustufen ist®. Ein kleiner Teilbereich im
Siden weist laut Informationssystem eine sehr hohe Grundwasserneubildung auf.
Laut Prognose des Fachinformationssystems ist im Plangebiet aufgrund des

3 abhéngig von Eigenschaften des Bodens hinsichtlich Filter-, Puffer- und Umwandlungsvermégen, Wasser-
durchlassigkeit und dem Grundwasserflurabstand.

4 abhangig von Versickerung, Verdunstung und klimatischen Verhéltnissen

5 Funktion als nutzbarer Wasservorrat fiir Naturhaushalt und Mensch, basierend auf Faktoren wie Grundwasser-
neubildung und Zusickerung aus oberirdischen Gewassern

6 Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung ist die geschétzte, geologisch begriindete Schutzwirkung
der ungesattigten Zone gegeniiber dem Eindringen von Schadstoffen bezogen auf den oberen zusammenhan-
genden Grundwasserleiter.

7 http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/? (Abruf 03/2020)

8vgl. z.B. AUHAGEN & PARTNER GmbH 1994: Wissenschaftliche Grundlagen der geplanten Ausgleichsabga-
benverordnung (AAVO). Gutachten i.A. des SenStadtUm Abt. 1lI; Berlin
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Klimawandels mittelfristig mit einer Reduktion der Grundwasserneubildung zu
rechnen.

Der Boden im Plangebiet ist laut BK50 im oberen 2-m-Raum grundwasserbeein-
flusst. Der Plaggenesch (und demnach die 6stliche Halfte des Plangebietes) wird
gemal Bodenkarte mit einer Grundwasserstufe von 3 angegeben und weist damit
einen Schwankungsbereich von 8 — 13 dm unter Geléandeoberflache im hydrologi-
schen Sommerhalbjahr® auf. Der Podsol-Gley in der Westhalfte weist mit Grund-
wasserstufe 2 einen Schwankungsbereich von 4 — 8 dm unter Gelandeoberflache
im hydrologischen Sommerhalbjahr auf.

Das Plangebiet liegt nicht in oder an einem Trinkwasserschutz- oder -gewinnungs-
gebiet.

Aufgrund der obigen Ausfiihrungen ist von einer allgemeinen Bedeutung des Plan-
gebietes fur das Grundwasser auszugehen.

Oberflichengewasser:

Das Plangebiet wird an der Westgrenze von einem namenlosen Verbandsgewas-
ser tangiert. Es handelt sich hierbei um eine grabenahnliche Struktur, die die Funk-
tion eines StralRenseitengrabens tibernimmt. Der im Trapezprofil ausgebaute Gra-
ben hat eine Breite von ca. 2,5 — 3,0 m und eine Tiefe von ca. 0,6 — 0,8 m und ist
temporar wasserfuhrend. Der Graben verlauft zunachst entlang der Schapener
StralRe auf der Plangebietsgrenze und verschwenkt ca. 50 m stdlich der neuen
Baugebietszufahrt nach Norden entlang des ehemaligen Verlaufs der Strale Am
Dewesberg. Wahrend der offizielle Gewésserverlauf gemal Gewasserstationie-
rungskarte des Landes Nordrhein-Westfalen'® ab der neuen Baugebietszufahrt
nach Westen verschwenkt bis zur Vorflut Giegel Aa, wird der Grabenlauf nach Un-
terquerung der Baugebietszufahrt auch nach Norden entlang der Stral3e Am De-
wesberg fortgefiihrt. Hier verlauft parallel zur Plangebietsgrenze und mit einem
Abstand von ca. 1,0 m ein im Schnitt 0,5 m tiefer, muldenartiger Graben entlang
der Stral’e Am Dewesberg.

Die vorhandenen, strukturarmen und nur temporédr wasserfihrenden Gewasser-
abschnitte im/am Plangebiet dienen priméar der Stral3enentwasserung und weisen
eine eher geringe Bedeutung auf.

3.4.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die zu erwartende Neuversiegelung auf einer Flache von bis zu 1,43 ha
k&me es zu einer deutlichen Verringerung der bisher hohen Grundwasserneubil-
dung im Plangebiet, wenn das anfallende Regenwasser in die Kanalisation abge-
leitet wirde: Bei einer durchschnittichen Neubildungsrate von 160 mm/a
(0,16 m/a) und einer im Bestand unversiegelten Flache von rund 26.000 m? wer-
den aktuell rund 4.160 m3/a Grundwasser im Plangebiet gebildet. Bei Umsetzung
der Planung verbleiben unversiegelte Mindest-Flachen von rund 11.660 m2, was
Uberschlagig mit einer Reduktion der neugebildeten Grundwassermenge um bis
zu 2.300 m3 einher ginge. Um einen Eingriff in den nattrlichen Wasserkreislauf so
gering wie mdglich zu halten, ist eine Versickerung des anfallenden Regenwassers
sowohl den offentlichen Verkehrsflachen als auch auf den Wohngrundstticken vor-
gesehen. Aufgrund des gegebenen Grundwasserflurabstandes ist dies in Verbin-
dung mit einer ausreichenden Geldndeaufh6hung mdglich. Der Bebauungsplan
setzt entsprechend notwendige Endhohen fir das gesamte Gebiet fest. Die Ent-
wasserung sieht fiir die Verkehrsflachen eine Versickerung von Niederschlags-
wasser Uber ein Rohr-/Rigolensystem vor, die Grundstiicksentwasserung kann

® peim hydrologischen Sommerhalbjahr handelt es sich um das niederschlagsreichere hydrologische Halbjahr
10 hitps://iwww.wms.nrw.de/lumwelt/gewstat3c? (Abruf 03/2020)
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Uber VersickerungsmalRBhahmen (Muldenversickerung als Teich-Biotop, Rohr-Ri-
golenversickerung) oder auch durch Speicherung mittels Regenwasserbehélter
oder eine Kombination aus Regenwasserversickerungsanlage und Regenwasser-
behalter erfolgen.

Weiterhin wird empfohlen, versiegelte Flachen zu reduzieren, indem Zufahrten und
Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise befestigt werden.

Bei einer Berlcksichtigung der mindernden MafRhahmen ist davon auszugehen,
dass sich die verringerte Menge der Grundwasserneubildung nicht erheblich auf
das Teilschutzgut Grundwasser auswirken wird, zumal sich das Plangebiet nicht
in einem Bereich mit Grundwasserschutzstatus befindet.

Das im Plangebiet befindliche Oberflachengewasser bleibt unverdndert erhalten
und wird als Wasserflache/Flache fir die Wasserwirtschaft festgesetzt. Die geplan-
ten Versickerungsmafinahmen vermeiden zudem eine Belastung moglicher Vor-
fluter durch Einleitungen. Es ergeben sich demnach keine Auswirkungen auf das
Teilschutzgut Oberflachengewésser.

Insgesamt ist von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser auszugehen.

3.5 Schutzqut Pflanzen/Biotoptypen

Zur Beurteilung moglicher Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen und
Tiere ist die Einordnung der Lebensraumqualitaten im Planungsraum malf3geblich.
Grundlage fur die Bewertung des Bestandes und die voraussichtliche Eingriffs-
schwere ist die Erfassung und Bewertung der im Plangebiet vorkommenden Bio-
toptypen, die auch Rickschliisse auf die faunistische Bedeutung des Plangebietes
und seiner Umgebung zul&sst.

3.5.1 Bestandssituation Pflanzen/Biotoptypen

Die nachfolgende Bestandsbeschreibung basiert auf einer Ortsbegehung am
11.09.2019. Kartiergrundlage ist der Kartierschliissel Biotoptypen NRW (LANUV
2016), als Bewertungsgrundlage dient die Numerische Bewertung von Biotoptypen
fur die Bauleitplanung (LANUV 2008).

Das Plangebiet ist gepragt von einer Ubergangssituation zwischen bestehender
Siedlung und AuRenbereich und zeichnet sich im Wesentlichen durch eine
Mischnutzung aus vorhandener Wohnbebauung, landwirtschaftlichen Restflachen
und temporéaren Brachen und Bodenlagern aus, die an verschiedenen Stellen von
Geholzen unterschiedlicher Auspragung begleitet werden. Im Folgenden werden
die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen entsprechend der Ordnung des Nord-
rhein-westfalischen Kartierschliissels kurz beschrieben. Eine kartographische Dar-
stellung des Bestandes einschliel3lich Bewertung liegt dem Umweltbericht als An-
lage bei.

BB11 — Gebusche und Strauchgruppen mit vorwiegend heimischen Straucharten:
An der Ostgrenze des Plangebietes stockt als Uberrest einer enemaligen Hofein-
grinung ein strauchdominiertes, gebiischartiges Gehélz aus heimischen Laubge-
holzen wie Traubenkirsche, Strauchweiden, Haselnuss, Schlehe und junger
Esche, Eiche und Walnuss. Das Gehdlz ist deutlich durch spielerische Nutzung

gepragt.

BDO — Hecke: Ostlich der vorhandenen Wohngrundstiicke im Suiden des Plange-
bietes stockt eine Strauch-Baumhecke, die den Uberrest einer ehemaligen Hofein-
grinung darstellt. Es handelt sich hierbei um einen Mischbestand aus strauchdo-
minierten Abschnitten mit vorwiegend Hasel und Strauchweiden sowie Abschnitten
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mit heimischen Laubb&umen von geringem Baumholz mit BHD um ca. 20 cm
(Esche, Ulme, Hainbuche).

BB1, Blick nach Stidost BDO, Blick nach Nord

BD1 — Wallhecke: Im Bereich der Stralle Am Dewesberg wurden Gehdlzbestéande
erfasst, die auf einem geringméchtigen Wall stocken und laut Katastergrundlage
als Wallhecke verzeichnet sind. Die StraRe Am Dewesberg wird beidseitig von ca.
60 — 70 Jahre alten Baumreihen begleitet. Die Baumreihe entlang der 6stlichen
StralRenseite stockt ca. 1 m abseits der Plangebietsgrenze und reicht mit ihrem
Kronentraufbereich bis weit in den Geltungsbereich hinein. Sie wird von Eichen mit
BHD zwischen 70 und 90 cm dominiert, die einen Unterwuchs aus Eschen-Jung-
wuchs (bis BHD 10 cm), teilweise auch Ahorn-Jungwuchs sowie Hasel und WeiR3-
dorn (Nebencode BDO0) aufweisen. Die nordliche Plangebietsgrenze wird im west-
lichen Abschnitt von einer doppelten Eichenreihe begleitet, die einen ehemaligen
Wirtschaftsweg saumt. Die Eichen weisen BHD zwischen 50 und 90 cm auf, ent-
lang der Stralle Am Dewesberg stockt zudem eine Pappel mit einem BHD von
150 cm. Der 6stliche Abschnitt der Gehdlzbestande entlang der Nordgrenze stellt
sich in der Ortschaft als strauchweidendominierte Hecke dar. Als Wallhecken ste-
hen diese Biotoptypen unter Schutz als Gesetzlich geschutzter Landschaftsbe-
standteil gemaf § 39 LNatSchG.

BD1 Am Dewesberg, Blick nach Nord BD1 Nordgrenze 6stl. Abschnitt, Blick nach
Ost

BFO — Baumgruppe/Baumreihe: An der Westgrenze des Plangebietes befindet
sich eine Reihe ehemaliger Hofeichen. Es handelt sich hierbei um einen locker
linear angeordneten Bestand aus elf alten Eichen mit starkem bis sehr starkem
Baumholz (Brusthhendurchmesser BHD zwischen 60 und 100 cm).

FNO — Graben: Entlang der Schapener Straf3e verlauft ein als Stralenseitengraben
ausgebautes Gewasser. Das Gewasser ist von eher geringer Dimension und nur
zeitweise wasserfihrend. Sudlich der Baugebietszufahrt von der Schapener
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Stral3e verschwenkt der Graben aufgrund geanderter Straf3enfiihrungen in die FI&-
che. Hier war er zum Zeitpunkt der Kartierung stark mit Gréasern und Kréutern be-
wachsen wie sie auch auf den umliegenden Flachen wachsen. Die Grabenstruktur
weist aufgrund seiner Trockenheit keine nennenswerte Gewasserlebensraumfunk-
tion auf.

BF1, Blick nach Nordwest FNO, Blick nach Nord

HAO — Acker: Im Plangebiet bestehen zwei landwirtschaftliche Restflachen wie im
Bestandsplan dargestellt. Es handelte sich zum Kartierzeitpunkt um intensiv ge-
nutzte Maisacker. Artenreiche Saumstreifen wurden nicht festgestellt.

HC4 — Verkehrsrasenflache: Der graserdominierte Saum zwischen der Stral3e
Kreimers Kamp und der nordlich angrenzenden Ackerflache weitet sich auf Hohe
des Gebulsches in eine breite Rasenflache aus, die zum Kartierzeitpunkt teilweise
als Lagerflache fur Baustoffe genutzt wurde.

HJO — Garten: Im Suden des Plangebietes bestehen zwei Wohngrundstiicke mit
Hausgarten, die weitgehend als neuzeitliche Ziergarten mit Geholzbestanden aus
heimischen und nicht-heimischen Laubgehdlzarten angelegt sind (siehe auch kar-
tographische Darstellung). Hervorzuheben sind eine dreistiammige Robinie (BHD
jeweils 30 — 40 cm), ein Walnussbaum mit BHD 40 cm und drei junge Obstbaume
im Gartenbereich des 6stlichen Wohnhauses. Weitere Gehdlzbestande sind mit
den entsprechenden Nebencodes extra abgegrenzt: Stdlich der Stral3e Kreimers
Kamp befindet sich als gartnerischer Bestandteil der Wohngrundstiicke eine klei-
nere Gehdlzansammlung aus Hasel mit Flieder und Ahorn (Zusatzkirzel BB11 -
Geblsche und Strauchgruppen). Im Bereich der bestehenden Wohngrundstiicke
im Suden des Erweiterungsbereiches wurde ein Bestand mittelalter Laubbdume
zwischen dem Wohngrundstiick und der Schapener Stral3e als BF1 erfasst (Zu-
satzkurzel BF1 — Baumreihe).

HJO 6stl. Grundstick, mit Walnuss und jun-  HJO westl. Grundstlick, Blick nach Sud
gen Obstbaumen, Blick nach Sud

N:\Projekte\313 Hopsten\090 S Kreimers Kamp 6. And u Erw\06 Satzung\03 Texte\06-BP71-BEG-b.docx



Gemeinde Hopsten Bebauungsplan Nr. 71 ,Kreimers Kamp*, 6. Anderung und Erweiterung 36

HM4 — Trittrasen, Rasenplatz, Sportrasen: Im Sudosten des Geltungsbereiches
liegt eine rund 760 m2 grol3e, regelméalig gemahte Rasenflache, die derzeit als
Bolzplatz genutzt wird.

LA1 — Trockene Annuellenflur: FlachenmaRig groRte Nutzungsstruktur sind neben
den landwirtschaftlichen Nutzflachen verschiedene Brachebereiche. Im Zentralbe-
reich des Geltungsbereiches befindet sich ein groRrAumiges Bodenlager mit Auf-
schuttungsbereichen, das neben Offenbodenbereichen in der Hauptsache durch
krautigen Bewuchs aus Pionierarten - und hier im Besonderen dem Kanadischen
Berufkraut - gepragt ist.

LB2 — Trockene Hochstaudenflur, flachenhaft: an der dstlichen Plangebietsgrenze
zwischen Bodenlager und Gebiischbestand befindet sich eine ruderal geprégte
Flache mit Aufwuchs entsprechender Hochstauden (Beiful3, Johanniskraut, Brenn-
nessel, Kdnigskerze, Goldrute u. a.) und einer offenbar als Lager fiur Griinabfélle
auftretenden Nutzung durch das angrenzende Baugebiet (Rasenschnitt, Kompost-
haufen).

LA1, Blick nach Ost LB2, Blick nach Sud

LA1/LB2/HWO: Sudlich der Baugebietszufahrt von der Schapener Stral3e befindet
sich eine bereits flachendeckend bewachsene Brachflache (HWO) mit Anuellen
(LA1) und ausdauernden Hochstauden (LB2). Vorherrschende Arten sind Kanadi-
sches Berufkraut, Ampfer-Arten, Beiful3, Brennnessel, im Teilbereich 6stlich des
Grabens auch Brombeere, ferner vereinzelte Weil3e Lichtnelkenbestéande, Nacht-
kerzen und Kamille u. a.

LA1/LB2/HWO, Blick nach West LA1/LB2/HWO, Blick nach Nord

SB2 — Wohnbauflachen (Einzelhausbebauung/Zuwege): Als Reste einer ehemali-
gen Hofstelle bestehen im Siiden des Plangebietes zwei einzeln stehende Wohn-
hauser mit umgebenden Gartengrundstiicken (s. 0.).

Ol

L ) d N:\Projekte\313 Hopsten\090 S Kreimers Kamp 6. And u Erw\06 Satzung\03 Texte\06-BP71-BEG-b.docx



Gemeinde Hopsten Bebauungsplan Nr. 71 ,Kreimers Kamp*, 6. Anderung und Erweiterung 37

VA7 — Wohn-/ErschlieBungsstral3e: Durch das Plangebiet fihren zwei asphaltierte
ErschlielBungsstrallen. Hierbei handelt es sich zum einen um die neu errichtete
ErschlielBungsstralle durch den Nordteil des Plangebietes (zurzeit als 5 m breite
Baustral3e ausgebaut) und zum anderen um die kiinftig nicht mehr als Durchfahrt
freigegebene Asphaltstralle Kreimers Kamp, die zum Kartierzeitpunkt bereits
durch einen provisorischen Erdwall von einer Anbindung an die Schapener Stral3e
abgekoppelt war.

VB0 — Wirtschaftsweg (nur Zusatzcode): Die Nordgrenze wird von einem ehema-
ligen, inzwischen aufgegebenen und zuwachsenden Wirtschaftsweg begleitet.

Bewertung: Nachfolgende Tabelle zeigt die Bewertung der erfassten Biotoptypen
gemal Numerischer Bewertung fir die Bauleitplanung. Das Bewertungssystem
stellt eine vereinfachte Bewertungsgrundlage analog zur Numerischen Bewertung
von Biotoptypen in der Eingriffsregelung (LANUV 2008) dar und umfasst eine
Wertskala von 0 (versiegelte Flachen ohne Okologischen Wert) bis 10 (hochste
Wertigkeit). Anhand der Kriterien Naturlichkeit, Gefahrdung/Seltenheit, Ersetzbar-
keit/Wiederherstellbarkeit und Vollkommenheit werden den erfassten Biotopstruk-
turen im Rahmen einer Bewertungstabelle Grundwerte zwischen 0 und 10 zuge-
wiesen, die ggf. entsprechend der vorgefundenen Auspragung noch auf-/abgewer-
tet werden konnen.

Tabelle 1: Bewertung Biotoptypen

Flachen- Grundwert A
BTK* Code** | Biotoptyp - Langname** groRe [m? | [WE]
VA7 me2 11 Wohn-/ErschlieRungsstraBe (Asphalt) 1.513 0
SB2 11 Einzelhausbebauung 625 0
HC4 22 Verkehrsrasen 81 2
HAO 3.1 Acker 13.965 2
HJO 4.3 Garten (< 50 % heimische Gehdlze) 141 2
HJO 4.4 Garten (= 50 % heimische Gehdlze) 1573 3
HJO/BB1L Garten/Gebusche und Strauchgruppen mit
4.4 vorw, heimischen Straucharten im Bereich vor-

(Ah,Ha,Fl) -

handener Wohngrundstiicke 119 3
HJO/BF1 (Bu,Ah) 4.4 Garten/Baumrelhg_ONestgrenze an bestehen-

den Wohngrundstticken) 186 4
HJO/LB2 4.4 Garten (= 50 % heimische Gehdlze) 75 3
HM4 45 Trittrasen/Rasenplatz/Sportrasen 758 2

. Brachflache an Westgrenze (Trockene Annuel-

Ié';“)llLBZ/HWO (teils 5.1 lenflur/trockene Hochstaudenflur/Brache, teils

Brombeerdominanz)

954 4

LA1 gtiivcl 51 Bodenlager mit trockener Anuellenflur und Of-

fenbodenbereichen 4.144 2
LB2 ru4 51 Trockene Hochstaudenflur (Brennnessel) 182 3
BB11 . Gebusche und Strauchgruppen mit vorw, heimi-
(Trk,Bs,Wn(j), 2 schen Straucharten an der Ostgrenze
Ei(j),We,Ha,S|,Hop) 9 799 5
BDO 7.2 Strauch-Baumhecke im Siidosten
(We,Es,Ul,Ha,Hb) ’ 435 5
BD1 (Ei,Ah(j),
Es(j),Pa(j),(Ha,wd) | 7.2/7.4 | Wallhecke/Eichenreihe entlang Am Dewesberg
ta-tall) 823 8
BD1/VBOme6 (Ei 79 Wallhecke/Eichenreihe mit unbefestigtem (ehe-
ta-tall) ’ maligem) Wirtschaftsweg (Nordgrenze) 439 8
BD1 (We) 7.2 Weidenhecke entlang Nordgrenze 351 5
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Flachen- Grundwert A
BTK* Code** | Biotoptyp - Langname** groRe [m? | [WE]
BFO (Ei ta-ta11) 74 Baumgruppe/-reihe (ehemaliger Hofeichenbe-
stand) 686 8
FNO wx5 9.2 (StraBenseiten)Graben 201 4
2 28.050

* nach Kartierschlissel Biotoptypen NRW (Stand Mai 2016); Angaben in Klammern: Gehdlzarten und Altersklasse; Erklarung der
Kirzel: siehe Bestandsplan Biotoptypen

** nach Numerischer Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW (2008)

Die Bedeutung/Empfindlichkeit der vorgefundenen Biotoptypen wird drei- bzw.
vierstufig in wertlos (Grundwert 0), sehr gering bis gering (Grundwert 1 - 3), allge-
mein/empfindlich (Grundwert 4 - 6) und hoch (Grundwert 7 - 10) eingeteilt. Fla-
chenanteilig dominierend sind demnach geringwertige Biotoptypen (insbesondere
Intensivacker, Bodenlager); vorgefundene Geblische, jingere Baumbestande und
Brachflachen sind von allgemeiner Bedeutung. Auch hochwertige Biotoptypen fin-
den sich im Plangebiet, hierbei handelt es sich um die wertgebenden alten Baum-
bestande.

3.5.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch Umsetzung der Planung kommt es zur Umnutzung der meisten im Plange-
biet vorkommenden Biotoptypen. Uberwiegend sind geringwertige Biotoptypen be-
troffen. Die hochwertigsten und wertgebenden Biotope bleiben weitgehend erhal-
ten. So sieht der Bebauungsplan per Erhaltungsgebot die Bewahrung der Wallhe-
ckenbestdnde und der ehemaligen Hofeichen an der Westgrenze des Plangebie-
tes vor. Im Bereich der Wallhecke an der StraRe Am Dewesberg und entlang der
Nordgrenze rickt allerdings aus planerischer Notwendigkeit heraus die Bebauung
nah an die Kronentraufen der Eichenb&ume. Als Vermeidungsmal3nahme ist der
Traufbereich selber per Festsetzung von jeglicher Bebauung freizuhalten. Beein-
trachtigungen durch voraussichtlich erforderliche Schnittmalinahmen sind den-
noch nicht auszuschlief3en. Im Osten des Plangebietes flhrt eine Umsetzung der
Planung zum Verlust von Gehdlzbestdnden von allgemeiner Bedeutung (ehema-
lige Hofeingriinung). Zudem werden einige Einzelgehélze im Bereich der beste-
henden Wohngrundstiicke (Walnuss, junge Obstbaume) tberplant.

Bei Einhaltung grof3tmoglicher Schutzmaflinahmen fir die Wallhecken, insbeson-
dere der Hecke entlang der Westgrenze des Plangebietes, ist von geringen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Pflanzen/Biotoptypen auszugehen.

3.6 Schutzqut Tiere/Artenschutz

Beinahe jeder Biotoptyp ist geeignet als Habitat fir Tierarten mit den entsprechen-
den Lebensraumanspriichen. Besondere Bedeutung haben hierbei Habitatstruktu-
ren, die sich als Lebensraum fiir geféahrdete Tierarten oder fur Arten mit differen-
zierteren Lebensraumanspriichen (sog. planungsrelevante Arten) eignen. Bei der
Betrachtung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere ergeben sich er-
hebliche Beeintrachtigungen insbesondere aus dem Verlust solcher Lebensrdume
sowie aus Storungen, die zur Aufgabe von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiih-
ren.

Seit Einfuhrung der Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemafd Bun-
desnaturschutzrecht ist zudem die Beachtung des besonderen Artenschutzes
nach den 88 44 und 45 BNatSchG Voraussetzung fur die naturschutzrechtliche
Zulassung eines Vorhabens. Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG ist fur nach den Vor-
schriften des BauGB zuléssige Vorhaben im Sinne des 818 Abs.2 Nr.1
BNatSchG (Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, Vorhaben wah-
rend der Aufstellung eines Bebauungsplans, Vorhaben im Innenbereich) die
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Betroffenheit streng geschutzter Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie und euro-
paischer Vogelarten zu prifen. Es ist zu ermitteln, ob durch die Planung gegen
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde (Zugriffsverbote gem. § 44 Abs. 1i.V.m.
§ 44 Abs. 5 BNatSchG) verstofRen wird und ggf. naturschutzfachliche Ausnahme-
voraussetzungen nach § 45 BNatSchG festzustellen sind.

3.6.1 Bestandssituation

Fir das Planvorhaben wurde eine Artenschutzprifung Stufe | durchgefiihrt. Auf
Grundlage von Datenabfragen (Expertenbefragung, FIS ,Geschutzte Arten in
NRW*) und einer ortlichen Begutachtung der vorhandenen Gehdlzstrukturen
wurde das mdogliche Spektrum planungsrelevanter Arten im Plangebiet ermittelt.
Anhand verschiedener Kriterien wurde die Lebensraumeignung des Plangebietes
fur die ermittelten Arten eingeschatzt. Nachfolgend werden die Ergebnisse der Po-
tentialanalyse kurz zusammengefasst. Fur weitere Ausfiihrungen wird auf die Ar-
tenschutzprifung Stufe | verwiesen, die den Bebauungsplanunterlagen als Anlage
beiliegt.

Von den im FIS abgefragten sieben Fledermausarten und 32 Vogelarten verblie-
ben demnach sechs Vogelarten und sechs Fledermausarten, fur die das Plange-
biet bzw. unmittelbar angrenzende Geholzstrukturen eine potentielle Lebens-
raumeignung aufweisen.

Vogelarten, fur die das Plangebiet potentielle Bruthabitate aufweist, sind: Bluthanf-
ling, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Girlitz, Nachtigall und Star. Hierbei wurden
ein Hohlenbaum im Plangebiet (Eiche an der nordlichen Plangebietsgrenze) und
einer an der Plangebietsgrenze (Pappel an der Straf3e Am Dewesberg ndrdlich der
Plangebietsgrenze) festgestellt (Spechthohlen).

Far die Artengruppe Fledermause haben sechs planungsrelevante Fledermausar-
ten potentielle Lebensraumstrukturen im Plangebiet bzw. in der angrenzenden
Wallhecke. Dies sind: Grol3er Abendsegler, Braunes Langohr, Breitfliigelfleder-
maus, Rauhautfledermaus, Wasserfledermaus, Zwergfledermaus. Eine Begutach-
tung der Baume im und am Plangebiet hinsichtlich eines vorhandenen Quatrtierpo-
tentials ergab keine Quartiermdglichkeiten fir Fledermause. Potentiell geeignete
Quartiere stellen die beiden Spechththlen an der Nordgrenze des Plangebietes
dar. Essentielle Jagdgebiete innerhalb des Plangebietes kdnnen aufgrund der
Kleinflachigkeit sowie des geringen Anteils an geeigneten Jagdhabitaten fiir alle
potentiell betroffenen Arten ebenfalls ausgeschlossen werden. Die an das Plange-
biet angrenzende Wallhecke entlang der Stral3e Am Dewesberg ist als Jagdhabitat
und Leitlinie fur die Arten Braunes Langohr, Breitfligelfledermaus, Wasserfleder-
maus geeignet.

Im Plangebiet bedeutsame Strukturen fir das Schutzgut sind die vorhandenen Ge-
holzstrukturen sowie die vorhandenen Wohngrundstiicke mit ihren Geb&uden und
Garten. Es ist von einer allgemeinen Bedeutung des Plangebietes fir das Schutz-
gut Tiere auszugehen.

3.6.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Vogel: Im Sitden/Sudosten des Plangebietes erfolgen Gehoélzrodungen, durch die
potentielle Bruthabitate der Arten Bluthénfling, Girlitz, Nachtigall und Feldsperling
betroffen sein kdnnten. Ein Tétungsverbot aufgrund einer baubedingten Brutplatz-
zerstorung kann durch Einhaltung des gemalf3 § 39 Abs. 5 BNatSchG gesetzlich
vorgeschriebenen Fall- und Schnittverbotes fir Gehdlze zwischen 1. Marz und
30. September vermieden werden. Hinsichtlich des mdglichen Verlustes von Brut-
habitaten wird davon ausgegangen, dass Brutpaare, die mdglicherweise innerhalb
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des Plangebietes briten, in der Lage sind, neue Bruthabitate zu besiedeln (be-
troffene Arten besiedeln ein breites Spektrum an Lebensraumtypen).

Fur Vogelbrutpaare, die in angrenzenden Baumbestdénden mit Erhaltungsgebot
bruten besteht bei ausreichend hohem Stdrungspotential durch Baularm die Ge-
fahr, dass begonnene Bruten aufgegeben werden. Die Gefahr einer Brutaufgabe
durch temporéare baubedingte Storungen und damit Verstol3e gegen das Storungs-
verbot kdnnen vermieden werden, indem die Bauarbeiten vor Beginn der Brutsai-
son begonnen werden. Dann besteht fir eventuell betroffene Vogelpaare die M6g-
lichkeit, an andere Stellen auszuweichen. Fir die nordliche Halfte des Baugebietes
soll daher aufgrund der Nahe zu den bestehenden Wallhecken darauf geachtet
werden, dass der Erstbeginn der Bauarbeiten vor Beginn der Vogelbrutzeit (bzw.
ansonsten nach Ende der Hauptbrutzeit, das heif3t nach Juni) zu legen ist. Sind
Bauarbeiten erstmal im Gange, bestehen keine weiteren zeitlichen Einschrankun-
gen. Eine dauerhafte Aufgabe von Brutplatzen nach Fertigstellung des Baugebie-
tes ist nicht anzunehmen, da alle potentiell betroffenen Vogelarten Schwerpunkt-
vorkommen in Siedlungen oder siedlungsnahen Lebensrdumen aufweisen und da-
her als storungstolerant gelten.

Fur potentiell vorkommende hohlenbewohnende Vogelarten (Star, Gartenrot-
schwanz) kénnen eine T6tung und ein Habitatverlust durch Erhaltungsgebot des
Hohlenbaums im Plangebiet vermieden werden. Ein zweiter Héhlenbaum (Pappel
an der nordostlichen Plangebietsgrenze) ist von der Planung nicht betroffen.

Fledermé&use: Hinsichtlich der Artengruppe Fledermause ist davon auszugehen,
dass keine essentiellen Jagdgebiete betroffen sind. Potentiell geeignete Quartier-
baume sind aul3erhalb des Plangebietes bzw. per Festsetzung zum Erhalt festge-
schrieben. Durch die geplante Bebauung bis an den Traufbereich der Wallhecke
entlang der StralRe Am Dewesberg kdnnten sich zwar artenschutzrechtlich irrele-
vante, aber dennoch erhebliche Beeintrachtigungen der Funktionen als Jagdhabi-
tat und Leitlinie durch Stérungen (z. B. Beleuchtung, Bebauung des Flugraumes
entlang der Wallhecke) ergeben. Daher ist im Kronentraufbereich neben dem Aus-
schluss jeglicher Bebauung auch jegliche gerichtete Beleuchtung (das heif3t Strah-
ler, Spots o. &., die eine direkte Beleuchtung der Hecke verursachen) per Festset-
zung unzulassig. Eine diffuse Beleuchtung des Heckenbereichs aus den Hausern
kann als unproblematisch angesehen werden. Ebenso ist davon auszugehen,
dass die potentielle Leitlinie unter dem Kronentraufbereich weiterhin genutzt wird,
sofern der Bereich von baulichen Objekten unberthrt bleibt. Die Wallhecke kann
zudem auch an der westlichen Seite an der StralRe Am Dewesberg als Leitlinie
genutzt werden. Es ist davon auszugehen, dass unter MalRgabe der Festsetzun-
gen fur den von Bebauung freizuhaltenden Bereich (keine Bebauung, keine Be-
leuchtung) keine erheblichen Beeintrachtigungen fir Fledermause verbleiben.

Zusammenfassend kann davon ausgegangen werden, dass von der Planung ge-
ringe Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere ausgehen. Artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande werden unter Einhaltung der Vermeidungsmal3hahmen durch
Umsetzung der Planung nicht ausgeldst.

3.7 Schutzqut Biologische Vielfalt

Im Jahr 1992 wurde von der Bundesrepublik Deutschland die Biodiversitatskon-
vention unterzeichnet. Zielsetzung dieses internationalen Umweltabkommens ist
der Schutz der biologischen Vielfalt bei nachhaltiger Nutzung ihrer Bestandteile.
Die Biodiversitat/biologische Vielfalt umfasst hierbei die Aspekte Artenvielfalt, Gen-
vielfalt innerhalb der Arten und Lebensraumvielfalt. Die biologische Vielfalt ist Ba-
sis fur vielfaltige Leistungen der Natur, die oft auch Existenzgrundlage fir Mensch
und Wirtschaft und somit eine wichtige Grundlage auch fir das menschliche
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Wohlergehen sind. Mit der Einfihrung der Umweltprifung durch die BauGB-No-
velle 2004 zahlt die biologische Vielfalt zum Schutzgutkatalog der Umweltpriifung.

Das Bundesnaturschutzgesetz formuliert das Ziel einer dauerhaften Sicherung der
biologischen Vielfalt durch den Erhalt lebensféhiger Populationen wildlebender
Tiere und Pflanzen und ihrer Lebensstatten sowie die Erméglichung von Wander-
beziehungen zwecks Austausches zwischen den Populationen. Indikatoren wie
Artenvielfalt, Vorkommen geféhrdeter Arten, Vorkommen von Schutzgebieten/-ob-
jekten und Biotopverbund. Diese Aspekte werden als Grundlage fiir eine Beurtei-
lung im Rahmen der Umweltpriifung herangezogen.

Erhebliche Auswirkungen auf die biologische Vielfalt kbnnen durch vorhabenbiir-
tige Wirkfaktoren wie Lebensraumverluste gefahrdeter Arten, Landschaftszer-
schneidung, Barrierewirkung, Zersiedelung entstehen.

Das Plangebiet umfasst gemaf Landschaftsinformationssammlung NRW*! keine
Schutzgebiete oder Verbundflachen von besonderer/herausragender Bedeutung.
Von einem bedeutsamen Vorkommen geféahrdeter Arten ist nicht auszugehen. Ge-
holzstrukturen mit nennenswerter Lebensraumeignung bleiben weitgehend erhal-
ten und werden durch lebensraumférdernde MalRnahmen (Gehdlzpflanzungen auf
den Grundstucken und Stellplatzanlagen > 5 Stellplatze, Anlage einer Obstwiese,
Dachbegriinung flacher und flachgeneigter Déacher von Garagen, Carports und Ne-
benanlagen mit vorwiegend heimischen Wildkrautern und Grasern) erganzt.

Im vorliegenden Planungsfall ist nicht von erheblichen Beeintrachtigungen der bi-
ologischen Vielfalt auszugehen.

3.8 Schutzqguter Klima/Luft

Die klimatische und lufthygienische Funktionsfahigkeit eines Planungsraumes ist
vorrangig im Hinblick auf mesoklimatische Bedingungen (Lokal-/Gelande-/Stadt-
klima) zu beurteilen, welche entscheidend fir die Lebensqualitit in einem Raum
sind. Hier kommt Flachen mit glinstiger klimatischer und lufthygienischer Wirkung
(Ausgleichsrdume) eine wichtige Bedeutung zu. Dazu z&hlen insbesondere Frisch-
luft- und Kaltluftentstehungsgebiete (z. B. Gehdlzflachen, Offenlandflachen) und
Luftleitbahnen, die eine positive Wirkung auf belastete Siedlungsrdume entfalten.

In Anbetracht des globalen Klimawandels sind seit der Novellierung des BauGB
2011 auch die Aspekte des Klimaschutzes und der Klimaanpassung als Grundsatz
der Bauleitplanung im Baurecht verankert (siehe § 1a Abs. 5 Satz 2 BauGB, § la
Abs. 5 BauGB). Daher sind prinzipiell auch projektbezogene Auswirkungen auf
den globalen Klimawandel von Relevanz, die allerdings nur schwer operationali-
sierbar sind und aktuell keinerlei Bewertungsmaf3staben unterliegen. Vielmehr
sind im Rahmen der Umweltpriifung die projektbezogenen Moglichkeiten im Hin-
blick auf (v. a. kleinklimatischen) Klimaschutz und Klimaanpassung zu betrachten.

Eine weitere Beurteilungsgrundlage des Schutzgutes Klima/Luft ist die aktuelle
Luftbelastung mit Schadstoffen.

3.8.1 Bestandssituation

Dominierende Flachenanteile im Plangebiet haben Acker- und Brachflachen. Im
Bereich der Ackerflachen und der bewachsenen Brachflachen besteht eine kalt-
luftproduzierende Wirkung in Siedlungsnahe. Da es sich bei den betroffenen Fla-
chen um eher geringe FlachengréRen handelt und die angrenzenden Siedlungs-
randbereiche keine erhdhte bioklimatische Belastung wie beispielsweise stark be-
baute  Innenstadtbereiche  aufweisen, bestent eine eher geringe

1 hitps://iwww.wms.nrw.de/umwelt/linfos?
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siedlungsklimatische Bedeutung. Die im Plangebiet vorkommenden Gehdlzstruk-
turen haben eine beschattende und somit klimaausgleichende sowie eine luftfil-
ternde Wirkung. Von einer Vorbelastung hinsichtlich des Schutzgutes Luft ist nicht
auszugehen.

Insgesamt besteht eine allgemeine Bedeutung im Hinblick auf das Schutzgut
Klima/Luft.

3.8.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Uberbauung von ca. 1,4 ha Ackerflachen plus bewachsener Brachflachen fiihrt
zu einem Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen mit allerdings geringer sied-
lungsklimatischer Bedeutung. Mit dem Verlust von Gehélzen geht zuné&chst eine
Minderung der luftfilternden Wirkung im Plangebiet verloren. Alte Eichen an der
Westgrenze des Plangebietes bleiben jedoch erhalten. Zudem sieht die Planung
die Neupflanzung von Baumen vor, die mittelfristig wieder eine entsprechende Wir-
kung entfalten (Wohngrundstticke, Stellplatzanlagen > 5 Stellplatze). Mindernd soll
sich auch der Ausschluss befestigter Vorgarten auswirken, durch den sich aufhei-
zende Flachenanteile zu Gunsten gartnerisch angelegter Vorgartenbereiche im
Wohngebiet reduziert werden. Zudem wirken Gehoélze in gewissem Malf3e filternd
fur Luftschadstoffe. Die genannten Effekte ergeben sich auch durch die ver-
pflichtende Dachbegrinung flacher und flachgeneigter Dacher von Garagen, Car-
ports und Nebenanlagen: Durch Verdunstungskalte der begriinten Dachflachen
ergibt sich ein positiver Effekt auf das Siedlungsklima.

Da es sich bei der Planung um ein reines Wohngebiet handelt, sind erhebliche
Umweltbelastungen durch Schadstoffe, insbesondere unter Berticksichtigung ak-
tueller Heiz- und Dammstandards, nicht zu erwarten. Zusatzlicher Anliegerverkehr
durch das Wohngebiet wird aufgrund der Kleinflachigkeit zu keiner bedeutenden
Erh6hung von Emissionen fiihren.

Insgesamt ist von allenfalls geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft
auszugehen.

3.9 Schutzqut Landschaftsbild

Neben einer Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
ist die Sicherung von Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft
ein zentraler Aspekt des Natur- und Landschaftsschutzes. Eine Erfassung und Be-
wertung des Landschaftsbildes erfolgt verbal-argumentativ anhand der Eigenart
der vorhandenen Landschaftsbildeinheiten (charakterisiert durch die Indikatoren
Naturlichkeit, historische Kontinuitat und Vielfalt) und der Freiheit von Beeintrach-
tigungen'?,

3.9.1 Bestandssituation

Das Plangebiet zahlt zum Landschaftsraum LR-IIIb-002 ,Dinen-, Flugsand- und
Eschbereiche zwischen Altenrheine und Schale®. Dieser wird laut Landschaftsin-
formationssystem NRW?* durch eine weitlaufige Ackerlandschaft mit zumindest
ortlich noch gut erhaltenen Heckenstrukturen gepragt. Markante Gelandeformen
fehlen fast vollig. Gliedernd und belebend wirken die zahlreichen gut eingegriinten
Einzelhoflagen im Auf3enbereich mit Eichengruppen, Baumreihen und Feldgehdl-
zen. Insgesamt besteht fir den Raum eine hohe landschaftsbezogene

12 ygl. KOHLER, B. & A. PREISS (2000): Erfassung und Bewertung des Landschaftsbildes. Grundlagen und
Methoden zur Bearbeitung des Schutzgutes ,Vielfalt, Eigenart und Schoénheit von Natur und Landschaft* in der
Planung. Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen. 20. Jg. Nr. 1: 1-60.

13 https://www.wms.nrw.de/umwelt/linfos?
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Erholungseignung, da der Typus der westfalischen Parklandschaft in weiten Teilen
noch gut reprasentiert wird.

Hopsten befindet sich innerhalb dieser beschriebenen Landschaftsform der Miins-
terlander Parklandschaft. Mit Ausnahme eines Bereichs zwischen Hopsten und
dem nordwestlich liegenden Schapen wird die Landschaft rund um die Ortslage
von landwirtschaftlichen Flachen mit Heckengliederung gepréagt. Auch das Plan-
gebiet z&hlt hierzu. Die noch verbliebenen Ackerflachen in Ortsrandlage werden
an der westlichen und ndérdlichen Plangebietsgrenze durch lineare Gehdlzbe-
stéande begleitet, die in der Hauptsache durch alte Eichen charakterisiert sind und
wertgebende Bedeutung fir das Landschaftsbild haben. Die landschaftliche Pra-
gung wird jedoch auch durch die unmittelbare Lage am Siedlungsrand eines Neu-
baugebietes gepragt.

Insgesamt weist der in Siedlungsrandlage befindliche Geltungsbereich eine allge-
meine Bedeutung fir das Landschaftsbild auf.

Plangebiet, Blickrichtung von Suden nach Norden

Plangebiet, Blickrichtung von Norden nach Siiden

3.9.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes kommt es zur Erweiterung eines bestehen-
den Baugebietes. Die Baugebietserweiterung reicht bis an bereits vorhandene be-
grenzende Strukturen. Dies sind die Schapener StraRe im Westen, vorhandene
Bebauung im Siiden und an der Uberwiegenden Ostgrenze sowie eine ehemalige
Feldwegeverbindung mit linearer Geholzstruktur. Uberbaut werden Ackerflachen
bzw. bereits durch Bautatigkeiten in Anspruch genommene Bereiche. Mit den eher
jungeren bis mittelalten geblsch- und heckenartigen Gehdlzstrukturen im Osten
des Geltungsbereiches und Baumen im Bereich der vorhandenen Wohngrundsti-
cke im Suden gehen zwar naturnahe Strukturen verloren, mit den Gehdlzbestéan-
den entlang der West- und Nordgrenze bleiben jedoch die wesentlichen préagenden
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Landschaftselemente erhalten und binden zugleich die Neubauflachen in die Land-
schatft ein.

Als Ausgleich fiir die verlorengehenden Gehélzstrukturen erfolgt im Plangebiet die
Anlage einer Streuobstwiese. Die Wiese ist als extensiv gepflegte Blihweise mit
Obstbaumen anzulegen. Im Einfahrtsbereich zum Baugebiet gelegen, ist die Fla-
che geeignet, die Eingangssituation &sthetisch aufzuwerten. Zudem legt der Be-
bauungsplan ein Pflanzgebot fiir die Hausgrundstiicke fest, der die Pflanzung ei-
nes Obstbaumes je 450 m2 Grundstiicksflaiche vorsieht. Pflanzgebote bestehen
auch fur Stellplatzanlagen >5 Stellplatze. Mindernd soll sich zudem die ver-
pflichtende Anlage der Vorgarten als gartnerisch angelegte, das heif3t vegetations-
gepragte Flachen auswirken, die vor allem unter Beriicksichtigung der Empfehlung
zur Anlage naturnaher Vorgartenflachen mit Verwendung heimischer Pflanzen zur
asthetischen Aufwertung des Baugebietes fiihren kénnen.

Insgesamt kommt es aufgrund der beschriebenen Malinahmen zu keinen nen-
nenswerten Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

3.10 Schutzqut Kultur- und Sachgter

Ein Vorkommen weiterer bedeutsamer Kulturgiter (Kulturdenkmaéler wie Bau- und
Bodendenkmaler, historische Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestand-
teile von besonders charakteristischer Eigenart, charakteristische Stadt- und Orts-
bilder) ist nicht bekannt. Sonstige umweltrelevante Sachgtuter von besonderer Be-
deutung, deren Erhaltung im Interesse der Allgemeinheit liegt (z. B. Geb&ude, Bri-
cken, Verkehrswege, ggf. bewegliche Gegenstande sowie sonstige funktional oder
kulturhistorisch bedeutsame Objekte, die nicht gesetzlich geschiitzt sind) sind im
Plangebiet nicht vorhanden bzw. betroffen.

3.11 Schutzqut Flache

Mit Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie der EU vom 15.05.2014 in deutsches
Recht wurde tber die BauGB-Novelle 2017 das Schutzgut ,Flache” in den Priifka-
talog der Umweltpriifung aufgenommen. Im Vordergrund steht hier der flachen-
sparende Umgang mit Grund und Boden wie bereits in der Bodenschutzklausel
des § 1la Abs. 2 BauGB vorgesehen. Die andauernde Flacheninanspruchnahme
durch Ausweitung von Verkehrs- und Siedlungsnutzungen belastet Umwelt und
noch verbliebene natirliche Lebensraume. Mit dem 30-ha-Ziel der Bundesrepublik
Deutschland* wird ein Mafstab fiir nachhaltige Entwicklung in Stadt und Land
durch sparsamen Umgang mit der Ressource Flache gesetzt, der nun auch konk-
ret in der Umweltprifung zu bertcksichtigen ist. Auf diesem Wege besteht die
Maoglichkeit, dem Freiraumschutz durch eine intensivere Beleuchtung ein starkeres
Gewicht einzurdumen.

Eine standardisierte Bewertungsmethodik fiir die Umweltpriifung z. B. anhand von
Flacheninanspruchnahme, Nutzungseffizienz (Versiegelungsanteil, Dichtewerte)
und Flachennutzungsqualitat liegt derzeit (noch) nicht vor (vgl. z. B. REPP. A. &
W. DICKHAUT 2017). Eine Bewertung kénnte sich nach REPP & DICKHAUT
(2017) anhand der vorgenannten Kriterien orientieren an:

14 Nationale Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung: In der im Jahr 2002 verabschiedeten nationalen
Nachhaltigkeitsstrategie ,Perspektiven fir Deutschland” schrieb die Bundesregierung zum Jahr 2020 das Ziel
fest, den Flachenverbrauch in der BRD auf 30 ha/Tag zu senken. Mit der Neuauflage der Nachhaltigkeitsstrate-
gie von 2016 formuliert die ,Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie" die Zielerreichung von weniger als 30 ha/Tag
bis zum Jahr 2030. Der durchschnittliche tagliche Flachenverbrauch lag im Vier-Jahresmittel (bei insgesamt
rucklaufiger Tendenz seit 2004) bei 62 ha zwischen 2013 und 2016 (Quelle: https://www.umweltbundes-
amt.de/daten/flaeche-boden-land-oekosysteme/flaeche/siedlungs-verkehrsflaeche#textpart-2, Abruf: 03/2019)
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- dem Anteil der Flachenneuinanspruchnahme an einem (noch zu definierenden)
quantitativen kommunalen Flachenkontingent fur Siedlungs- und Verkehrsfla-
chen gemessen am 30-ha-Ziel der Bundesregierung (Neuinanspruchnahme ge-
messen am Bedarf und unter Berlcksichtigung verfiigbarer Innenentwicklungs-
potentiale, Flachenzertifikate),

- der Nutzungseffizienz (Versiegelungsanteil, Dichtewerte z. B. anhand von
Wohneinheiten/ha oder Orientierungswerten fur GFZ),

- der Flachennutzungsqualitat (Konfliktbewertung anhand des Konfliktpotentials
fur die mit der Flachennutzung in Verbindung stehenden Schutzgtiter).

Wesentliche Planungsebene dirfte insbesondere im Hinblick auf den erstgenann-
ten Punkt bereits die Ubergeordnete Ebene der Flachennutzungsplanung (sowie
weiterhin tGbergeordnete Planungen wie die Regionalplanung mit Strategischer
Umweltprifung) sein. Auf Ebene der Bebauungsplanung erfolgt die Abprifung von
Nutzungseffizienz und Flachennutzungsqualitat im konkreten Fall.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die absehbare Erweiterung eines vorhan-
denen Baugebietes, die zwar Freiflachen neu in Anspruch nimmt, jedoch in raum-
licher Hinsicht einen Lickenschluss der Bebauung an vorhandene Grenzstruktu-
ren (siehe auch Kapitel 3.9) darstellt. Zwar weist die Planung auf tberwiegender
Flache Einfamilienhausbebauung aus, die festgesetzte Grundflaichenzahl nutzt
aber mit 0,4 plus Uberschreitungsmaglichkeit die maximal mogliche Bebauungs-
dichte der ausgewiesenen Nutzungsart aus und will so eine zu geringe Anzahl
neuer Wohneinheiten auf den neu ausgewiesenen Bauflaichen weitestgehend ver-
hindern. Im Westen und Stden des Plangebietes wird zudem auch die Auswei-
sung platzsparender Doppelhausgrundsticke ermdglicht, im Westen zudem der
Bau von Mehrparteienhausern.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache stehen zudem in enger Verqui-
ckung mit anderen Schutzgutern, insbesondere dem Schutzgut Boden, und wer-
den in den jeweiligen Kapiteln behandelt.

3.12 Wechselwirkungen

Im 6kosystemaren Wirkungsgeflige bestehen zahlreiche mdgliche Schnittstellen
und gegenseitige Beeinflussungen zwischen den Schutzgutern der Umweltprifung
wie auch innerhalb von Schutzgitern. Schutzguter sind demnach nicht isoliert zu
betrachten, sondern auch im funktionalen Beziehungsgeflecht der biotischen und
abiotischen Schutzgiter im Plangebiet und dartiber hinaus.

Das Plangebiet ist derzeit teilweise intensiv ackerbaulich genutzt und teilweise als
Baustellenlagerflache oder Brachflache einzuordnen. Folgende Wechselwirkun-
gen sind in Bezug auf die Planung vor allem von Bedeutung:

e Boden als Pflanzenstandort
e Boden als Ort der Grundwasserneubildung und Schadstoffpuffer
e Boden/Pflanze (Ackervegetation) mit klimatischer Ausgleichsfunktion

e Grundwasserneubildung auf der Flache mit Wirkung auf die Wasserversor-
gung der Umfeldbiotope

e Gehodlze als faunistischer Lebensraum

Da vorhabenbedingte Auswirkungen auf ein Schutzgut auch Folgewirkungen fir
andere, in Wechselwirkung stehende Schutzgiter haben kdnnen, sind Wechsel-
wirkungen auch im Rahmen der Auswirkungsanalyse zu betrachten. So sind auf-
grund der Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgutern auch indirekte Wir-
kungen, kumulative Auswirkungen und eventuelle Wirkungsverlagerungen
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zwischen Schutzgutern zu prifen. Soweit planungsrelevant wurden moégliche Um-
weltauswirkungen auf diese Wechselwirkungen bereits bei der Betrachtung der
betroffenen Schutzgiter in den vorangehenden Kapiteln einbezogen. Von einer
Verstarkung der Umweltauswirkungen durch Beeinflussung der Wechselwirkun-
gen ist im vorliegenden Fall nicht auszugehen.

3.13 Storfallrisiken gemall 8 1 Abs. 6 Nr. 7] BauGB

Im Zuge raumbedeutsamer Planungen und Mal3nahmen sind diese gemal § 50
Satz 1 BImSchG so zu verorten, dass betriebs- oder unfallbedingte schadliche
Umwelteinwirkungen auf wichtige Gebiete fur die Funktionen Wohnen, 6ffentliche
Nutzung (Gebiete/Gebaude), Verkehr, Freizeitnutzung und Naturschutz soweit wie
maglich vermieden werden. Unbeschadet dieser Vermeidungsvorgabe sind ge-
mafR Anlage 1 zum BauGB Auswirkungen zu beschreiben, die durch die Anfallig-
keit der geplanten Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
sind. Fur die vorliegende Planung sind keine Hinweise auf eine Anfélligkeit zulas-
siger Vorhaben fur Unfalle und Katastrophen bekannt.

3.14 Zu erwartende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen bei Nichtdurch-
fihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von einer landwirtschaftlichen Nutzung der
vorhandenen Freiflachen in unmittelbarer Siedlungsnadhe auszugehen. Die Ge-
holzstrukturen blieben voraussichtlich erhalten. Unter der Voraussetzung einer
ordnungsgemalen Landwirtschaft waren hierbei keine erheblichen Umweltauswir-
kungen zu erwarten. Artenschutzrechtliche Konflikte wéren bei Nichtdurchfiihrung
der Planung nicht zu erwarten.

4. Maflnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich
von Umweltbeeintrachtigungen

Durch Umsetzung der Planung kommt es zu einer Umnutzung der betroffenen FIl&-
che, die einen Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet. Gemald der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung sind voraussichtlich erhebliche Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fuge zwischen ihnen, Landschaft, biologische Vielfalt) vorrangig zu vermeiden
bzw. nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- oder Er-
satzmaRnahmen zu kompensieren. Die Vermeidung und der Ausgleich® voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen entsprechend der Eingriffsregelung sind
gemal § 1la BauGB in der Abwéagung zu bertcksichtigen.

Im Folgenden werden geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen auf die betroffenen Schutzguter der
Umweltprifung (Natur und Landschaft sowie Schutzgut Mensch) dargestellt.

4.1 Betrachtung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Die Planungen fiir diese 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
.Kreimers Kamp* ist im Kontext der in den vergangenen Jahren entstandenen 6st-
lichen Siedlung zu betrachten. Der Geltungsbereich der vorliegenden 6. Bebau-
ungsplananderung und  -erweiterung war  bereits als  potentielle

15 Gemé4R § 200a BauGB umfassen in der Bauleitplanung Darstellungen fir Flachen zum Ausgleich und Fest-
setzungen fur Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB auch Ersatzmaf3nah-
men.
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Siedlungserweiterung vorgesehen, was sich auch in den Stichwegen und Straf3en-
verbindungen des 6stlich angrenzenden Siedlungsgebietes Kreimers Kamp wider-
spiegelt, auf die in der vorliegenden Planung Bezug genommen wird. Die Erweite-
rungsplanung kann als langfristig angelegter Liickenschluss zwischen der vorhan-
denen Siedlung und bestehenden Grenzstrukturen betrachtet werden. Raumliche
Alternativen wurden daher nicht betrachtet. Konzeptionelle Varianten befassten
sich vorwiegend mit Anteil und Lage der baulichen Ausnutzung und bezogen im
Laufe der Planungen einen zunehmenden Anteil flachensparender Bauformen
(Doppelhauser) mit ein.

4.2 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum planinternen Aus-
gleich von Umweltauswirkungen

Im Zusammenhang mit den zu prognostizierenden Umweltauswirkungen werden
in Kapitel 3 MalBnahmen zur Vermeidung/Verringerung schutzgutbezogen be-
nannt und nachfolgend zusammenfassend und nach baubedingten und anlagen-
/betriebsbedingten Auswirkungen getrennt dargestellt.

Baubedingte Beeintrachtigungen der Schutzgiter lassen sich bereits in grof3em
Malfe durch technische Vorkehrungen und Bericksichtigung der anerkannten Re-
geln der modernen Technik vermeiden. Eine ziigige Durchfihrung der Arbeiten
zwecks Minimierung des Storungszeitraumes fur die Schutzguter Tier und
Mensch, eine Minimierung der durch Maschinenfahrzeuge entstehenden Geruchs-
und Larmemissionen durch Nutzung von Fahrzeugen aktueller Abgasnormen bei
maglichst sparsamem Einsatz sowie Vorkehrungen zur Verhinderung von Boden-
und Grundwasserverunreinigungen im Zuge der Bauarbeiten, insbesondere
Schutz- und Sicherungsmalnahmen beim Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen (Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie das Betanken von Baufahrzeugen
und Maschinen nur auf versiegelten Flachen oder sonstigen gegen Leckagen im
Erdreich gesicherten Flachen und nichtim Nahbereich von Oberflachengewéassern
und ggf. freigelegtem Grundwasser) zur Vermeidung von Umweltauswirkungen
werden hierbei grundsétzlich vorausgesetzt.

- sachgerechter Umgang mit dem Boden/Bodenschutz unter Einhaltung ein-
schlagiger Normen und Vorschriften wie DIN 18915 (Vegetationstechnik im
Landschaftsbau — Bodenarbeiten), DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwer-
tung von Bodenmaterial), DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfth-
rung von Bauvorhaben):

- Oberboden ist soweit moglich im Bereich des Plangebietes wieder zu verwen-
den, nicht wiederverwendeter Bodenaushub ist fachgerecht zu entsorgen;

- fachgerechter Abtrag, Zwischenlagerung und Sicherung des Oberbodens ge-
trennt vom Rohboden und abseits des Baustellenbetriebs;

- Lagerung von Bodenaushub moglichst ortsnah, schichtgetreu, vor Witterung
und Wassereinstau geschutzt und von kurzer Dauer;

- Bodenmieten mdglichst mit mindestens 4° Bdschungsneigung der Oberfla-
chen (Abfluss von Niederschlagswasser) und mit maximal 2 m Schutthdhe bei
Oberboden bzw. 4 m Schitth6he bei Unterboden anlegen und nicht befahren;

- bei Lagerung in einem Zeitraum von > 6 Monaten geeignete Zwischenbegri-
nung der Bodenmieten;

- mdglichst Vermeidung einer Vermischung von Bdden unterschiedlicher Her-
kunft und/oder mit unterschiedlichen Eigenschaften;

- Beachtung einer ausreichenden Abtrocknung des Bodens vor Ausbau - Erd-
arbeiten madglichst in der niederschlagsarmen Zeit/bei trockener Witterung;
dies gilt im Hinblick auf die Gefahr von Strukturschaden insbesondere fir ver-
dichtungsempfindliche Boden;

- Beschranken der Arbeitsflachen auf das notwendige Mal3, angrenzende Fl&-
chen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden;

- Ausbau von Unterboden madglichst ohne Zwischenbefahrung,
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- im Bereich der zukiinftigen Gartenflachen Beschrankung der Erdarbeiten auf
das Ndotigste,

- Schutz verdichtungsempfindlicher Béden vor mechanischen Belastungen
(Einsatz von Stahlplatten/Baggermatten)
fachgerechter Einbau/Wiedereinbau von Bodenmaterial nach Beendigung der
Bauarbeiten: horizontweise (Oberboden auf Unterboden), kein Befahren des
neu aufgetragenen Bodens, moglichst nur bei trockener Witterung und aus-
reichend abgetrocknetem Boden, fachgerechte Tiefenlockerung des Unterbo-
dens zur Wiederherstellung verdichteter Bereiche vor Wiederaufbringen von
Oberbodenmaterial, méglichst direkte Begrinung des aufgebrachten Materi-
als.

- aufgrund der geplanten Bodenauftrage wird die Durchfiihrung einer boden-
kundlichen Baubegleitung empfohlen.

Schutz zu erhaltender Geholze gemafld DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen) wahrend des
Baustellenbetriebs;

insbesondere zum Schutze britender Vogel hat erforderlicher Schnitt und Rau-
mung von Gehdlzen vor dem 1. Méarz. bzw. nach dem 30. September eines
Jahres zu erfolgen (8 39 Abs. 5 BNatSchG);

Baubeginn vor Beginn der Brutsaison (1. Marz) oder nach Ende der Hauptbrut-
zeit (ab August)

Es wird darauf hingewiesen, dass im Falle zukiinftiger Gebaudeabrisse oder -
umbauten diese in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde zwecks
Brutvogel- und Fledermausschutz unter Durchfiihrung einer 6kologischen Bau-
begleitung vorzunehmen sind (Schutzgut Tiere).

Anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen kann durch nachfolgende Mal3nah-
men entgegengewirkt werden:

Erhaltungsgebot fir einen Grof3teil der wertgebenden Gehdlzbestande im
Plangebiet einschlie3lich Hohlenbaum (Schutzgut Pflanze, Tier, Landschafts-
bild, Klima, Landschafts-/Ortsbild);

Schutz der Wallhecke entlang der Westgrenze Am Dewesberg durch Festle-
gung eines nicht berbaubaren Bereiches im Kronentraufbereich im westlichen
Abschnitt bzw. Flache fir Wald entlang der Nordgrenze; Vorgaben zum Ver-
zicht auf Beleuchtung der Wallhecken (keine Beleuchtung in den Flachen,
keine gerichtete Beleuchtung von aulR3en auf die Wallhecke);

Festsetzung zur Anlage einer Obstwiese als interne Ausgleichsmalinahme:
Lebensraumeignung der extensiv gepflegten Streuobstwiese fur Pflanzen und
Tiere, positive siedlungsklimatische Effekte, asthetische Aufwertung des Ein-
fahrtsbereiches zum Baugebiet, Verbesserung des Wohnumfeldes (Schutzgu-
ter Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Klima, Landschafts-/Ortsbild,
Mensch/Wohnumfeld)

Pflanzgebote fir Hausgrundsticke und Stellplatzanlagen >5 Stellplatze
(Schutzgtter Klima, Landschafts-/Ortsbild, Pflanzen, Tiere)

Anlage der Vorgéarten als gartnerisch angelegte Flachen: Minderung der Ver-
siegelung auf den Wohngrundstiicken mit entsprechend positiven Auswirkun-
gen auf Grundwasserneubildung, Siedlungsklima und - insbesondere unter Be-
achtung der Empfehlung der Anlage naturnaher Géarten und Vorgarten mit Ver-
wendung heimischer Pflanzen - &sthetische und 6kologische Aufwertung
(Schutzgut Grundwasser, Klima, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt)

verpflichtende Extensivbegriinung flacher und flachgeneigter Dacher von Ga-
ragen, Carports und Nebenanlagen mit vorwiegender Verwendung geeigneter
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heimischer Wildkrauter und Gréser: positive Effekte auf Siedlungsklima (kih-
lende Wirkung durch Verdunstungskalte), Ortsbild und Okologie (Schutzgiiter
Klima, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt);

- Regenwasserbewirtschaftung in Form von Versickerung der Stral3enflachen
bzw. Versickerung und/oder Regenwasserspeicherung der Wohngrundstticke
(Schutzgut Wasser).

4.3 Eingriffshilanzierung

Trotz Beachtung konfliktvermeidender und -vermindernder Malinahmen und Aus-
gleichsmalinahmen im Plangebiet gehen mit Umsetzung der Planung 6kologische
Wertigkeiten verloren.

Biotopwerte

Eine Bilanzierung der 6kologischen Wertigkeiten vor und nach Umsetzung der Pla-
nung erfolgt nach der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitpla-
nung in NRW (LANUV 2008). Entsprechend der Biotopwertliste des Bewertungs-
modells werden Grundwerte in Werteinheiten von O (versiegelt) bis 10 fiir den Be-
stand und fur die Planung vergeben. Durch Multiplikation der Biotopwerte mit den
vorgefundenen bzw. geplanten FlachengréfRen ergeben sich Flachenwerte fiir Be-
stand und Planung. Eine Gegenuberstellung der Gesamtwertigkeiten von Bestand
und Planung ergibt in der Regel ein 6kologisches Wertdefizit, das entsprechend
durch externe MafRhahmen zu kompensieren ist.

Die Bestandsbewertung erfolgt gemaR den Ausfihrungen in Kapitel 3.5 und ergibt
folgende Wertigkeiten:

Tab.: Bestandsbewertung der aktuellen Nutzung

Flachen- | Grund- |Flachen-
groRe wert A | wert

BTK* Code** | Biotoptyp - Langname** [m?] [WE] [WE/m?
Wohn-/ErschlieBungsstralle

VAT me2 L1 | (Asphalt) 1513| 0 0

SB2 1.1 Einzelhausbebauung 625 0 0

HC4 2.2 Verkehrsrasen 81 2 162

HAO 31 Acker 13.965 2 27.930
Garten (< 50 % heimische Ge-

HJO 43 | hoize) 141 2 282
Garten (= 50 % heimische Ge-

HJO 44 hoize) 1573| 3 4719
Garten/Gebusche und
Strauchgruppen mit vorw, hei-

?AJF?/I—?:I% 4.4 mischen Straucharten im Be-

e reich vorhandener Wohngrund-

stiicke 119 3 357
Garten/Baumreihe (West-

HJO/BF1 (Bu,Ah) 4.4 grenze an bestehenden Wohn-
grundstiicken) 186 4 744
Garten (= 50 % heimische Ge-

HIOLB2 44 holze) I 225
Trittrasen/Rasenplatz/Sportra-

HM4 45 sen 758 2 1.516
Brachflache an Westgrenze

LA1/LB2/HWO (teils 51 (Trockene Annuellenflur/tro-

Br) : ckene Hochstaudenflur/Bra-
che, teils Brombeerdominanz) 954 4 3.816
Bodenlager mit trockener Anu-

LAl gtl/ivcl 5.1 ellenflur und Offenbodenberei-
chen 4.144 2 8.288
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Flachen- | Grund- |Flachen-
groRRe wert A | wert
BTK* Code** | Biotoptyp - Langname** [m?] [WE] [WE/m?
Trockene Hochstaudenflur
LB2 rud 51 (Brennnessel) 182 3 546
BB11 Gebiische und Strauchgrup-
(Trk,Es,Wn(j), 7.2 pen mit vorw, heimischen
Ei(j),We,Ha,SI,Hop) Straucharten an der Ostgrenze 799 5 3.995
BDO 79 Strauch-Baumhecke im Stidos-
(We,Es,Ul,Ha,Hb) ) ten 435 5 2.175
BD1 (Ei,Ah(j), . .
. f Wallhecke/Eichenreihe entlang
Es(j),Pa(j),(Ha,wd) | 7.2/7.4 Am Dewesberg
ta-tall) 823 8 6.584
. Wallhecke/Eichenreihe mit un-
tB;[_)éll\/l?Om% (Ei 7.2 befestigtem (ehemaligem)
Wirtschaftsweg (Nordgrenze) 439 8 3.512
Weidenhecke entlang Nord-
BD1 (We) 7.2 grenze 351] 5 1.755
.. Baumgruppe/-reihe (ehemali-
BFO (Ei ta-tall) 74 ger Hofeichenbestand) 686 8 5.488
FNO wx5 9.2 (StraBenseiten)Graben 201 4 804
2 28.050 72.898

* nach Kartierschlussel Biotoptypen NRW (Stand Mai 2016); Angaben in Klammern: Gehdlzarten und Altersklasse; Erklarung der
Kirzel: siehe Bestandsplan Biotoptypen

** nach Numerischer Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW (2008)

Der Bewertung der Planung liegen die verbindlichen planerischen Festsetzungen
der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 71 zu Grunde. Die
Gartenflachen der WA-Flachen werden mit einem Zwischenwert von 2,5 bewertet,
da Vorgaben zur Pflanzung eines Obstbaumes je 450 m2 Grundstiicksflache zwar
verpflichtend auferlegt werden (4.4), jedoch keine Vorgaben zur Naturndhe und
Pflanzenauswahl der sonstigen Gartengestaltung gemacht werden und daher
Wertigkeiten entsprechend 4.3 anzunehmen sind. Die éffentliche Grunflache mit
Pflanzbindung und Pflanzgebot erhalt trotz der textlich festgesetzten Pflanzgebote
fur heimische Geholze den Wert fur Gartenflachen mit > 50 % heimischen Gehol-
zen (4.4), da zum einen die Vorgaben des Bebauungsplans zur Pflanzung heimi-
scher Gehdlze hier erst greifen, wenn die Bestandssituation aufgrund einer Neu-
nutzung geandert wird und zum anderen auch dann weiterhin befestigte Flachen
bis zu ¥4 der Grunflache zulassig sind. Die Gehdlze in den Grinflachen mit Erhal-
tungsgebot werden aufgrund der zunehmenden Storeffekte um jeweils einen Wert-
punkt abgewertet.

Tab.: Bewertung der Planung

Flachen-
groRRe Grundwert | Flachenwert
Code** | geplante Nutzung [m?] P [WE] [WE/m?
Allgemeines Wohnbaugebiet, GRZ 0,4 20.888
1.1 davon max. Versiegelung 60 % 12.533 0 0
4.3/4.4 davon min. Freiflachen (Garten) 40 % 8.355 25 20.888
11 Offentliche StraRenverkehrsflachen 3.691 0 0
13 Verkehrsflachen mit bes. Zweckbestimmung 164 0 0
(FuBweg)
1.1 Flache fur Ver-Entsorgung 10 0 0
Offentliche Grinflache (Nordgrenze) 791
7.2[7.4 davon Eichenreihe (Erhaltungsgebot) 440 7 3.080
7.2 davon Hecke (Erhaltungsgebot) 351 4 1.404
Offentliche Grinflache (entlang Schapener
1.759
Straf3e))
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Flachen-

gréRRe Grundwert | Flachenwert
Code** | geplante Nutzung [m?] P [WE] [WE/m?
3.8 davon MaRRnahmenflache Obstwiese 799 6 4.794
7.2[7.4 davon Eichenbestand (Erhaltungsgebot) 872 7 6.104
4.6 davon Geh-/Fahr-/Leitungsrecht 88 4 352
4.4 davon Pflanzbindung und Pflanzgebot 526 3 1.578
9.2 Grabenparzelle 221 4 884
> 28.050 39.084

* nach Kartierschlissel Biotoptypen NRW (Stand Mai 2016); Angaben in Klammern: Gehélzarten und Altersklasse; Erklarung der
Kirzel: siehe Bestandsplan Biotoptypen

** nach Numerischer Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW (2008)

Eine Gegentiberstellung der Wertigkeiten von Planung und Bestand ergibt gemanr
den obigen Tabellen ein Wertedefizit von 33.814 Werteinheiten.

Boden

Der Boden mit seinen Funktionen gemalf § 2 Abs. 2 BBodSchG ist Teil des Natur-
haushaltes und somit alle Eingriffe, die Uber ihre Wirkungen auf den Boden zu
einer Beeintrachtigung des Naturhaushaltes fiihren als Eingriffe im naturschutz-
rechtlichen Sinne zu werten. Aufgrund der potentiellen Betroffenheit eines schutz-
wurdigen Bodens gemal3 Bodenkarte/Karte der schutzwirdigen Béden 1 : 50.000
ist entsprechend Vorgabe des Kreises Steinfurt ein gesonderter Kompensations-
bedarf fur Eingriffe in das Schutzgut Boden zu ermitteln. Die raumliche Abgren-
zung des Plaggenesches gemall BK50 und die entsprechend betroffenen Bio-
toptypen kdnnen dem Bestandsplan Biotoptypen (Anlage zum Umweltbericht) ent-
nommen werden.

Der Kompensationsbedarf ermittelt sich im sogenannten Faktorisierungsverfah-
ren’® Giber den Schutzwiirdigkeitsgrad des betroffenen Bodens wie in der Karte der
schutzwirdigen Boden angegeben?’. Aus der voraussichtlich neu versiegelten Fla-
che im Bereich des betroffenen schutzwiirdigen Bodens wird per Multiplikation mit
einem Faktor entsprechend des Schutzwurdigkeitsgrades (Schutzwuirdigkeits-
grad/10) der Kompensationsbedarf ermittelt. Die im Ergebnis errechnete m2-Zahl
wird hierbei 1:1 in 6kologische Werteinheiten gemald Numerischer Bewertung
2008 des LANUV umgerechnet. Eine Kompensation des errechneten Defizites an
Wertpunkten erfolgt idealerweise Uber bodenbezogene MaRhahmen, mdglich ist
jedoch auch die Durchfiihrung multifunktionaler MalRnahmen.

betroffener Boden: Plaggenesch

Schutzwirdigkeitsgrad: 3 (sehr hohe Funktionserfillung)
Faktor 0,3

betroffene Biotoptypen

Code BTK Flache [m?] Wert befestigt
1.1 VA7 me2 380 0 X

1.1 SB2 163 0 X

2.4 HC4 mc2 81 4

3.1 HAO 5.519 2

4.4 HJO 585 3

4.5 HM4 758 2

16 peim Faktorisierungsverfahren handelt es sich um eine vom Kreis Steinfurt anerkannte, vereinfachte Boden-
bewertung und -bilanzierung fir die Bauleitplanung

17 Schutzwiirdigkeitsgrade gemaR Ministerium fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz des Landes NRW 2007 (Schutzwiirdige Bdden in Nordrhein-Westfalen):
Stufe 1 — schutzwiirdig, Stufe 2 — sehr schutzwirdig, Stufe 3 - besonders schutzwiirdig
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betroffene Biotoptypen
Code BTK Flache [m?] Wert befestigt
5.1 LB2 ru4 182 3
5.1 LAl gtl/vcl 2.330 2
7.2 BB11 799 5
7.2 BD1 (We) 786 5
79 BD1 (Ei)/VBO 437 8

meo6
Flache gesamt 12.020
Flache unbefestigt 11.477
Flache befestigt 543
max. befestigte Flachen gemaR B-Planung [m?]
WA (GRZ 0,4), davon Versiegelung max. 60 % 20.888, 12.533
Offentliche StraRenverkehrsflachen 3.691
Verkehrsflachen mit bes. Zweckbestimmung (FuRweg) 164
z 16.388
Flache Neuversiegelung* 15.845
Kompensationsbedarf** [m2 = WP] 4.753

*max. befestigte Flache gemaf B-Planung abzuglich vorhandener Versiegelung im Bestand
**Flache Neuversiegelung x Faktor 0,3

Gesamtbedarf Kompensation

Der Gesamtbedarf fur die externe Kompensation ergibt sich summarisch aus dem
Wertedefizit der Numerischen Bewertung fur Biotoptypen und dem Kompensati-
onsbedarf fur die Neuversiegelung schutzwirdigen Bodens:

33.814 WE + 4.753 WE = 38.567 WE

4.4 Externe AusgleichsmalRnahme

Zur Kompensation des errechneten Biotopwertdefizites inklusive Bodenausgleich
werden Ersatzmalinahmen erforderlich. Die Kompensation erfolgt Giber die Natur-
schutzstiftung des Kreises Steinfurt. Die Mal3nahme liegt im NSG Dusterdieker
Niederung, Gemarkung Westerkappeln, Flur 82, Flurstiick 89.

Die MalRnahme umfasst die Umwandlung einer ehemals intensiv genutzten Grin-
landflache in Extensiv-Grunland. Zur weiteren Optimierung wird eine Grippe ver-
schlossen und eine etwa 1 ha grof3e Blanke angelegt. Die sidlich angrenzende
Dusterdieker Aa, ein nach der EG-WRRL berichtspflichtiges Gewasser, wird ent-
sprechend den Zielsetzungen der WRRL auf einer Lange von rd. 380 m gewas-
sertkologisch optimiert.
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45 Zusammenfassende Betrachtung

Bei Beachtung der benannten Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichs-
mafinahmen verbleiben keine nicht-ausgleichbaren erheblichen Umweltauswir-
kungen.

5.  Zusatzliche Angaben

5.1 Hinweise zur Methodik und zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Der Umweltbericht wurde auf Grundlage eigener Ortsbegehungen, verschiedener
Fachgutachten und der Auswertung vorhandener Daten und unter Anwendung
verschiedener Arbeitshilfen erstellt. Es bestanden keine nennenswerten Schwie-
rigkeiten bei der Erstellung des vorliegenden Umweltberichtes.

5.2 Referenzliste der verwendeten Quellen

Zu Grunde liegende Fachqutachten:

Fachbeitrag Schallschutz (Verkehrslarm) zum Bebauungsplan Nr. 71 ,Kreimers Kamp*, 6. Anderung
und Erweiterung, Projekt-Nr. 19-019-02, RP Schalltechnik, Osnabriick, Stand: 02.04.2020

Artenschutzpriifung Stufe | zum Bebauungsplan Nr. 71 ,Kreimers Kamp®, 6. Anderung und Erweite-
rung, Projekt-Nr. 2036, Dense & Lorenz, Osnabriick; Stand: 01.06.2020
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Verwendete Datenquellen und Arbeitsgrundlagen:
Kartierschlissel Biotoptypen NRW (LANUV, Stand Mai 2016)

Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW (LANUV 2008)

TIM-Online: https://www.tim-online.nrw.de/tim-online2/

Digitale Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen 1 : 50.000: http://www.wms.nrw.de/gd/bk0507?

Digitale Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen 1 : 100.000:
https://www.wms.nrw.de/gd/GK100?

Gewasserstationierungskafrte Nordrhein-Westfalen: https://www.wms.nrw.de/umwelt/gewstat3c?

Geologischer Dienst NRW (2019): Die Karte der schutzwiirdigen Béden von NRW 1 : 50.000,
Bodenschutz-Fachbeitrag fur die rdumliuche Planung

Landschaftsinformationssammlung des LANUV (LINFOS): https://www.wms.nrw.de/umwelt/linfos?

Digitale hydrogeologische Karte von Nordrhein-Westfalen 1 : 100.000:
https://lwww.wms.nrw.de/gd/hk100?

Fachinformationssystem Klimaanpassung, Themenkarte Grundwasserneubildung 1981 — 2010:
http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/

Regionalplan Minsterland: https://www.bezreg-
muenster.de/zentralablage/dokumente/regionalplanung/regionalplan _muensterland/zeichnerische
darstellung/RPlan Druck Blatt 01.pdf

REPP. A. & W. DICKHAUT (2017): ,Flache” als komplexer Umweltfaktor in der Strategischen
Umweltpriifung? Begriffliche Komponenten , gegenwartige Bewertungspraxis und Optionen einer
Ausgestaltung als Schutzgut. In: UVP-report 31 (2): 136-144

(Abruf Internetquellen: 03/2020)

5.3 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gegenstand des Monitoring gemafld § 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswir-
kungen durch Umsetzung der Planung. Mit Hilfe des Monitorings sollen insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen friihzeitig erkannt und
abgewendet werden. Auch Vollzugsdefizite in der ordnungsgemafen Durchfiuh-
rung und Entwicklung der geplanten Ausgleichsmaf3nahmen stehen mit erhebli-
chen Umweltauswirkungen in Verbindung und sollten dem Uberwachungskonzept
obliegen. Verantwortlich fur die frihzeitige Erkennung nachteiliger Umweltauswir-
kung bei Plandurchfiihrung ist die Gemeinde. Den Behodrden obliegt in diesem Zu-
sammenhang eine Informationsschuld. Nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens
unterrichten die Fachbehérden demnach die Gemeinde gemaf § 4 Abs. 3 BauGB,
sobald sie anhand bestehender Uberwachungssysteme nachteilige Umweltaus-
wirkungen bemerken. Erhalt die Gemeinde davon Kenntnis, wird sie entsprechend
darauf reagieren.

Im Rahmen des vorliegenden Vorhabens vorrangig zu beobachten sind:

- Vermeidung baubedingter Verstdl3e gegen die Grundsatze des Bodenschut-
zes: Uberwachung durch die Bauleitung wéahrend der Bauphase, ggf. boden-
kundliche Baubegleitung

- Vermeidung von baubedingten Belastungen des Grundwassers: Uberwachung
durch Bauleitung wahrend der Bauphase,

- Einhaltung der Vorgaben zum Baumschutz: Uberwachung durch Bauleitung
wéhrend der Bauphase,
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- Nach Abschluss der baulichen Mal3Bnahmen kontrolliert die Gemeinde deren
ordnungsgemale Durchfihrung unter Beachtung der im Umweltbericht ge-
nannten MaflRnahmen zur Vermeidung/Verringerung anlage-/betriebsbedingter
Umweltauswirkungen (Vorgarten, Pflanzgebote, Dachbegrinung flacher und
flachgeneigter Dacher, ordnungsgemalle Regenwasserbewirtschaftung)

- Kontrolle einer ordnungsgemafen Entwicklung der Mainahmenflache fir Na-
turschutz (Obstwiese) durch die Gemeinde im Zuge der Entwicklungs-/Instand-
haltungspflege

6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Hopsten beabsichtigt die Ausweisung eines Wohngebietes in Er-
weiterung der vorhandenen Neubausiedlung ,Kreimers Kamp*.

Wesentliche umweltrelevante Wirkfaktoren des Vorhabens sind:

Baubedingt

- temporare Gerausch- und Staubentwicklungen,

- Flacheninanspruchnahmen fiir Lagerplatze (voriibergehend) und Bauplétze (dauerhaft) un-
ter Verlust der vorhandenen Biotoptypen,

- Bodeninanspruchnahmen durch Baustelleneinrichtung und Lagerflachen mit entsprechender
Beeintrachtigung des Bodengefiiges (Verdichtung, Veranderung),

- Bodenauftrag/-umlagerung

Anlagebedingt

- geplante Flachenversiegelung durch Wohngebaude, Nebenanlagen und Verkehrsflachen,
- Veranderung der Raumstruktur durch das Baugebiet.

betriebsbedingt

- geringfigig erhdhtes Verkehrsaufkommen im Plangebiet,

- in geringem MalRe zusatzliche Emissionen aus Heizungsanlagen (vernachlassigbar auf-
grund aktueller Warmedammstandards und moderner Heizungsanlagen),

- Lichtemissionen durch nachtliche Beleuchtung.

Die Wertigkeiten der Schutzguter der Umweltprifung und die Prognose der we-
sentlichen voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind wie folgt einzustufen:

Umweltauswirkungen
Prognose unter Berticksichti- | Er-
ringerungs-/Ausgleichsmaf3- | lich-
nahmen keit
Mensch Wohnumfeldfunktion fir die 6st- | Umwandlung des Wohnum- | -
lich und suddlich angrenzende | feldes der vorhandenen Sied-
Siedlung ohne direkte Bedeu- | lung in Wohnnutzung;
tung fur die landschaftsgebun- nachteilige  Umweltauswir- | ©
dene Erholungsnutzung; allge- | kungen innerhalb der neuen
meine Bedeutung Siedlung durch verkehrsbe-
Vorbelastungen aufgrund einer | dingte Schallimmissionen mi-
Verlarmung durch die Schapener | nimierbar durch Freihaltung
Stral3e der immissionsbelasteten Be-
reiche von Bebauung, Fest-
setzungen zum passiven
Schallschutz
Boden teilweise Podsol-Gley von allge- | Versiegelung X
meiner Bedeutung; Bodenauftrag
teilweise  Plaggenesch, als
schutzwirdiger Boden aufgrund
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Umweltauswirkungen

Prognose unter Berticksichti- | Er-
Schutzgut | Bestand/Bewertung Schutzgut | gung von Vermeidungs-/Ver- | heb-

ringerungs-/Ausgleichsmaf3- | lich-
nahmen keit
Archivfunktion der Kulturge-
schichte von besonderer Bedeu-
tung
Wasser Grundwasser: mittlere bis hohe | Minderung von Auswirkungen | o
Grundwasserneubildung, un- | auf das Grundwasser durch

ginstiges Schutzpotential fur | Versickerung des anfallenden
den oberen Grundwasserleiter, | Oberflachenwassers;
Grundwasserbeeinflussung der | grabenstruktur bleibt unver-
oberen Bodenschichten; allge- | zndert erhalten

meine Bedeutung

Oberflachengewésser: Stral3en-
seitengraben entlang der Scha-
pener Stral3e; geringe bis allge-
meine Bedeutung

Pflanzen/ Mischnutzung aus vorhandener | Uberbauung von Brachfla- | o
Biotoptypen | Wohnbebauung, landwirtschaftli- | chen und Acker, Beseitigung
chen Restflachen und tempora- | von Gehdlzstrukturen im Si-
ren Brachen und Bodenlagern | den und Osten des Plange-
mit verschiedenen Geholzstruk- | bietes, Erhalt von Gehdlz-
turen unterschiedlicher Auspré- | strukturen mit hoher Bedeu-
gung; von hoher Bedeutung und | tung, hier allerdings Heranri-
damit wertgebend: randliche He- | cken des Baufensters bis an
ckenstrukturen (Wallhecken) mit | den Kronentraufbereich der
Altbdumen im/am Plangebiet, | Wallhecke an der Stral3e Am
ehemalige Hofeichen an der | Dewesberg mit mdglichen ge-

Schapener Stralle ringfligigen Beeintrachtigun-
gen

Tiere/ Artenschutzprifung Stufe | auf | Unter Beachtung von Vermei- | o

Arten- Potentialbasis >  Plangebiet | dungsmalinahmen  werden

schutz/Bio- | weist potentielle Lebensraume | keine artenschutzrechtlichen

logische far Bedenken ausgeldst:

Vielfalt — die planungsrelevanten Vo- — -Beachtung des Fall- und
gelarten Bluthanfling, Feld- Schnittverbotes fur Ge-
sperling, Gartenrotschwanz, hdlze fur den Zeitraum
Girlitz, Nachtigall und Star zwischen 1. Méarz und 30.

— die planungsrelevanten Fle- September
dermausarten Grol3er Abend- | — -Baubeginn vor Beginn der
segler, Braunes Langohr, Vogelbrutzeit
Breitflugelfledermaus, Rau- Verminderung von Beein-
hautfledermaus, Wasserfle- trachtigungen  fiir  Fleder-
dermaus, Zwergfledermaus mause durch Heranriicken
auf; des Baufeldes bis an die

allgemeine Bedeutung Wallhecke an der Stral3e Am

Dewesberg durch Ausschluss
von Bebauung und gerichte-
ter Beleuchtung innerhalb
und auf den Kronentraufbe-
reich.

Klima/Luft Kaltluftentstehungsflache mit | Uberbauung einer Kaltluftent- | o
eher geringer Bedeutung als | stehungsflache mit eher ge-
ringer Bedeutung;
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Umweltauswirkungen

Prognose unter Berticksichti- | Er-
Schutzgut | Bestand/Bewertung Schutzgut | gung von Vermeidungs-/Ver- | heb-

ringerungs-/Ausgleichsmaf3- | lich-

nahmen keit
siedlungsklimatische Aus- | Vermeidungs-/Minderungs-
gleichsflache malinahmen: Erhalt alter Ge-

holzstrukturen, Pflanzgebote
auf gréReren Stellplatzen und
Wohngrundstiicken, Dachbe-
grinung fir flache und flach
geneigte Dacher (Beschat-

tung, Verdunstungskalte,
Luftfilter)
Land- Lage des Plangebietes innerhalb | Uberbauung landwirtschaftli- | o
schafts- der Landschaftsform der Mins- | cher (bzw. teilweise bereits
/Ortsbild terlander Parklandschaft, Uber- | als Baustellenlagerfliche ge-

gang freie Landschaft zu Sied- | nutzter) Flachen mit Verlust
lung, wertgebende Landschafts- | jungerer/mittelalter Gehdlz-
elemente sind die vorhandenen | bestidnde. Wertgebende Alt-
Geholzstrukturen entlang der | gehdlze bleiben erhalten, zu-
Strallen Am Dewesberg und | séatzlich Schaffung einer ex-

Schapener Stral3e. tensiven  Obstwiese  am
allgemeine Bedeutung Rande des Baugebietes, au-
Rerdem: Pflanzgebote zur
Durchgriinung
Kultur- und | - - -
Sachguter
Flache Neuinanspruchnahme unbebauter Flache; die Planung sieht im Sinne ei-

ner effizienten Flachennutzung zumindest in Teilbereichen platzsparende
Doppelhduser und Mehrparteienhduser vor.

Das Vorhaben wurde im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bilan-
ziert. Eine Bewertung von Bestand und Planung erfolgte nach der Numerischen
Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW (LANUV 2008). In die
Bilanzierung einbezogen ist die Anlage einer Obstwiese als planinterne Aus-
gleichsmalinahme. Weiterhin besteht aufgrund der Betroffenheit von schutzwiirdi-
gem Boden ein zusatzliches Kompensationserfordernis fiir den Boden. Aufgrund
der Berechnungen fir Biotope und Boden ergibt ein rechnerisches Defizit von:

33.814 WE (Numerische Bewertung Biotoptypen)
+ 4.753 WE (Bodenkompensation)
= 38.567 WE

Der externe Ausgleich erfolgt tUber die Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt.
Die MalRnahme liegt im NSG Dusterdieker Niederung, Gemarkung Westerkappeln,
Flur 82, Flurstiick 89 und umfasst die Umwandlung einer ehemals intensiv genutz-
ten Grinlandflache in Extensiv-Grinland einschlie3lich VerschlieRen einer Griippe
und Anlage einer Blanke. Die sudlich angrenzende Diisterdieker Aa wird entspre-
chend den Zielsetzungen der WRRL auf einer Lange von rd. 380 m gewasseroko-
logisch optimiert.

Unter Beachtung der benannten Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichs-
malRnahmen verbleiben keine nicht-ausgleichbaren erheblichen Umweltauswir-
kungen.
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Il.  Verfahrensvermerk

Die friihzeitige Beteiligung mit dem Vorentwurf der 6. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 71 ,Kreimers Kamp* hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der
Zeit vom 11.11.2019 bis 11.12.2019 stattgefunden. Das Ergebnis der Abwagung
eingegangener Anregungen und Bedenken ist in den Bebauungsplanentwurf bzw.
die Entwurfsbegrindung eingeflossen.

Der Entwurf der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 71 ,Krei-
mers Kamp* hat mit der Entwurfsbegrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 13.07.2020 bis 14.08.2020 offentlich ausgelegen. Das Ergebnis der Abwa-
gung eingegangener Anregungen und Bedenken ist in den Bebauungsplanentwurf
bzw. die Entwurfsbegriindung eingeflossen.

Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Hopsten
in seiner Sitzung am 10.09.2020 die 6. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplan Nr. 71 ,Kreimers Kamp*“ sowie die Begriindung beschlossen.

Hopsten, den 11.09.2020

Der Birgermeister

gez. Kleine-Harmeyer L.S.

(Ludger Kleine-Harmeyer)

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabrtick, den 10. September 2020
Lh/Mi/Su-313.090

gez.: Tovar

(Der Bearbeiter)

Ingenieurbiiro
Hans Tovar & Partner
Beratende Ingenieure GbR
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