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Gemeinde Hopsten Bebauungsplan Nr. 71 ,Kreimers Kamp*, 6. Anderung und Erweiterung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieser 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 71 ,Kreimers
Kamp* treten die Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 ,Kreimers Kamp*
fur den Bereich der Uberlagerten Flachen aul3er Kraft.

Erganzend zu den Festsetzungen in zeichnerischer Form sind textliche Festsetzungen vorgesehen
und zwar

Planungsrechtliche Festsetzungen:

1.

3.2

3.3

3.4

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Zulassig in den Allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungsarten gem. 8 4 BauNVO. Zur
Versorgung des Gebietes dienende Laden werden aus stadtebaulichen Griinden gemali § 1
Abs. 9 BauNVO nur mit einer Verkaufsflache von max. 100 m2 zugelassen.

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19
Abs. 4 BauNVO durch die Flachen

- von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

- von Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO sowie

- von baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrund-

stuck unterbaut wird,

bis zu 50 vom Hundert ist zul&ssig.
Bei Gebauden mit 2 Vollgeschossen (2. Vollgeschoss nicht im Dachgeschoss) ist an maxi-
mal einer Geb&udeseite nur ein untergeordneter 1-geschossiger Anbau zuléssig, sofern er
max. 35 % der Grundflache des Hauptgebaudes nicht Uberschreitet und der mindestens
1,0 m von den Gebaudeecken des quadratischen Erdgeschosses abgeruckt werden muss.

Anzahl der Wohnungen

Pro Wohngeb&ude sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA3 maximal
2 Wohnungen zulassig: je Einzelhaus maximal2 und je Doppelhaushalfte maximal
1 Wohnung.

Im WADS sind pro Geb&ude maximal 6 Wohnungen zulassig.

Bauweise

Im WAL wird eine abweichende Bauweise festgesetzt:

Wird das 2. Vollgeschoss nicht im Dachgeschoss errichtet, so ist die Geb&udelange zwin-
gend wie folgt festgesetzt:

- Gebaudetiefe ist gleich Gebaudebreite. Die maximale Geb&audetiefe/-breite betragt
14 m.*

Ansonsten gelten die Bestimmungen Uber die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.
Die Bauweise wird im WA2 als offene Bauweise gemanR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Die Bauweise wird im WAS3 als offene Bauweise gemaf3 § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die Bauweise wird im WAS als offene Bauweise gemanR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
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Gemeinde Hopsten Bebauungsplan Nr. 71 ,Kreimers Kamp*, 6. Anderung und Erweiterung

Die zwingende Zweigeschossigkeit im WAS5 gilt nicht fiir Garagen, Carports und sonstige
Nebenanlagen.

4.  Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sowie Garagen und tiberdachte Stellplatze sind auf den
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zulassig, sofern ein Mindestabstand von
3 m zu den o6ffentlichen StraBenflachen bzw. 1 m zu den offentlichen Wegeflachen eingehal-
ten wird.

Zwischen geschlossenen sowie offenen Garagen (z. B. Carports) und der zugeordneten Er-
schlieBungsstralRe ist auf der Zufahrtsseite ein Mindestabstand von 5,0 m (fir einen Stell-
platz vor der Garage) einzuhalten.

5. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

Die gemal zeichnerischer Darstellung gekennzeichnete Flache parallel zur Stralle Am De-
wesberg ist aufgrund ihrer Lage im Kronentraufbereich einer benachbarten Wallhecke von
jeglicher Bebauung freizuhalten. Diese Vorgabe gilt auch fiir Baustelleneinrichtungs- und -
lagerflachen.

Jegliche gerichtete Beleuchtung ist in diesem Bereich unzuldssig. Dies gilt auch fir Blend-
wirkungen angrenzender Flachen auf die von Bebauung freizuhaltende Flache.

Ggf. erforderliche Aufastungs-/ Schnittmaf3nahmen sind auf das unbedingt erforderliche Maf3
zu beschranken.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes, hier: SchallschutzmalBnahmen (89 Abs.1 Nr.24
BauGB)

Schutz von AuRenwohnbereichen:

In den Uberschreitungsbereichen der ersten Baureihe entlang der Schapener StralRe sind
keine AufRenwohnbereiche wie Terrassen oder Balkone zu errichten, die in Richtung der
Schapener StralRe orientiert sind. Die AufRenwohnbereiche sind dort im Schallschatten der
Gebaude mit einer Eigenabschirmung zu errichten, da es zu einer Uberschreitung der Orien-
tierungswerte am Tag kommt.

Im Zuge der Abwagung koénnen fiir die AuRenwohnbereiche auch Uberschreitungen zuge-
lassen werden, die allerdings nicht hdher als der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) der
16. BImSchV (Larmvorsorge) sein dirfen. Der Grenzwert wird hier erst ab einem Abstand bis
25 m von der Schapener Stral3e eingehalten. Bis zu einem Abstand von 25 m ist ein Aul3en-
wohnbereich nicht zulassig.

Schutz von SchlafrGumen:

Da es auch nachts zu Uberschreitungen der Orientierungswerte kommt, sind zusétzlich zur
Festsetzung der Larmpegelbereiche in den tUberwiegend zum Schlafen genutzten R&umen
mit Fenstern in den betroffenen Geb&audefronten schallgedéammte Liftungen vorzusehen. Ei-
ne Liftung ist nicht erforderlich, wenn zusatzliche Fenster in den Fassaden vorgesehen sind,
die keine Uberschreitung der Orientierungswerte gemaR DIN 18005 aufweisen.

Hinweis: Aufgrund der Anforderungen nach der Energieeinsparverordnung (ENEV) werden
bei neuen Gebauden im allgemeinen Fenster eingebaut, die mindestens der Schallschutz-
klasse 2 entsprechen. In den Larmpegelbereichen | bis Il sind gegeniber den Wéarmeschutz-
anforderungen in der Regel keine weitergehenden baulichen SchutzmafRnahmen erforder-
lich. Der objektbezogene Nachweis obliegt aber dem zustdndigen Architekten mit einem
Nachweis im Bauantrag.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, hier: Schallschutzmal-
nahmen

N:\Projekte\313 Hopsten\090 S Kreimers Kamp 6. And u Erw\06 Satzung\03 Texte\06-BP71-TF-b.docx
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8.2

8.3

8.4

In den Bereichen, die mit einem Larmpegelbereich gekennzeichnet sind, missen bei Errich-
tung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden in den nicht nur zum
vorubergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an
das resultierende Schalldammmalf gemal den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegel-
bereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) erfiillt werden.

- Larmpegelbereich Il = maligeblicher AuRenlarm 55 — 60 dB(A)

- Larmpegelbereich Il = maf3geblicher AuRenl&arm 60 — 65 dB(A)

- Larmpegelbereich IV = mal3geblicher AuRenlarm 66 — 70 dB(A)

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten R&umen mit Fenstern in den larmbelasteten
Bereichen tber 45 dB(A) in der Nacht sind schallgedammte Liftungen vorzusehen.

Eine schallgeddmmte Luftung ist nicht erforderlich, wenn zusatzliche Fenster in den Berei-
chen vorgesehen sind, die keine nachtliche Uberschreitung der Orientierungswerte, geman
DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — aufweisen.

Versickerung

Die Versickerung des auf den Privatflachen anfallenden Niederschlagswassers wird
gem. 8 51a LWG zwingend vorgeschrieben. Die Versickerungsanlagen sind gem. ATV A 138
zu bemessen, herzustellen und zu unterhalten und bedirfen der Genehmigung
gem. 8 7 WHG.

Offentliche Gruinflachen

Samtliche im Plan festgesetzten 6ffentlichen Grunflachen sind von jeglicher Bebauung oder
Versiegelung freizuhalten. Dies gilt auch fir Baustelleneinrichtungs- und -lagerflachen.

Offentliche Griinflache mit Pflanzbindung

Im Plangebiet sind die gemal zeichnerischer Darstellung gekennzeichneten Gehdlzbestan-
de zu erhalten. Die Gehoélzbestéande sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, Ausfalle sind
zum nachstmoglichen Zeitpunkt gleichartig zu ersetzen.

Der Unterwuchs ist extensiv zu pflegen. Dies entspricht einer einmal jahrlichen Mahd nicht
vor September eines Jahres.

Wahrend des Baustellenbetriebs sind die zu erhaltenden Gehdlze gemald DIN 18920 (Schutz
von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen) zu schitzen.

Offentliche Grinflache als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Auf der Flache erfolgt die Anlage einer extensiv genutzten Streuobstwiese.

Die Obstbaumpflanzung erfolgt mit Hochstimmen mit einem Mindest-Stammumfang 12-
14 cm. Die Sortenauswahl erfolgt entsprechend der Pflanzliste des Ursprungsbebauungs-
planes (siehe auch Begriindungstext). Die Baume sind mit einer Mindestanzahl von zehn
Exemplaren unregelméfiig und mit Pflanzabstdnden von ca. 8 m auf der Flache anzuordnen.
Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen, Ausfélle sind umgehend in der nachstmdglichen
Pflanzperiode zu ersetzen. Bei Durchfihrung von Pflanzmaflinahmen ist die Freihaltung ei-
nes Schutzstreifens von beidseitig 1 m um eine vorhandene Wasserversorgungsleitung zu
beachten.

Die Wiese wird mit geeignetem Regiosaatgut fur Bluhwiesen angelegt. Sie wird einer exten-
siven Pflege durch zweimalige Mahd pro Jahr (erster Schnitt friihestens ab Mitte Juni, zwei-
ter Schnitt im September) unterzogen. Auf die Anwendung synthetischer Dunger und Pesti-
zide ist zu verzichten. Pflegeumbruch und Nachsaat erfolgen nur nach vorheriger Riickspra-
che mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Steinfurt. Die Lagerung von Materialien
und Stoffen jeglicher Art auf der Flache ist untersagt.

Offentliche Griinflache mit Geh-Fahr- und Leitungsrecht
Die Flache wird als extensive Blihweise entsprechend der textlichen Festsetzung 8.3 ange-
legt und gepflegt.
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8.5 Offentliche Griinflache mit Pflanzbindung und Pflanzgebot

10.

Innerhalb der Griunflache besteht bis zur Neubebauung des angrenzenden, bereits bebauten
Wohngrundstiicks Bestandsschutz der vorhandenen Nutzung nach folgenden Maligaben:
Vorhandene Baume mit einem Brusthohendurchmesser = 30 cm sind zu erhalten. Bei Aus-
fallen oder Beseitigung bestehender Gehélze sind diese umgehend durch eine Nachpflan-
zung mit heimischen Laubgehélzen zu ersetzen.

Mit einer Neuordnung und -bebauung der angrenzenden Flachen des Allgemeinen Wohnge-
bietes erfolgt die Pflanzung heimischer Laubgehdlze auf ganzer Lange und Breite der Grin-
flache. Hiervon ausgenommen sind — abweichend von Festsetzung Nr. 8.1 — Zufahrten und
Stellplatzflachen, die einen maximalen Flachenanteil von 25 % der Griinfliche ausmachen
dirfen und — mit Ausnahme der Zufahrt — durch Abpflanzungen zur Schapener Strafl3e hin
abzugrenzen sind.

Bei Durchfuihrung von Pflanzmafinahmen ist die Freihaltung eines Schutzstreifens von beid-
seitig 1 m um eine vorhandene Wasserversorgungsleitung zu beachten. Der Schutzstreifen
ist zudem von einer festen Bebauung freizuhalten. Die genaue Lage der Versorgungsleitung
ist beim Wasserverband Tecklenburger Land zu erfragen.

Die Pflanzenauswahl fir Neu- und Nachpflanzungen erfolgt gemal der Liste zur ,Verwen-
dung heimischer Geholze fir Pflanzungen in Nordrhein-Westfalen®, Standortsbereich mittel
bis gut nahrstoffversorgte Boden (Bezirksregierung Arnsberg - Dezernat 33, 2008).

Flache fur Wald

Eine im Plangebiet befindliche Wallhecke wird gemaR der waldgesetzlichen Einordnung des
Landes NRW als Flache fur Wald festgesetzt.

Die Hecke ist in ihrem Bestand dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, Ausfélle sind zum
nachstmoglichen Zeitpunkt gleichwertig zu ersetzen. Bestandslicken sind durch geeignete
Nachpflanzungen zu schliel3en.

Saumstreifen sind extensiv zu pflegen. Dies entspricht einer einmal jahrlichen Mahd nicht vor
September eines Jahres.

Jegliche gerichtete Beleuchtung und Blendwirkungen angrenzender Flachen auf die Flache
fur Wald sind unzulassig.

Wahrend des Baustellenbetriebs sind die zu erhaltenden Gehdlze gemald DIN 18920 (Schutz
von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen) zu schitzen.

Artenschutzrechtliche Belange

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde ist durch nachfolgende Malnah-

men zu vermeiden:

— Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Fall- und Schnittverbotes fir Geholze: Zum
Schutz der Vogel und Flederm&ause gemaf 88 39 Abs. 5 Nr. 2 und 44 Abs. 1 BNatSchG
sind Gehdlzarbeiten (Abschneiden, auf den Stock setzen, Rodung) nur im Zeitraum vom
01. Oktober bis 28. Februar, d.h. au3erhalb der Vogelbrutzeit bzw. Aktivitatsphase der
Flederméuse, zulassig.

— Im Vorfeld jeglicher zuldssiger Gehdlzarbeiten ist fachgutachterlich sicherzustellen, dass
die Baume keine Funktion als Fledermauswinterquartier aufweisen. Sind Baume mit ei-
ner potenziellen (Winter-)Quartierfunktion fur Flederméause (Hohlen, Spalten, Stammris-
se 0.a. in Stamm- oder Astbereichen mit Durchmesser = 30 cm oder nicht einsehbare
Baume mit Efeubewuchs) betroffen, erfolgt vor den Gehdlzarbeiten eine fachgutachterli-
che Uberpriifung dieser potenziellen Quartiere auf einen Besatz durch Fledermause. Im
Falle eines Besatzes sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorge-
hen mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

— Im Bestandsplan zum Bebauungsplan dargestellte Hohlenbdume sind dauerhaft zu er-
halten. Im Falle notwendiger Féallungen, z.B. aus Griinden der Verkehrssicherheit, sind
diese MalRnahmen fachgutachterlich zu begleiten und ggf. notwendige Ausgleichsmalf3-
nahmen vorzusehen.
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11.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft - externe Kompensation

Die externe Kompensation erfolgt Uber die Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt. Die
MaRnahme liegt im NSG Disterdieker Niederung, Gemarkung Westerkappeln, Flur 82, Flur-
stiick 89. Malinahmenbeschreibung und Lageplan: siehe Umweltbericht.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

Fiir den Geltungsbereich der 6. Anderung und Erweiterung gelten folgende Festsetzungen:

1.

H6henbezugspunkte:

Im Bebauungsplan werden Bezugshohenpunkte fir die Ermittlung der Oberkante Erdge-
schossfertigfulBboden der Wohngebaude (OKFF) festgesetzt (Anlage ,Plan Bezugshéhen-
punkte®). Diese sind als Hohe tUber NHN definiert. Die Héhenlage des Erdgeschossfertigful3-
bodens darf dabei nicht mehr als 0,50 m Uber dem héchsten zugehérigen Hohenbezugs-
punkt liegen.

Die OKFF entspricht dem unteren Bezugspunkt fur die Ermittlung von Trauf- und Firsthéhen.

Oberer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen ist der Dachfirst. Als
First bezeichnet man den oberen Abschluss des Steildaches eines Geb&udes, an dem die
geneigten Dachflachen zusammentreffen.

Firsthbhe

Die Firsthohe (FH) der Gebaude bzw. die Hohe baulicher Anlagen (OK) wird gemessen vom
unteren Bezugspunkt bis zum oberen Bezugspunkt fiur die Ermittlung der H6he baulicher An-
lagen.

Die Firsthohe darf in den Allgemeinen Wohngebieten folgende Werte nicht tberschreiten:

WA 1 = 90m
WA 2 = 90m
WA 3 =95m
WA 5 = 10,0m

Diese Firsthohenfestlegungen gelten nur fur die Hauptdacher der Hauptgebaude. Sie gelten
nicht fir untergeordnete Gebaudeteile, wie z. B. vorgezogene Treppenhéuser, Erker, Dach-
aufbauten, Zwerchhauser etc.

Traufhdhe

Die Traufth6he der Gebdude wird gemessen vom unteren Bezugspunkt bis zur Oberkante
der Traufe (Traufpunkt). Als Traufpunkt wird der Schnittpunkt zwischen der senkrechten Au-
Renflache (Oberflache der AuRenwand) und der Oberkante der Dachhaut bezeichnet.

WA 2
WA 3

40m
40m

Diese TraufhOhenfestlegungen gelten nur fur die Hauptdacher der Hauptgeb&aude. Sie gelten
nicht fir untergeordnete Gebaudeteile, wie z. B. vorgezogene Treppenhauser, Erker, Dach-
aufbauten, Zwerchhauser etc.
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4.  Grundsticksmodellierungen

Das komplette Baugrundstiick muss auf die im Bebauungsplan festgesetzten Hohenbezugs-
punkte aufgefillt werden.

5.  Gestaltung der Dacher

Die Dachneigung (DN) des Hauptdaches (Hauptgebaude) ist fiir die verschiedenen Bereiche
WAL bis WAS wie folgt festgesetzt:

WA1: Die Dachneigung wird mit 20° bis 48° festgesetzt. Bei Gebauden, deren 2. Voll-
geschoss nicht im Dachgeschoss errichtet wird, wird als Dachform das Zeltdach festgesetzt.
WAZ2: Die Dachneigung wird mit 35° bis 48° festgesetzt.

WAZ3: Die Dachneigung wird mit 35° bis 48° festgesetzt.

WADS: Die Dachneigung wird mit 20° bis 48° festgesetzt. Als Dachform wird fir den Haupt-
baukérper Sattel-, Walm- und Zeltdacher festgesetzt.

Geneigte Dacher sind mit Dachpfannen (Dachsteinen, Dachziegeln), Schiefer oder Schin-
deln einzudecken. Begriinte Dachflachen, Solarkollektoren sowie photovoltaische Elemente
sind zulassig. Untergeordnete Dachflachen und Ausbauten bis zu 20 % der Gesamtdachfla-
che kdnnen in Zink ausgefihrt werden.

Angebaute oder freistehende Garagen, Carports und Nebengebé&ude sind in der Neigung der
Hauptgebdude oder mit einem Flachdach auszufihren. Déacher von grenzstandigen Gara-
gen, Carports und Nebengebauden sind mit einer Dachneigung von 0° bis 30° auszufiihren.

Dachflachen von Carports, Garagen und Nebengeb&uden mit einer Neigung < 15° sind dau-
erhaft extensiv zu begriinen. Die Dachbegriinung ist mit einem Aufbau von mindestens 10
cm durchwurzelbarer Substratstarke und unter vorwiegender Verwendung geeigneter heimi-
scher Graser und Wildkrauter (Flachenanteil mindestens 80 %) anzulegen. Die Dachbegri-
nung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Die Festsetzung zur Begrenzung der Neigung des Hauptdaches gilt nicht fir untergeordnete
Gebaudeteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und so genannte Friesengiebel sowie andere
untergeordnete Gebaudeteile bis zu einer Grundflache von 25 m2, wie Wintergarten, Terras-
seniberdachungen und Erker etc.

Dachgauben miissen vom Ortgang einen Abstand von mindestens 1,50 m halten.

6. Gestaltung der Fassaden
Fur die AuRenwandflachen aller Haupt- Nebengebdude sind folgende Materialien zulassig:
Verblend- bzw. Sichtmauerwerk

Putz
Holz

Fur Teilflachen (max. 20 % je Geb&ude) durfen andere Materialien verwendet werden. Grol3-
formatige Blech-, Well,- und Kunststoffplatten dirfen jedoch nicht verwendet werden.

Geschlossene Garagen sind in Material und Farbe wie die zugehdrigen Hauptgebdude zu
gestalten oder zu verkleiden.

7. Doppelhauser

Far die im WA3 zulassigen Doppelhauser sind beide Geb&audehélften mit einem einheitlichen
Dach (Form, Ausdehnung, Neigung, Material, Farbe etc.) zu versehen. Dies gilt auch fur die
einheitliche Material- und Farbwahl der Auf3enwande.
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10.

11.

12.

13.

Gestaltung der Einfriedung

Als Abgrenzung der Vorgarten zur o6ffentlichen Stralenverkehrsflache sind Mauern sowie
Zaune und lebende Hecken Uber 0,80 m Hohe Uber der sich anschlieRenden fertigen Ver-
kehrsflache unzuldssig. Als Bereich zur Errichtung von Einfriedungen zahlt der Grundstiicks-
teil zwischen der Verkehrsflache und der Baugrenze. Hochstammige Baume (Stammhdhe
mind. 2,0 m) sind in diesem Bereich zulassig. Dies gilt auch fur Einfriedungen zu benachbar-
ten Grenzen im Bereich zwischen Offentlicher Stralenverkehrsflache und Flucht der Bau-
grenze.

Unterbringung von Milltonen

Miulltonnen, die auf3erhalb von geschlossenen Gebauden aufgestellt werden, missen durch
Eingrinung, Einfassung, etc. vor Einblick von Seiten der ErschlieBungsstral’e geschitzt
werden.

Private Stellplatzanlagen

Private PKW-Stellplatzanlagen gemaf 8 48 BauO NRW mit mehr als funf Stellplatzen sind
mit mindestens einem grofR3kronigen, hochstdammigen Laubbaum je angefangene sechs
Stellplatze gleichm&Rig zu bepflanzen.

Je Wohnung sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

Vorgarten

Die Grundstucksfreiflachen zwischen Stralenbegrenzungslinie und der vorderen, zur stra-
Renseitigen Grundstiicksgrenze hin gelegenen und bis zur seitlichen Grundstiickgrenze ver-
langerten Gebaudeflucht (Vorgéarten) sind gemald § 8 Abs. 1 Nr. 2 BauO NRW géartnerisch
anzulegen.

Mit Ausnahme der notwendigen Zuwegungen zu den Grundstiicken und Flachen fir nicht
Uberdachte Stellplatze gemal Ziffer 4 der textlichen Festsetzungen sind die Vorgartenfla-
chen zu mindestens 75 % als Vegetationsflache anzulegen und als solche dauerhaft zu er-
halten. Nicht zuldssig ist die groR3flachige Verwendung von Kies, Kieseln, Schotter, Steinen,
Glasbruch etc. und/oder Folienabdeckung ohne flachigen Vegetationsbesatz. Die Flache fur
Zuwegungen und Stellplatze darf eine Breite von insgesamt 7 m nicht tberschreiten. Grenzt
der Hausgarten an die 6ffentliche Stral3e an, ist mindestens der Bereich zwischen Stral3en-
begrenzungslinie und Baugrenze entsprechend der obigen Vorgaben zu gestalten.

Pflanzgebote auf den Wohngrundstiicken

Je 450 m2 Grundsttcksflache erfolgt die Pflanzung eines Obstbaumes als Hochstamm oder
Halbstamm. In Ausnahmeféllen ist in Absprache mit der Gemeinde Hopsten (Abteilung Bau-
en und Wohnen) die Verwendung abweichender Laubbaumarten mdglich. Nicht zulédssig
sind klein- oder schmalwiichsige Sorten mit Endbreiten und -h6hen unter 5 m und Nadelge-
holze.

Ausschluss von Aul3entreppenanlagen

AulBerhalb der Wohn- und Nebengebaude liegende Treppenaufgdnge, die der Haupter-
schlielBung der Obergeschosse bzw. Dachgeschosse dienen, sind nicht zul&ssig.
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HINWEISE /| EMPFEHLUNGEN

1.

Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. |
S. 587) geandert worden ist.

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI | S. 1057) geandert wor-
den ist.

Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler, (kulturgeschichtliche sowie erdgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. lhre Lage im Gelande darf nicht ver-
andert werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Unteren Denkmalbe-
horde und der LWL-Archaologie fir Westfalen, AulRenstelle Minster (Tel. 0251/591-8911)
unverzuglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSchG).

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden
werden, ist unverziglich die Untere Abfallbehérde (Kreis Steinfurt) zu benachrichtigen.

Kanalisation/Wasserversorgung

Die der Erstellung oder wesentlichen Anderung von Kanalisationsnetzen fiir die ortliche Ab-
wasserbeseitigung zugrunde liegende Planung bedarf der Genehmigung gem. 8§ 58 LWG.
Beim Bau und Betrieb von Anlagen fur die ortliche Wasserversorgung sind die 88 48 LWG
und 40 BauO NW zu beachten.

Wasserdichte Ausfiihrung der Kellergeschosse

Aufgrund der zwingend vorgeschriebenen Versickerung des auf den Privatflachen anfallen-
den Niederschlagswassers wird bei Errichtung eines Kellergeschosses empfohlen, die Au-
Renwéande des Untergeschosses wasserdicht auszufiihren.

Beim Bau der Versickerungsanlagen ist ein Mindestabstand von 6 m zu benachbarten unter-
kellerten Geb&auden einzuhalten.

Feuerldschwasser

Fir den Brandfall kann eine Feuerldschwassermenge von 48 m3/h aus dem o6ffentlichen Ver-
sorgungsnetz bereitgestellt werden.

Kampfmittelrdumdienst

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbun-
gen hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und der Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

Deutsche Telekom

Es befinden sich innerhalb des Plangebietes bestehende Telekommunikationsleitungen der
Telekom. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhande-
nen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit
maglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkéasten und Kabelschéchten
sowie oberirdische Geh&use soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf.
mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich
die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tiber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauaus-
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10.

11.

12.

13.

14.

fuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutz-
anweisung der Telekom ist zu beachten.

Westnetz GmbH

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen der Westnetz GmbH. Bei Tiefbauarbeiten
ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen, damit
Schéden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der Versorgungsein-
richtungen sind von Hand auszufuhren. Bauausfiihrende Firmen haben sich rechtzeitig vor
Inangriffnahme der Bauarbeiten mit der planauskunft.rzosnabrick@westnetz.de oder ggf.
mit dem Netzbetrieb der Westnetz GmbH in Ibbenbtiren in Verbindung zu setzen.

LWL — Archéaologie fir Westfalen

a) Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie
fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster schriftlich mitzuteilen.

b) Der LWL-Arch&ologie fir Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalschutz-
behdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veran-
derungen und Verfarbungen in der natirlichen Beschaffenheit) unverziglich zu mel-
den. Ihre Lage im Gelande darf nicht veréndert werden (8 15 und 16 DSchG).

c) Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der be-
troffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder palédontologi-
sche Untersuchungen durchfiihren zu kdnnen (8 28 DSchG NRW). Die dafur benétig-
ten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchung freizuhalten.

Fur die Anlage der Vor- und Hauptgartenflichen wird die Pflanzung standortheimischer Ge-
holze und die Verwendung von heimischen Stauden und Saatgut empfohlen, um durch na-
turnahe Gartengestaltung 6kologische Funktionen im Stadtgebiet zu erhalten.

Um Versiegelungen zu reduzieren, sollten Zufahrten und Stellplatze weitgehend mit wasser-
durchlassigen Materialien wie versickerungsfahigen Betonpflastersystemen (Splittfuge, Ra-
senfuge), Rasengittersteinen oder wassergebundener Decke befestigt werden.

Hinweise/Empfehlungen zum Artenschutz

Folgende Vorgaben fir eine maoglichst zielgerichtete und fledermaus-/insektenfreundliche
Beleuchtung sollten beachtet werden: Fur die Au3enbeleuchtung sollten nur Leuchtmittel mit
einer Hauptintensitat des Spektralbereiches tber 500 nm (z.B. Natriumdampflampen, LED-
Leuchten mit Farbton im insektenfreundlichen Spektralbereich) und geschlossenen Lampen-
korpern mit Abblendungen nach oben und zur Seite verwendet werden. Die Lampen sollten
bedarfsgerecht und méglichst niedrig aufgestellt und die Beleuchtungsdauer auf das not-
wendige Mal3 begrenzt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Falle zukinftiger Gebaudeabrisse oder -umbauten die-
se in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zwecks Brutvogel- und Fledermaus-
schutz unter Durchfihrung einer 6kologischen Baubegleitung vorzunehmen sind.

Baumpflanzungen auf kleinen Wohngrundstiicken

Die Ortlichen Bauvorschriften legen die verpflichtende Pflanzung eines Obst-/Laubbaums je
450 m?2 Grundstiicksflache fest. Fur Grundsticke mit Grundstiicksgrof3en < 450 m2 wird aus-
drucklich empfohlen, im Sinne einer Klimaanpassung und 0Okologischen Bereicherung des
Baugebietes ebenfalls eine Laubbaumpflanzung mit entsprechender Beschattungswirkung
auf dem Grundstiick vorzunehmen. Die Artenauswahl sollte sich an der Ortlichen Bauvor-
schrift Nr. 12 orientieren.
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