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1 Vorbemerkungen

Aufgrund der allgemeinen positiven Entwicklung der vergangenen Jahre herrscht
in der Gemeinde Hopsten nach wie vor em n hoher Bedarf an neuem Wohnraum.
Ziel der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 71 1st die Erweiterung des Bauge-
bietes „Kreimers Kamp" im Norden der Hopstener Ortslage.

Im Wesentlichen weist die 6. Anderung in ihrem Geltungsbereich Allgemeines
Wohngebiet aus, das im Norden und Westen durch Wald- bzw. GrOnflachen ein-
schliefIlich eines kurzen Grabenabschnittes erganzt wird.

Der Verfahrensablauf des Bauleitplanverfahrens umfasste folgende Verfahrens-
schritte:

Aufstellungsbeschluss am 10.10.2019
FrOhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Zeitraum von 11.11.2019 bis
11.12.2019, frOhzeitige Beteiligung der Behorden mit Schreiben vom
11.11.2019
offentliche Auslegung in der Zeit vom 13.07.2020 bis 14.08.2020, Beteili-
gung der Behorden mit Schreiben vom 09.07.2020
Satzungsbeschluss am 10.09.2020
Inkrafttreten am 17.09.2020

2 BerLicksichtigung der Umweltbelange

Die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 71 „Kreimers Kamp" wurde im Vollver-
fahren einschliefIlich Durchfuhrung einer Umweltprafung aufgestellt. Im Umwelt-
bericht als Dokumentation der UmweltprOfung und Bestandteil der BegrOndung
gemag § 2a BauGB erfolgt eine Beschreibung und Bewertung der SchutzgOter
der Umweltprafung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie eine Prognose
und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung der Planung. Nach-
folgende Schutzguter wurden betrachtet:

- Mensch
- Boden
- Wasser
- Pflanzen/Biotoptypen, Tiere, Arten und Biotopschutz, Biologische Vielfalt
- Luft und Klima
- Landschaftsbild
- Kultur- und Sachguter
- Flache
- WirkungsgefOge zwischen den Schutzgatern

Die UmweltprOfung erfolgte unter Hinzuziehung folgender Gutachten:

- Fachbeitrag Schallschutz (Verkehrslarm) zum Bebauungsplan Nr. 71 „Krei-
mers Kamp", 6. Anderung und Erweiterung, Projekt-Nr. 19-019-02, RP
Schalltechnik, Osnabruck, Stand: 02.04.2020

- Bebauungsplan Nr. 71 „Kreimers Kamp", 6. Anderung und Erweiterung, Ar-
tenschutzprOfung Stufe I, Projekt-Nr. 2036, Dense & Lorenz, OsnabrOck;
Stand: 01.06.2020

Der vorliegende Bebauungsplan bereitet em n Vorhaben planerisch vor, das einen
Eingriff in Natur und Landschaft darstellt. Gemail § la Baugesetzbuch (BauGB)
ist Ober die umweltschutzenden Belange im Bauleitplanverfahren unter entspre-
chender Anwendung der Eingriffsregelung und des Verursacherprinzips zu ent-
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scheiden. Bestandteil des Umweltberichtes ist entsprechend auch eine Darstel-
lung von MaRnahmen zur Vermeidung/Verringerung und zum Ausgleich von
Umweltauswirkungen. Grundlage fur eine Ermittlung der erforderlichen Aus-
gleichsmaRnahmen ist eine Eingriffsbilanzierung mit GegenOberstellung des vor-
handenen und des geplanten Zustandes von Natur und Landschaft im Bebau-
ungsplangebiet.

Der Bebauungsplan sieht folgende wesentliche MaRnahmen zur Vermei-
dung/Verringerung und zum planinternen Ausgleich von Umweltbeeintrachtigun-
gen vor:

- Erhaltungsgebot fur einen GroRteil der wertgebenden Geholzbestande
- Schutz einer auRerhalb liegenden Wallhecke entlang der Westgrenze/StraRe

Am Dewesberg durch Festlegung eines nicht Oberbaubaren Bereiches im
Kronentraufbereich

- Freihalten des Traufbereiches der grenzbegleitenden Wallhecke von direkter
Beleuchtung

- Anlage einer Obstwiese als interne AusgleichsmaRnahme
- Pflanzgebote fur HausgrundstOcke und Stellplatzanlagen > 5 Stellplatze

(SchutzgOter Klima, Landschafts-/Ortsbild, Pflanzen, Tiere)
- verpflichtende Anlage der Vorgarten als gartnerisch angelegte Flachen
- verpflichtende Extensivbegrunung flacher und flachgeneigter Dacher von

Garagen, Carports und Nebenanlagen
- Regenwasserbewirtschaftung mittels Versickerung

Unter Berucksichtigung der vorgesehenen MaRnahmen zur Vermeidung und
Minderung und zum planinternen Ausgleich von Umweltauswirkungen verbleiben
dennoch erhebliche Umweltauswirkungen insbesondere durch die umfangreiche
Bodenversiegelung fOr Gebaude und Verkehrsflachen in einer GroRenordnung
von bis zu 1,43 ha.

Das rechnerisch ermittelte Kompensationsdefizit wird Ober eine externe MaR-
nahme der Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt kompensiert. Die MaRnah-
me liegt im NSG DOsterdieker Niederung in der Gemarkung Westerkappeln,
Flur 82, FlurstOck 89. Sie umfasst die Umwandlung einer ehemals intensiv ge-
nutzten GrOnlandflache in Extensiv-GrOnland einschlieglich Anlage einer Blanke.

Seit Einfuhrung der Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemaR Bun-
desnaturschutzrecht ist zudem die Beachtung des besonderen Artenschutzes
nach den §§ 44 und 45 BNatSchG Voraussetzung fur die naturschutzrechtliche
Zulassung eines Vorhabens. GemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG ist fur nach den Vor-
schriften des BauGB zulassige Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Nr. 1
BNatSchG (Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, Vorhaben
wahrend der Aufstellung eines Bebauungsplans, Vorhaben im lnnenbereich) die
Betroffenheit streng geschOtzter Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie und euro-
paischer Vogelarten zu prafen. Es ist zu ermitteln, ob durch die Planung gegen
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande (Zugriffsverbote gem. § 44 Abs. 1
i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG) verstoRen wird und ob ggf. naturschutzfachliche
Ausnahmevoraussetzungen nach § 45 BNatSchG festzustellen sind. Fur das
Vorhaben erfolgte eine ArtenschutzprOfung im Hinblick auf die Artengruppen Vo-
gel und Fledermause. Bei Einhaltung der zeitlichen Beschrankungen fOr eventu-
elle Geholzarbeiten bestehen keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegenOber
der Bebauungsplanung.

Fur weitere Einzelheiten wird auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan ein-
schlieRlich allgemein verstandlicher Zusammenfassung verwiesen.
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3 Berucksichtigung der Ergebnisse der Offentl ichkeits- und Behordenbe-
tei l igung im Bebauungsplan

Im Aufstellungsverfahren erfolgten zwei Beteiligungsschritte. Eingegangene Stel-
lungnahmen wurden wie folgt berucksichtigt (fur eine detaillierte Aufstellung wird
auf das Abwagungsdokument verwiesen):

3.1 Fri ihzeitige Betei l igung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der fr i ihzei t igen Betei l igung der Offentl ichkei t gem. § 3 Abs. 1
BauGB wurden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Innerhalb der fr i ihzeitigen Behordenbetei l igung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wur-
den von elf Tragern offentlicher Belange zuzuglich verwaltungsinterner Stellen
Hinweise, Anregungen und/oder Bedenken zum Bebauungsplan vorgebracht. Die
Eingaben aus der fruhzeitigen Behordenbeteiligung bezogen sich inhaltlich auf
folgende Themen:

Sachverhalt Berucksichtigung

PlanauskOnfte der Netzbetreiber / Ver- und Entsor- Berucksichtigung in der Pla-
gungstrager nung/Planzeichnung (Festsetzung Lei-

tungsrecht, Flache fur Versorgung, textli-
che Hinweise)

potentielles Vorkommen palaontologischer Boden- Obernahme in die textlichen Hinweise
denkmaler

Kampfmittelbeseitigung textlicher Hinweis

Verantwortlichkeit Larmschutz bezuglich L 504 stadtebauliches Konzept erfordert aufgrund
der Abstande zur Landesstrage keine
LarmschutzmaRnahmen

nachrichtliche Obernahme Knotenpunkt nachrichtliche Obernahme in Planzeich-
L5041Gartnereistrage/Am Dewesberg nung

potentielle klinftige bergbauliche Planungen Abstimmung erfolgt abseits des Bebau-
ungsplanverfahrens

Oberplanung einer Wallhecke Schutz der auflerhalb des Geltungsberei-
ches stockenden Wallhecke durch Festle-
gung eines nicht Oberbaubaren Bereiches
im Bereich der Kronentraufen;
Baumbestand im Westen des Plangebietes
ist keine Wallhecke, em n Schutz der Struk-
tur erfolgt durch Festsetzung einer Grun-
flache mit Erhaltungsgebot

Berucksichtigung agrarstruktureller Belange bei der Festlegung einer PoolmafInahme der
Planung externer Kompensationsmagnahmen kreiseigenen Naturschutzstiftung

Umgang mit Hohlen-/Horstbaumen Obernahme in die textlichen Hinweise

Freihaltung eines 5 m breiten Unterhaltungsstrei-
_

Festsetzung umgebender Flachen als
fens am Gewasser 2500 Grunflache bereits zum Stand der friihzei-

tigen Beteiligung

Betroffenheit eines schutzwurdigen Bodens (Plag- Beriicksichtigung in der Eingriffsbilanzie-
genesch) rung (Faktorisierungsverfahren des Kreises

Steinfurt)

Wasserversorgungsleitung im Plangebiet, Freihal- Obernahme in textlichen Festsetzungen
tung Schutzstreifen
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Den Anregungen und Bedenken wurde entsprechend obiger Ausfuhrungen ge-
folgt und erforderliche Anderungen in den Planunterlagen (zeichnerische Darstel-
lungen, textliche Festsetzungen, Erganzungen in der Begrundung) vorgenom-
men.

3.2 offentl iche Auslegung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgten Einga-
ben aus der Offentlichkeit zu folgenden Sachverhalten:

Sachverhalt Berlicksichtigung

Verkehrsfuhrung keine Berucksichtigung der vorgetragenen An-
derungswOnsche

LarmschutzNerkehrssicherheit durch Ge- keine Berucksichtigung, da Zustandigkeit beim
schwindigkeitsbegrenzung auf der Schapener Landesbetrieb StraRen.NRW
StraRe

zulassige Bauformen am Bucheckemweg, vollumfangliche Beriicksichtigung, Aufhebung
Zulassigkeit Stadtvillen der verpflichtenden Zweigeschossigkeit am

Bucheckemweg

Innerhalb der Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden von neun
Tragern offentlicher Belange zuzuglich verwaltungsinternen Stellen Hinweise und
Anregungen zum Bebauungsplan vorgebracht. Die Anregungen bzw. Bedenken
in der Behordenbeteiligung bezogen sich inhaltlich auf folgende Themen:

Sachverhalt Berucksichtigung

Auskunfte der Netzbetreiber / Ver- und Entsor- so. zuzuglich zusatzlichem Hinweis
gungstrager

Kampfmittelbeseitigung so.

Wallhecke: Eine Oberplanung der Wallhecke findet nach wie
- Status als Wald nach Waldrecht, vor nicht statt; nicht im Plangebiet stockende

- besonders geschiitzt nach Naturschutz-
Abschnitte werden durch einen von Bebauung
freizuhaltenden Bereich (Kronentraufbereich

recht (Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zuziiglich 1,50 m) geschutzt.
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft) Nordlicher, im Plangebiet stockender Abschnitt

der Wallhecke: Festsetzung wird entsprechend
- von Bebauung freizuhaltender Bereich der waldrechtlichen Einordnung geandert und

auch im Traufbereich der im Plangebiet legt nunmehr Flache fur Wald fest.
befindlichen Wallhecke an der nordlichen
Grenze Der Ober die Flache fur Wald hinausgehende

Kronentraufbereich wird auch im Norden als von
Bebauung freizuhaltend festgesetzt.

potentielles Vorkommen palaontologischer so.
Bodendenkmaler

Verantwortlichkeit Larmschutz bezuglich L 504 s.o.

nachrichtliche Obernahme Knotenpunkt so.
L5041GartnereistraSelAm Dewesberg

Hinweise zum Umgang mit bestehenden Ge- Anforderungen bereits zum Stand der offentli-
holzen in ausgewiesenen Grunflachen / Fla- chen Auslegung erfullt
chen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
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Sachverhalt Berficksichtigung

Pflanzgebot auf Wohngrundstucken Der Anregung auf eine Verkleinerung der Min-
destgrundstikkgrofle als Voraussetzung fur die
verpflichtende Pflanzung eines Baumes wurde
nicht gefolgt, da die Oberwiegende Zahl der
Grundstucke die festgelegte Mindestgrolle von
450 rn2 nicht unterschreiten werden und die
kleineren GrundstLicke zumeist in Benachbarung
der vorhandenen Wallhecke, d.h. neben ohnehin
vorhandenen Grollbaumen liegen.

erganzende/abgewandelte Vorgaben zur inter- keine Berucksichtigung
nen Ausgleichsflache (Obstwiese)

Artenschutz: Darstellung relevanter Hohlenbaume in Liberar-
- Hohlenbaume beitetem Bestandsplan (Anlage zum Umweltbe-

richt und darnit Bestandteil der Planunterlagen)
- Festsetzung zu Beleuchtung und Erganzung der textlichen Festsetzungen urn
- widerstreitende Festsetzungen in Bezug dauerhaften Erhalt der Hohlenbaume.

auf em n Verbot baulicher MaRnahmen in Erganzung textlicher Festsetzungen zur Flache
Griinflachen (allgemeine Festlegung vs. fur Wald und zur von Bebauung freizuhaltenden
offentliche GrEinflache mit Pflanzbindung Flachen (= Kronentraufbereich Wallhecke) urn
und -gebot) em n Verbot von gerichteter Beleuchtung auf diese

- Bauzeitenbeschrankung Flachen.
Die Festsetzungen fur Offentliche Grunflachen
wurden mittels Ausnahmeregelung fur bauliche
Magnahmen innerhalb der in Rede stehende
Grunflache inhaltlich angepasst.
Obernahme der Bauzeitenbeschrankung in die
textlichen Festsetzungen.

Wasserversorgungsleitung im Plangebiet, so.
Freihaltung Schutzstreifen

Den Anregungen und Bedenken wurde entsprechend obiger Ausfiihrungen
Oberwiegend gefolgt und erforderliche Anderungen in den Planunterlagen (zeich-
nerische Darstellungen, textliche Festsetzungen, Erganzungen in der Begrun-
dung) vorgenommen.

4 Grande fur  die Wahl  des Plans nach Abw agung m i t den geprOften, in
Betracht kommenden anderweitigen PlanungsmOglichkeiten

Die Planungen fOr die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
„Kreimers Kamp" ist im Kontext der in den vergangenen Jahren entstandenen
ostlichen Siedlung zu betrachten. Der Geltungsbereich der vorliegenden
6. Bebauungsplananderung und -erweiterung war bereits als potentielle Sied-
lungserweiterung vorgesehen, was sich auch in den Stichwegen und StraRen-
verbindungen des ostlich angrenzenden Siedlungsgebietes Kreimers Kamp wi-
derspiegelt, auf die in der vorliegenden Planung Bezug genommen wird. Die Er-
weiterungsplanung kann als langfristig angelegter Luckenschluss zwischen der
vorhandenen Siedlung und bestehenden Grenzstrukturen betrachtet werden.
Raumliche Alternativen wurden daher nicht betrachtet. Konzeptionelle Varianten
befassten sich vorwiegend mit Anteil und Lage der baulichen Ausnutzung und
bezogen im Laufe der Planungen einen zunehmenden Anteil flachensparender
Bauformen (Doppelhauser) mit em.
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