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1 Vorbemerkungen

Angesichts des bestehenden Wohnraumbedarfs in der Gemeinde Hopsten, auch
im Ortsteil Schale, weist die Gemeinde mit dem Bebauungsplan Nr. 91 ,Schit-
zenstralte® neue Wohnbauflachen aus. Es handelt sich hierbei um eine Sied-
lungserweiterung am sudlichen Siedlungsrand. Unter Nutzung bestehender Infra-
struktur soll hier eine an die bestehende Bebauung angepasste ErschlieBung
neuer Baugrundstlicke erfolgen.

Der Flachennutzungsplan wies im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 91
Flache fur die Landwirtschaft sowie eine Flache fur Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&aude und Ein-
richtungen aus. Um die oben beschriebene Bebauungsplanung entsprechend der
ortlichen Flachennutzungsplanung entwickeln zu kénnen, erfolgte die 71. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hopsten.

Der Verfahrensablauf des Bauleitplanverfahrens umfasste folgende Verfahrens-
schritte:

— Aufstellungsbeschluss am 17.12.2020

— Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Zeitraum von 11.01.2021 bis
12.02.2021, frihzeitige Beteiligung der Behdrden mit Schreiben vom
07.01.2021

— Offentliche Auslegung in der Zeit vom 26.04.2021 bis 28.05.2021, Beteili-
gung der Behdrden mit Schreiben vom 23.04.2021

— Feststellungsbeschluss am 01.07.2021

2 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die 71. Flachennutzungsplananderung erfolgte im Vollverfahren einschlie3lich
Durchfiihrung einer Umweltprifung. Im Umweltbericht als Dokumentation der
Umweltprifung und als Bestandteil der Begriindung gemafR § 2a BauGB erfolgt
eine Beschreibung und Bewertung der Schutzguter der Umweltprifung im Sinne
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie eine Prognose und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen bei Durchfuhrung der Planung. Nachfolgende Schutzgiter wurden
betrachtet:

— Mensch

— Boden

— Wasser

— Pflanzen/Biotoptypen, Tiere, Arten und Biotopschutz, Biologische Vielfalt
— Luft und Klima

— Landschaftsbild

— Kultur- und Sachgiter

— Flache

— Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgitern

Die Umweltprifung erfolgte unter Hinzuziehung folgender Gutachten:

— Gemeinde Hopsten, Geruchsimmissionsprognose und Betrachtung des Anla-
genlarms durch eine Getreidetrocknungsanlage Wohnbauentwicklung ,Schit-
zenstralRe®, RP Schalltechnik, Osnabrtick, Projekt-Nr. 19-116-03, 19.02.2020

— Artenschutzrechtliche Prifung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91
»ochutzenstralRe” in Hopsten Schale, Buro Stelzig, Soest, Projekt-Nr. 1163,
01. Oktober 2020

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung erfolgte eine erste Umweltfolgen-
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abschatzung auf Basis der Bestandsaufnahme und -bewertung. Eine Prognose
mdglicher Auswirkungen bei Umsetzung der Planung sowie mdgliche Vermei-
dungs-/Minderungsmafinahmen und eine Eingriffsbilanzierung werden im Um-
weltbericht Uberschlagig soweit dargelegt, wie es die grobe Planung auf Ebene
des Flachennutzungsplans zulasst. Eine detaillierte Betrachtung der Eingriffsre-
gelung erfolgte auf Ebene der parallelen Bebauungsplanaufstellung.

Vorrangige, bereits auf Flachennutzungsplanebene zu benennende MafRnahmen
zur Vermeidung/Verringerung von Umweltbeeintréchtigungen sind:

— Ruicknahme von Bauflachen an anderer Stelle (parallele Flachennutzungs-
plandnderung)

— Erhalt vorhandener Baumgeholze

— Erhalt der vorhandenen Grabenstruktur.

Details zur Kompensation erheblicher Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffs-
regelung werden auf Ebene der parallelen Bebauungsplanaufstellung betrachtet.

Seit Einfuhrung der Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemafd Bun-
desnaturschutzrecht ist zudem die Beachtung des besonderen Artenschutzes
nach den 88 44 und 45 BNatSchG Voraussetzung fur die naturschutzrechtliche
Zulassung eines Vorhabens. Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG ist fuir nach den Vor-
schriften des BauGB zulassige Vorhaben im Sinne des 8§18 Abs.2 Nr. 1
BNatSchG (Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, Vorhaben
wahrend der Aufstellung eines Bebauungsplans, Vorhaben im Innenbereich) die
Betroffenheit streng geschitzter Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie und euro-
paischer Vogelarten zu prifen. Es ist zu ermitteln, ob durch die Planung gegen
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande (Zugriffsverbote gem. 8§44 Abs. 1
i.V.m. 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG) verstofRen wird und ob ggf. naturschutzfachliche
Ausnahmevoraussetzungen nach § 45 BNatSchG festzustellen sind. Auf Grund-
lage des Artenschutzgutachtens zur parallelen Bebauungsplanaufstellung ist eine
grundséatzliche Machbarkeit der Umsetzung der Planung aus Sicht des Arten-
schutzes festzustellen.

Fur weitere Einzelheiten wird auf den Umweltbericht zur Flachennutzungs-
plandnderung einschliel3lich allgemein verstandlicher Zusammenfassung verwie-
sen.

3 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behorden-
beteiligung in der Flachennutzungsplananderung

Im Aufstellungsverfahren erfolgten zwei Beteiligungsschritte. Eingegangene Stel-
lungnahmen wurden wie folgt berticksichtigt (fir eine detaillierte Aufstellung wird
auf das Abwéagungsdokument verwiesen):

3.1 Frihzeitige Beteiligung nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB gingen keine Stellungahmen ein.

Innerhalb der friihzeitigen Behtrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wur-
den von 12 Behdrden/Tragern offentlicher Belange (T6B) Hinweise, Anregungen
und/oder Bedenken zur Planung vorgebracht. Die Eingaben aus der frihzeitigen
Behdrden- und ToB-Beteiligung bezogen sich inhaltlich auf folgende Themen:

Sachverhalt Beruicksichtigung

N:\Projekte\313 Hopsten\094 S Schitzenstrae\06 Satzung\03 Texte\FNP\06-FNP71-ZER-a.docx



Gemeinde Hopsten

71. Flachennutzungsplananderung — Zusammenfassende Erklarung 3

Sachverhalt

Berlicksichtigung

(Plan)Auskiinfte der Netzbetreiber / Ver- und
Entsorgungstrager

Zurkenntnisnahme der Hinweise, inhaltlich nicht
Thema der Ebene der Flachennutzungsplanung

planexterne Kompensation und eventuelle
Betroffenheit dortiger Belange (Versorgungs-
leitungen)

Festlegung und Darstellung der externen Kom-
pensation zum anschlief3enden Beteiligungs-
schritt der 6ffentlichen Auslegung; Poolmaf3-
nahme, die nebenstehende Belange vollumfang-
lich beriicksichtigt

archéologische Bodenfunde / paldontologische
Bodendenkméler

Zurkenntnisnahme des Hinweises;

Ubernahme in Planunterlagen der parallelen
Bebauungsplanaufstellung

Lage im Bereich eines militarischen Fluggebie-
tes

Zurkenntnisnahme des Hinweises;

Ubernahme in Planunterlagen der parallelen
Bebauungsplanaufstellung

Abstimmung mit Feldeseigenti-
mern/Bergwerksunternehmen zu méglichen
bergbaulichen Einwirkungen

Beteiligung der genannten Stellen in der &ffentli-
chen Auslegung

Empfehlung zur Festlegung einer artenreichen,
standortangepassten Begriinung aus heimi-
schen Arten

Zurkenntnisnahme des Hinweises;

Ubernahme in Planunterlagen der parallelen
Bebauungsplanaufstellung

Vorgaben zu einem fledermausgerechten
Belichtungskonzept

Zurkenntnisnahme des Hinweises;

Ubernahme in Planunterlagen der parallelen
Bebauungsplanaufstellung

Vermeidung von Versiegelung, Prifung von
Alternativflachen, insbesondere Altlas-
ten(verdachts)flachen

Alternativenprufung ergab einen Mangel an
Baulucken in nennenswertem Umfang, verfug-
bare Flachen sind verschiedene landwirtschaft-
lich genutzte Flachen in Siedlungsrandlage

Umbruch landwirtschaftlicher Flache bedeutet
Verlust von klimatisch relevanten Bodenberei-
chen (Kohlenstoffspeicher/-senke, Verlust von
klimaanpassender Kiihlleistung des Bodens),
Bodenkompensation

Zurkenntnisnahme des Hinweises;

Ubernahme in Planunterlagen der parallelen
Bebauungsplanaufstellung

wasserdurchlassige Gestaltung Parkplatze und
Wege

Zurkenntnisnahme des Hinweises;

Ubernahme in Planunterlagen der parallelen
Bebauungsplanaufstellung

Feststellung: keine verfahrenskritischen Vor-
kommen planungsrelevanter Arten, detaillierte
Bewaéltigung des Artenschutzes wie auch der
Eingriffsregelung auf Ebene der parallelen
Bebauungsplanaufstellung

Zurkenntnisnahme des Hinweises

Betroffenheit eines schutzwirdigen Bodens

auf Ebene der Bebauungsplanung erfolgt eine
Beriicksichtigung uber eine gesonderte Ermitt-
lung der Bodenkompensation im Zuge der Ein-
griffsbilanzierung (Faktorisierungsverfahren des
Kreises Steinfurt)

keine Bodenbelastungen/Verdachtsflachen
bekannt

Zurkenntnisnahme des Hinweises

Den Anregungen und Bedenken wurde entsprechend obiger Ausfiihrungen
Uberwiegend gefolgt und ggf. erforderliche Anderungen in den Planunterlagen
(zeichnerische Darstellungen, textliche Festsetzungen, Erganzungen in der Be-

griindung) vorgenommen.
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3.2 Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméan § 4
Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgten keine
Eingaben aus der Offentlichkeit.

Innerhalb der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden von acht
Behorden und T6B sowie verwaltungsintern Hinweise und Anregungen zum Be-
bauungsplan vorgebracht. Die Anregungen bzw. Bedenken in der Behérden- und
TOB-Beteiligung bezogen sich inhaltlich auf folgende Themen:

Sachverhalt Beriuicksichtigung
(Plan)Auskinfte der Netzbetreiber / Ver- und S.0.
Entsorgungstrager

Vermeidung von Versiegelung, Priifung von S.0.
Alternativflachen, insbesondere Altlas-

ten(verdachts)flachen

Umbruch landwirtschaftlicher Flache bedeutet | s.o.
Verlust von klimatisch relevanten Bodenberei-
chen (Kohlenstoffspeicher/-senke, Verlust von
klimaanpassender Kiihlleistung des Bodens),

Bodenkompensation

wasserdurchlassige Gestaltung Parkpléatze und | s.o.
Wege

Baumstandorte an der SchutzenstralRe vs. S.0.

Unterhaltung des Gewassers 1025

Den Anregungen und Bedenken wurde entsprechend obiger Ausfuhrungen ge-
folgt und ggf. erforderliche Anderungen in den Planunterlagen (zeichnerische
Darstellungen, textliche Festsetzungen, Ergédnzungen in der Begriindung) vorge-
nommen.

4 Grinde fir die Wahl des Plans nach Abwagung mit den gepriiften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten

Beim Ortsteil Schale handelt es sich um eine kleinflachige Siedlung, in der keine
innerdrtliche Brachflachen und Baulticken in nennenswertem Umfang bestehen.
Im Vorfeld zu dieser Planung wurden mehrere Flachen geprift, welche fir eine
Wohnbauentwicklung im Ortsteil Schale geeignet sind. Verfigbare Flachen ste-
hen im notwendigen Umfang nur am Siedlungsrand zur Verfiigung. Die Wahl fiel
entsprechend auf eine Erweiterungsflache im jetzigen AuRRenbereich, da inner-
halb des Ortsteils Schale keine entsprechenden Flachen fiir eine Baulandent-
wicklung zur Verfligung stehen.

Im Bereich sudlich der SchiitzenstralRe bietet sich eine zurzeit landwirtschaftlich
genutzte Flache fir eine Siedlungserweiterung an. Im Norden, Westen und Osten
des Anderungsbereiches sind bereits Einfamilienhauser vorhanden. So schlie3t
der Anderungsbereich an bestehende Siedlungsstrukturen von Ortsteil Schale
an. Somit wird die bestehende Siedlungsstruktur nach Siiden erweitert und damit
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in dem Bereich sichergestellt. Des
Weiteren konnen die bestehenden Infrastrukturen (Straf3en, Ver- und Entsor-
gungsleitungen) des Ortsteils fir die Siedlungserweiterung in Anspruch genom-
men werden. Aus den oben genannten Griinden wurde diese Flache als Sied-
lungserweiterung fir den Ortsteil Schale beziehungsweise fur diese 71. FNP-
Anderung gewahit.
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