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1. Anlass

Anlasslich des Wunsches von Eigentimern, im Bereich ihrer Grundstlcke zusatzliche Baumadglichkeiten
zu erhalten, soll seitens der Gemeinde Hopsten Uber den Erlass einer AuBenbereichssatzung fur den
Bereich ,BodelschwinghstraBe” Planungsrecht geschaffen werden.

Vom Rat der Gemeinde Hopsten wurde in der Sitzung am 10.12.2021 die Aufstellung einer
AuBenbereichssatzung beschlossen.

2.  Ziel / Wirkung der AuBenbereichssatzung

Die Gemeinde Hopsten ist gemal3 § 35 Abs. 6 BauGB ermachtigt, fir bebaute Gebiete im planungs-
rechtlichen AuBenbereich, in denen bereits eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist,
durch Satzung zu bestimmen, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB
nicht entgegengehalten werden kann, dass sie im Widerspruch zu Darstellungen des
Flachennutzungsplanes (hier: Flachen fir die Landwirtschaft) stehen. Durch die Satzung wird rechtlich
bewirkt, dass AuBenbereichsvorhaben wie Vorhaben gemaB § 35 Abs. 4 BauGB , begUnstigt” sind und
nach § 35 Abs. 2 BauGB bewertet werden.

Alle weiteren 6ffentlichen Belange (wie z. B. schadliche Umwelteinwirkungen, Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, Erweiterung einer Splittersiedlung) kénnten dem Vorhaben
weiterhin entgegengehalten werden.

3.  Voraussetzungen fir die AuBenbereichssatzung

Zum Schutz des AuBenbereiches ist eine erleichterte Zulassung von Vorhaben an enge Voraussetzungen
geknipft. Die Satzung soll eine sinnvolle und stadtebaulich geordnete Entwicklung von
Splittersiedlungen im AuBenbereich ermdglichen. Dabei muss es sich um einen bebauten Bereich
handeln, der nicht Gberwiegend landwirtschaftlich gepragt ist und in dem bereits Wohnbebauung von
einigem Gewicht vorhanden ist.

Der Bereich ,BodelschwinghstraBe” besteht, mit Ausnahme eines nordostlich angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Betriebes, ausschlieBlich aus wohnbaulich genutzten Geb&duden. Der
landwirtschaftliche Betrieb ist nicht Bestandteil des Satzungsbereiches.

Im Satzungsbereich befinden sich vier Wohngebaude in relativ engem baulichem Zusammenhang.
AuBerhalb des Satzungsbereiches befindet sich ein weiteres Wohngebaude, welches dem nérdlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb zuzuordnen ist. Die Freiflichen sind primar der
Wohnbebauung zuzuordnen und werden als Gartenland genutzt.

Die AuBenbereichssatzung kann grundsatzlich dort zur Anwendung gelangen, wo eine vorhandene
Bebauung das fur einen Ortsteil im Sinne von § 34 Abs. 1 BauGB erforderliche Gewicht (von etwa 15
Wohngebduden) noch nicht erreicht hat, aber andererseits ein siedlungsstruktureller Ansatz (von etwa
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finf Wohngebauden) vorhanden ist. Hinsichtlich eines derartigen Siedlungsansatzes ist insbesondere
eine Flllung bestehender Liicken zu verfolgen.

Der fir diese AuBenbereichssatzung gewahlte Bereich erfillt damit in vollem Umfang die erforderlichen
Voraussetzungen. Es wird die Moglichkeit der SchlieBung baulicher Licken eréffnet. Ein
AuBenwachstum wird nicht beglnstigt. Das Satzungsgebiet ist mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar. Deutliche Einschrankungen der landwirtschaftlichen Produktion finden nicht
statt.

Durch diese AuBenbereichssatzung werden zudem keine UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet und eine
Beeintrachtigung von Schutzgitern im Sinne der FFH-Richtlinie liegt nicht vor.

4.  Ausgangslage

Der Geltungsbereich der Satzung liegt im Sldosten der Gemeinde Hopsten und beinhaltet in der
Gemarkung Schale in der Flur 22 die Flursticke 47 (tlw.). 48 (tlw.), 51 (tiw.) und 139 (tiw.). Alle
Gebaude, mit Ausnahme von Nr. 25 (Flurstlck 51), sind bewohnt.

Die bereits bebauten Grundsticke / Grundstlcksteile sind gartnerisch gestaltet und weisen teilweise
Geholzbestand auf.

Das Satzungsgebiet liegt im Nordwesten des Naturschutzgebietes Wehrstroot. Dieses ist in
nordwestliche Richtung etwa 10 m und in studéstliche Richtung etwa 20 m vom Satzungsbereich
entfernten. Das Gebiet wurde unter Schutz gestellt zur Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung
von Lebensgemeinschaften und Biotopen, insbesondere von Pflanzen und Pflanzengesellschaften des
offenen Wassers und des feuchten und mageren Griinlandes sowie seltenen und z. T. stark gefahrdeten
landschaftsraumtypischen Pflanzen- und Tierarten u. a. von seltenen, zum Teil gefahrdeten Wat- und
Wiesenvogeln, Amphibien und Wirbellosen. Das Satzungsgebiet befindet sich auBerhalb des
Naturschutzgebietes.

An das Satzungsgebiet angrenzend befinden sich — innerhalb des Naturschutzgebietes - vornehmlich
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Nordosten befindet sich ein landwirtschaft-licher Betrieb, der
durch den Verlauf des Gewassers Nr. 1100 vom Satzungsgebiet getrennt wird.

Samtliche Grundstlicke befinden sich an der Verkehrsflache , BodelschwinghstraBe”, die die Verbindung
zur L 593 herstellt. Die Wohngebaude orientieren sich zur Verkehrslage. Die Nebengebaude orientieren
sich, mit Ausnahme des Flurstiicks 47, an der 6stlichen Flurstlicksgrenze. Zwischen den Gebauden liegen

vorrangig Gartenflachen, die Optionen fir eine bauliche Verdichtung bieten.

Die Verkehrsflache ,BodelschwinghstraBe” liegt auf ca. 38,5 m Uber Normalhéhennull (G. NHN). Ein
nennenswertes Gefalle ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Altstandorte bzw. Altablagerungen sind im Geltungsbereich nicht bekannt.
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5.  ErschlieBung

Die erganzende Bebauung soll sich lageméaBig an der Verkehrsflache ,BodelschwinghstraBBe”
orientieren.  Diese  Verkehrsflache entspricht dem  Ausbaustandard der gemeindlichen
ErschlieBungsstraBen im AuBenbereich und kann die zusétzlich zu erwartenden Kfz-Verkehre
problemlos aufnehmen.

Aufgrund der hohen Bedeutung der Verbindungsfunktion der ,, BodelschwinghstraBe” ist von Seiten des
StraBenbauamtes vorgesehen, dass die Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h bestehen bleibt. Da es sich
bei der ,BodelschwinghstraBe” um eine KreisstraBe handelt ist eine Bindelung der Zufahrten entlang
der freien Strecke anzustreben. Auf den Privatgrundstlicken sind ausreichen-de Rangiermdéglichkeiten
vorzusehen. Die KreisstraBe darf von den Grundstlicken nur in Vorwartsfahrt befahren werden. Die
Sichtfelder auf den Radverkehr (Schenkellange 30 m, beid-seits) und auf den Kfz-Verkehr (Schenkellange
200 m, beidseits) sind dauerhaft in einer Hohe von 0,80 m bis 2,50 m von Sichthindernissen (z. B.
Nebengebdude, Hecken, Zaune, ...) freizuhalten.

Eine Schmutzwasserdruckrohrleitung ist vorhanden und im Hinblick auf die zusatzlichen
Bebauungsmdglichkeiten ausreichend dimensioniert. Eine Trinkwasserleitung DN 100 ist ebenfalls
vorhanden und sichert die Wasserversorgung und den Brandschutz durch den Wasser-
versorgungsverband Tecklenburger Land. Die auf die Flachen auftreffenden Niederschlagswasser
kénnen auch zukinftig Uber das bestehende Regenwassersystem entwassert werden. Mit Ausnahme
des Flurstiicks 51 verfligen alle Bestandsgebaude Uber einen entsprechenden Hausanschluss.

6.  Zulassigkeitsbestimmungen fir Vorhaben

GemdB § 35 Abs. 6 BauGB koénnen in AuBenbereichssatzungen nahere Bestimmungen Uber die
Zulassigkeit von Vorhaben getroffen werden. Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung richtet sich
die planungsrechtliche Zulassigkeit von Wohnzwecken nach § 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 35
Abs. 2 BauGB. VergnlUgungsstatten sind unzulassig, um Abwertungseffekten, die einen negativen
Einfluss auf stadtebaulich gewinschte Einwicklungen haben konnen, entgegen-zuwirken. Die
Zulassigkeit von Vorhaben gemal § 35 Abs. 4 BauGB bleibt im Geltungsbereich der Satzung unberihrt.

Um den Gebietscharakter nicht zu verandern, sind pro Wohngebdude maximal zwei Wohneinheiten
sowie zwei Vollgeschosse zulassig. Die GroBe der Baugrundstiicke muss, um keine zu hohe bauliche
Verdichtung zu erhalten, mindestens 1.000 m2 betragen. Die FlachengréBe ist an die tatsachliche
ortliche Grundstiickssituation angepasst. Damit sind als Liickenfillung ca. 2 - 3 neue Baukodrper moglich.

Zur Fortfihrung des regelmaBigen Erscheinungsbildes sind die Hauptbaukérper nur entlang der
Verkehrsflache innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig. Dabei werden die Ortlichen
Gegebenheiten bericksichtigt und ein Heranriicken der Wohnbebauung an den angrenzenden
landwirtschaftlichen Betrieb ausgeschlossen.
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Da die AuBenbereichssatzung nicht unmittelbar Baurecht begriindet, ist es moglich, dass einzelne
Bauvorhaben aufgrund der 6ffentlichen Belange nicht zuldssig sind oder nur unter Auflagen realisiert
werden kénnen.

7. Immissionsschutz

Der Abstand der Uberbaubaren Grundstlcksflache zur StraBenparzelle wurde einheitlich mit 12 m
gewahlt. Entlang der ,BodelschwinghstraBe” (K37) wird dadurch grundsatzlich ein Abstand von
mindestens 15 m zum 4duBeren Rand der fUr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn
eingehalten.

Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung' ist eine Beurteilung der von der
~BodelschwinghstraBe” ausgehenden Immissionen durchgefiihrt worden. Im Ergebnis werden weder
die Orientierungswerte der DIN 18005 noch die Immissionsgrenzwerte der 16. BlmSchV fur
Mischgebiete innerhalb der Gberbaubaren Flachen Uberschritten. Zum Schutz der AuBenbereiche sind
somit keine SchallschutzmaBBnahmen notwendig. Da sich im Satzungsbereich schitzenswerte
Aufenthaltsraume  (bspw.  Wohnrdume, Schlafraume, etc.) befinden, sind sogenannte
Larmpegelbereiche ermittelt worden. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind diese in
der Planzeichnung gekennzeichnet. Im gekennzeichneten Bereich missen bei Errichtung, Erweiterung,
Anderung der Nutzung von Gebéuden in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende SchallddmmmafB gemaB den
dargestellten Larmpegelbereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) berticksichtigt werden.
Eine schallddmmende Liftung ist erforderlich, wenn Uberwiegend zum Schlafen genutzte Raume mit
Fenstern in dem gekennzeichneten Larmpegelbereich liegen.

Die sich im Nordosten des Plangeltungsbereiches befindliche und etwa 2,0 km entfernte LandesstraB3e
(L593) tragt angesichts ihrer Entfernung nicht zu relevanten Schallbelastungen bei.

Nordostlich angrenzend befindet sich eine landwirtschaftliche Betriebsstatte mit Tierhaltung, von der
regelmaBig unvermeidbare Emissionen (Geruch, Larm, Staub) auf die nahere Umgebung ausgehen
kénnen. Bedingt durch die gewachsenen Strukturen sind keine nachbarschaftlichen Konflikte zu
erwarten, zumal ein Heranrlicken der Wohnbebauung an den landwirtschaftlichen Betrieb durch die
vorliegende Satzung nicht ermoglicht wird. Entsprechend der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) ist im
AuBenbereich im Einzelfall ein Beurteilungswert von bis zu 25 % der jahrlichen Geruchsstunden als
ortsiblich  hinzunehmen. Vor diesem Hintergrund waéren landwirtschaftlich  bedingte
Nutzungsanderungen auch ohne die Aufstellung der Satzung bereits zu beurteilen.

" pbh: Gemeinde Hopsten — AuBenbereichssatzung , BodelschwinghstraBe”, Schalltechnische Untersuchung, Verkehrslarm
nach DIN 18005, Larmberechnung nach DIN 4109, Osnabriick 30.09.2021
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8.  Umweltbelange

In diesem Satzungsverfahren wird im Unterschied zu den Bauleitplanen (Flachennutzungs- und
Bebauungsplan) beztglich der Vermeidung bzw. Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und
Landschaft nicht nach den Vorschriften des Baugesetzbuches entschieden. Regelungen, die Flachen oder
MaBnahmen von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB betreffen, sind
nicht moglich, da im Zuge der Satzungsaufstellung weder Umfang noch MaB3 zukUnftiger Bauvorhaben
abgeschatzten konnen. Insofern ist eine spezifische Kompensations-berechnung entbehrlich.

Erhebliche bzw. nicht kompensierbare Eingriffe werden durch die Aufstellung der Satzung
voraussichtlich nicht bewirkt. Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich der AuBenbereichssatzung
die Eingriffsregelung im jeweiligen konkreten Bauantragsverfahren abzuarbeiten ist.

Angrenzend an das Satzungsgebiet ist ein FlieBgewasser (Nr. 1100) vorhanden. Zu diesem Gewasser ist
gemaR § 38 Abs. 3 WHG ein 5 m breiter Streifen freizuhalten. Der Gewasserstreifen dient der Erhaltung
und Verbesserung der 6kologischen Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der
Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen.

Das Plangebiet grenzt im Stden an das Naturschutzgebietes Wehrstroot an. Ein Eingriff in selbiges findet
durch die Satzung nicht statt. Es werden demnach keine gesetzlichen Schutzgebiete oder
schltzenswerte Einzelelemente sowie Biotopverbundflachen berihrt.

Artenschutzrechtliche Belange sind nach derzeitigem Kenntnisstand beim Neubau oder Abbruch von
Gebaduden im Bereich der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht in unzuldssigem MaBe berthrt. Im
Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wurden keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
planungsrelevanten Vogelarten oder Quartiersstrukturen von Flederméausen im Plangebiet festgestellt.
Auch sind keine essentiellen Nahrungshabitate von planungsrelevanten Arten durch die Planung
betroffen. Planungsrelevante Amphibienarten sind aufgrund von fehlenden Laichgewassern ebenfalls
auszuschlieBen. Insgesamt liegen keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG fir
planungsrelevante Arten der Tiergruppen Végel, Fledermause und Amphibien vor.”

In der artenschutzrechtlichen Prifung wird zur Vermeidung direkter und indirekter Beeintrachtigungen
von Vogel- und Fledermausarten darauf hingewiesen, dass eine Entnahme von Gehdlzen auBerhalb der
Brutzeit (1. Oktober bis 28. Februar) durchzufiihren ist, um Vogelindividuen (inkl. Jungvdgel) nicht zu
toten/zu verletzen oder bei der Brut zu storen. Vor einem (teilweisen) Abbruch von Geb&duden sind diese
von einem Fledermauskundler auf Vorkommen von Flederm&usen zu untersuchen.? Die Bauausfithrung
darf erst nach der ausdricklichen schriftlichen Freigabe der Arbeiten durch die untere
Naturschutzbehorde erfolgen.

2 BIO-CONSULT: Artenschutzpriifung Stufe 1 zur ,Aufstellung der AuBenbereichssatzung BodelschwinghstraBe”,
Gemeinde Hopsten, i.A. von Planungsbiro Hahm, Belm/Osnabriick, 16.09.2021 (S. 15ff.)
> BIO-CONSULT: Artenschutzpriifung Stufe 1 zur ,Aufstellung der AuBenbereichssatzung BodelschwinghstraBe”,
Gemeinde Hopsten, i.A. von Planungsbiro Hahm, Belm/Osnabrtick,16.09.2021 (S. 15ff.)
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Die untere Naturschutzbehtrde weist dartber hinaus darauf hin, dass die Beseitigung von Baumen mit
wiederkehrend genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Tierarten (z. B. Hohlen, Spalten,
Nester, angestammte Schlafpldtze) nur nach ausdrlcklicher Freigabe seitens der unteren
Naturschutzbehorde des Kreises Steinfurt zuldssig ist.

Die Bauzeitenbeschrankung (1. Oktober bis 28. Februar) kann durch eine vorherige Fach-begutachtung
maximal 10 Tage vor Baubeginn aufgehoben werden, wenn in den Geholzen weder besetzte Brutplatze
europdischer Vogelarten noch besetzte Quartiere von Fledermausarten vorkommen.

Falls Baume mit Brusth&hendurchmessern von mindestens 30 cm und potenzieller Winterquartiers-
funktion fur Fledermause (Hohlen, Spalten, Stammrisse ¢. 4. oder nicht einsehbares Stammholz mit
Efeubewuchs) betroffen sind, sind diese potenziellen Quartiere auch vom 1. November bis 28. Februar
vor den Geholzarbeiten durch Fachbegutachtungen nach den Vorgaben des Methodenhandbuchs
(MKLUNV NRW 2017) auf einen Besatz durch Fledermause zu Uberpriifen. Werden bei den oben
genannten Kontrollen Tiere gefunden, ist die Durchfuhrung der MaBnahme nur nach ausdrtcklicher
Freigabe seitens der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Steinfurt zuldssig. Zu diesem Zweck ist das
Ergebnis der Begutachtung der unteren Naturschutzbehodrde des Kreises Steinfurt unverziglich
vorzulegen.

Zur Forderung der Artenvielfalt innerhalb des Satzungsbereiches und dessen Umfeld enthdlt die
Artenschutzprifung folgende MaBnahmenempfehlungen:

e Es ware winschenswert, bei dem Neubau von Gebduden auch Raum fur gebaudebritende bzw.
-nutzende Tierarten zu schaffen. Durch die Schaffung von Nischen oder durch Aufhangen von
Nistkasten konnen Arten auf sehr einfache Weise einen (Teil-) Lebensraum finden [...]. Auch sog.
Einbauquartiere fur Fledermause sind sinnvoll [...].

e  Zur Forderung der Hohlenbruter kdnnten knstliche Nisthilfen angeboten werden (z. B. fir Meisen,
Star, Gartenrotschwanz, Feldsperling).

e Auf der Homepage , Vogel und Glas” der Schweizerischen Vogelwarte Sempach und der Wiener
Umweltanwaltschaft gibt es Informationen zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasscheiben [...].

e Zum Schutz von Insekten, auch als Nahrung fir Vogel und Fledermause, wird eine schonende
AuBenbeleuchtung als VermeidungsmaBnahme empfohlen [...].

Dabei sollte eine insektenschonende Beleuchtung nach den neuesten Standards und mdglichst
sparsam gewahlt werden [...]. Fur die Beleuchtung von Fassaden, AuBenanlagen sowie von privaten
und offentlichen Stellplatzanlagen und fur StraBenraumbeleuchtungen sind ausschlieBlich
Leuchtmittel mit einem engen Spektralbereich (570 bis 630 Nanometer) sinnvoll, um ein Anlocken
von nachtaktiven Arten aus der Umgebung zu vermeiden. Blendwirkungen sind durch geschlossene
Gehdause zu unterbinden. Die Beleuchtung der AuBenanlagen sollte auf die unbedingt notwendigen
Flachen und Wege begrenzt werden [...]. Es sollen immer Lampen mit einem abgeschirmten,
begrenzten, zum Boden gerichteten Lichtkegel gewadhlt werden. Kugellampen sollen nicht
verwendet werden. Darlber hinaus wird die Installation von mehreren, schwacheren, niedrig
angebrachten Lichtquellen gegenlber wenigen, starken Lichtquellen auf hohen Masten empfohlen.

e Beim Bau von Gebauden mit Flachdédchern ist auch eine Dachbegriinung zur Schaffung von neuem
Lebensraum fiir verschiedene Artengruppen (v. a. Insekten) gut umsetzbar. Neben der Schaffung
von neuem Lebensraum gibt es weitere Vorteile: ,Grine Dacher speichern Regenwasser - bis zu 80
Prozent - und verdunsten es langsam wieder. Das entlastet die Klaranlagen und sorgt fur ein
ausgeglichenes Klima. Sie produzieren Sauerstoff, filtern verschmutzte Luft, absorbieren Strahlung
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und verbessern dadurch insgesamt das Klima. Sie wirken temperaturausgleichend durch
Warmedammung, dampfen Larm und schitzen das Dach vor Witterungseinflissen und
mechanischem VerschleiB’ (NABU 0.J.).

e Eine Baufeldeinrichtung ist auBerhalb der Brutzeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar
durchzufthren. Dadurch kommt es nicht zu erstmaligen Stérungen von Vogelarten wéhrend der
Brutphase und damit zu einer méglichen Aufgabe der Brut.

e Die Planung stellt kein untiberwindbares Hindernis fiir potenziell vorkommende Amphibien dar,
dennoch sollte z. B. auf Lichtschachte verzichtet werden oder diese so abgedeckt sein, dass
wandernde Amphibienarten nicht hineinfallen.” *

Da es sich bei dem Satzungsbereich ,BodelschwinghstraBe” vornehmlich um einen Siedlungs-bereich
handelt und im Rahmen der Satzung Bauvorhaben begunstigt werden, die den Liickenschluss auf derzeit
landwirtschaftlich genutzten Flachen herstellen kénnen, sind keine weiteren Auswirkungen infolge der
Planung auf das Landschaftsbild zu erwarten.

9. Hinweise

Seitens der Unteren Naturschutzbehtérde wird darauf hingewiesen, dass zur Wahrung des
Landschaftsbildes und zur  Verhinderung von Beeintrdchtigungen des angrenzenden
Naturschutzgebietes , Wehrstroot” eine randliche Eingriinung gefordert wird.

Aufgestellt:
Osnabrick, 27.04.2022
Bg/Fr-21052011-13

Gez. Uphoff
Planungsbiro Hahm GmbH

* BIO-CONSULT: Artenschutzpriifung Stufe 1 zur ,Aufstellung der AuBenbereichssatzung BodelschwinghstraBe”,
Gemeinde Hopsten, i.A. von Planungsbiro Hahm, Belm/Osnabrtick, 16.09.2021 (S. 26)
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