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1 Vorbemerkungen

Angesichts des bestehenden Wohnraumbedarfs in der Gemeinde Hopsten, auch
im Ortsteil Schale, weist die Gemeinde mit dem Bebauungsplan Nr. 91 ,Schit-
zenstralle® neue Wohnbauflachen aus. Es handelt sich hierbei um eine Sied-
lungserweiterung am sudlichen Siedlungsrand. Unter Nutzung bestehender Infra-
struktur soll hier eine an die bestehende Bebauung angepasste ErschlieBung
neuer Baugrundstlicke erfolgen.

Auf einer aktuell ackerbaulich genutzten Flache wird Allgemeines Wohngebiet mit
einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Erganzt werden die Wohnbauflachen
durch Verkehrsflachen zur ErschlieBung der Baugrundstiicke. Fir bestehende
Baumgehdlze und einen vorhandenen Graben gelten Erhaltungsfestsetzungen.

Der Verfahrensablauf des Bauleitplanverfahrens umfasste folgende Verfahrens-
schritte:

— Aufstellungsbeschluss am 17.12.2020

— Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Zeitraum von 11.01.2021 bis
12.02.2021, fruhzeitige Beteiligung der Behdrden mit Schreiben vom
07.01.2021

— Offentliche Auslegung in der Zeit 26.04.2021 bis 28.05.2021

— Satzungsbeschluss am 01.07.2021

2 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan Nr. 91 wurde im Vollverfahren einschlieRlich Durchflihrung
einer Umweltprifung aufgestellt. Im Umweltbericht als Dokumentation der Um-
weltprifung und Bestandteil der Begriindung gemaR § 2a BauGB erfolgt eine
Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter der Umweltprifung im Sinne des
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie eine Prognose und Bewertung der Umweltauswir-
kungen bei Durchfihrung der Planung. Nachfolgende Schutzgiter wurden be-
trachtet:

— Mensch

— Boden

-  Wasser

— Pflanzen/Biotoptypen, Tiere, Arten und Biotopschutz, Biologische Vielfalt
— Luft und Klima

— Landschaftsbild

— Kultur- und Sachgiter

— Flache

— Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgitern

Die Umweltprifung erfolgte unter Hinzuziehung folgender Gutachten:

— Gemeinde Hopsten, Geruchsimmissionsprognose und Betrachtung des Anla-
genlarms durch eine Getreidetrocknungsanlage Wohnbauentwicklung ,Schit-
zenstralRe®, RP Schalltechnik, Osnabrick, Projekt-Nr. 19-116-03, 19.02.2020

— Artenschutzrechtliche Prifung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91
»ochutzenstralle” in Hopsten Schale, Buro Stelzig, Soest, Projekt-Nr. 1163,
01. Oktober 2020

Der vorliegende Bebauungsplan bereitet Vorhaben planerisch vor, die einen Ein-
griff in Natur und Landschaft darstellen. Gemaf § la Baugesetzbuch (BauGB) ist
Uber die umweltschitzenden Belange im Bauleitplanverfahren unter entspre-
chender Anwendung der Eingriffsregelung und des Verursacherprinzips zu ent-
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scheiden. Bestandteil des Umweltberichtes ist entsprechend auch eine Darstel-
lung von MaRBnahmen zur Vermeidung/Verringerung und zum Ausgleich von
Umweltauswirkungen. Grundlage fir eine Ermittlung der erforderlichen Aus-
gleichsmalinahmen ist eine Eingriffsbilanzierung mit Gegeniberstellung des vor-
handenen und des geplanten Zustandes von Natur und Landschaft im Bebau-
ungsplangebiet.

Der Bebauungsplan sieht neben Vorkehrungen zur Vermeidung baubedingter
Umweltauswirkungen (zeitliche Beschrénkung fir Baumfallungen, sachgerechter
Umgang mit dem anstehenden Boden, Schutz zu erhaltender Gehdélze) folgende
wesentliche MalRnahmen zur Vermeidung/Verringerung und zum planinternen
Ausgleich von Umweltbeeintrachtigungen vor:

- Erhaltungsgebot fir den Uberwiegenden Teil der Birkenreihe an der Schit-
zenstral3e

- Pflanzgebot zur naturnahen Einfriedung der sudlichen Grundstiicke in Rich-
tung freie Landschaft

- Anpassung der Baugrenze zum Schutz des Kronentraufbereiches von nicht
im Plangebiet stockenden Baumen

- Verpflichtung zur dauerhaften gartnerischen und unbefestigten Anlage der
Vorgarten

- Installation einer insekten- und fledermausfreundlichen Beleuchtung im ge-
samten Plangebiet

- Extensive Dachbegriinung von Carports, Garagen und Nebengebduden mit
einer Dachneigung < 15°

- planungsrechtliche Absicherung von vier Stellplatzen mit E-Lades&ulen zur
Forderung der klimafreundlicheren Elektromobilitat

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Malnhahmen zur Vermeidung und
Minderung von Umweltauswirkungen ergeben sich dennoch erhebliche Umwelt-
auswirkungen insbesondere durch die Neuversiegelung von schutzwiirdigem Bo-
den (Plaggenesch mit einer sehr hohen Funktionserfiillung hinsichtlich der kultur-
historischen Archivfunktion).

Das rechnerisch ermittelte Kompensationsdefizit wird tber einen Flachenpool der
Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt (Gemarkung Riesenbeck, Flur 30, Flur-
stiick 52 tlw.) kompensiert.

Seit Einfuhrung der Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemafld Bun-
desnaturschutzrecht ist zudem die Beachtung des besonderen Artenschutzes
nach den 88 44 und 45 BNatSchG Voraussetzung fur die naturschutzrechtliche
Zulassung eines Vorhabens. Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG ist fir nach den Vor-
schriften des BauGB zulassige Vorhaben im Sinne des §18 Abs.2 Nr. 1
BNatSchG (Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, Vorhaben
wahrend der Aufstellung eines Bebauungsplans, Vorhaben im Innenbereich) die
Betroffenheit streng geschitzter Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie und euro-
paischer Vogelarten zu prufen. Es ist zu ermitteln, ob durch die Planung gegen
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde (Zugriffsverbote gem. 8§44 Abs. 1
i.V.m. 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG) verstof3en wird und ob ggf. naturschutzfachliche
Ausnahmevoraussetzungen nach § 45 BNatSchG festzustellen sind.

Eine Artenschutzprifung der Planung wurde mit Blick auf die Artengruppen der
Vogel und Fledermause durchgefuhrt. Unter Beachtung notwendiger Vermei-
dungsmaflinahmen (zeitliche Beschrankungen fir Baumféallungen und Baufeld-
raumung) bestehen keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegen eine Umset-
zung der Planung.

Fur weitere Einzelheiten wird auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan ein-
schlieBlich allgemein verstandlicher Zusammenfassung verwiesen.
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3 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behorden-
beteiligung im Bebauungsplan

Im Aufstellungsverfahren erfolgten zwei Beteiligungsschritte. Eingegangene Stel-
lungnahmen wurden wie folgt bertcksichtigt (fiir eine detaillierte Aufstellung wird
auf das Abwagungsdokument verwiesen):

3.1 Frihzeitige Beteiligung nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB gingen keine Stellungahmen ein.

Innerhalb der frihzeitigen Behérdenbeteiligung gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB wur-
den von 14 Behorden/Tragern Offentlicher Belange (TOB) sowie verwaltungsin-
tern Hinweise, Anregungen und/oder Bedenken zur Planung vorgebracht. Die
Eingaben aus der friihzeitigen Behorden- und ToB-Beteiligung bezogen sich in-

haltlich auf folgende Themen:

Sachverhalt

Beriicksichtigung

(Plan)Auskiinfte der Netzbetreiber / Ver- und
Entsorgungstrager

Beriicksichtigung in der Planung / tlw. Benen-
nung unter den Hinweisen zur Planunterlage

Ausweisung eines Grundstucks flr eine Trans-
formatorenstation

Festsetzung einer entsprechenden Versor-
gungsflache im Bebauungsplan

planexterne Kompensation und eventuelle
Betroffenheit dortiger Belange (Versorgungs-
leitungen, Landwirtschaft)

Festlegung und Darstellung der externen Kom-
pensation zum anschlieRenden Beteiligungs-
schritt der 6ffentlichen Auslegung; PoolmaR-
nahme, die nebenstehende Belange vollumfang-
lich berlcksichtigt

archéologische Bodenfunde / paldontologische
Bodendenkmaéler

Ubernahme eines entsprechenden Hinweises in
die Planunterlage

Restrisiko hinsichtlich Kampfmittelbeseitigung

Ubernahme eines entsprechenden textlichen
Hinweises in die Planunterlage

Lage im Bereich eines militarischen Fluggebie-
tes

konforme Hohenbeschréankung der zulassigen
Bauten, Ubernahme eines Hinweises zu mogli-
chen Larm- und Abgasimmissionen in die Plan-
unterlage

Abstimmung mit Feldeseigenti-
mern/Bergwerksunternehmen zu méglichen
bergbaulichen Einwirkungen

Beteiligung der genannten Stellen in der 6ffentli-
chen Auslegung

Empfehlung zur Festlegung einer artenreichen,
standortangepassten Begrunung aus heimi-
schen Arten

Ubernahme in die Planunterlagen als Empfeh-
lung

Vorgaben zu einem fledermausgerechten
Belichtungskonzept

Bestandteil der Planunterlagen als textliche
Festsetzung; zusatzlich Benennung von nicht
abschliel3end konkretisierten Empfehlungen wie
moglichst niedriges und bedarfsgerechtes Auf-
stellen von Leuchtkdrpern unter Hinwei-
se/Empfehlungen

Vermeidung von Versiegelung, Priifung von
Alternativflachen, insbesondere Altlas-
ten(verdachts)flachen

Alternativenprufung ergab einen Mangel an
Baullicken in nennenswertem Umfang, verflig-
bare Flachen sind verschiedene landwirtschaft-
lich genutzte Flachen in Siedlungsrandlage
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Sachverhalt

Berlicksichtigung

Umbruch landwirtschaftlicher Flache bedeutet
Verlust von klimatisch relevanten Bodenberei-
chen (Kohlenstoffspeicher/-senke, Verlust von
klimaanpassender Kihlleistung des Bodens),

Bodenkompensation

keine explizite Beriicksichtigung in der Planung;
Planung sieht abseits der verbleibenden Freifla-
chen mit entsprechender Kihlleistung weitere
klimaanpassende Mal3nhahmen vor (z.B. Baum-
pflanzungen auf Grundstiicken, Erhalt vorhan-
dener Baume, keine Vollversiegelung von Stell-
platzen); Bodenkompensation wird aufgrund der
Betroffenheit von schiitzenswertem Boden ge-
sondert bilanziert und multifunktional Uber exter-
ne Kompensation abgedeckt

wasserdurchlassige Gestaltung Parkplatze und
Wege

Ubernahme in die Planunterlage als Empfehlung

Benennung externe Kompensation in Text und
Karte im nachsten Verfahrensschritt

integrativer Bestandteil des Umweltberichtes zur
offentlichen Auslegung

Empfehlung: Eingriinung durch 5 m breite
freiwachsende Hecke entlang Siidgrenze

Pflanzgebot zur Anlage einer freiwachsenden
Hecke entlang der sidlichen Grenze mit einer
Breite von 3 m

Empfehlung zur gartnerischen und moglichst
naturnahen Anlage von Vorgéarten, Ausschluss
sog. Schottergarten

Ortliche Bauvorschrift zur gértnerischen Anlage
von Vorgarten und Ausschluss von Schottergér-
ten; ergdnzend Empfehlung zur naturnahen

Anlage der Flachen (wie auch der Hauptgarten)

Festsetzung von Baumbestand im Randbe-
reich des sudlich gelegenen schutzwiirdigen
Biotops und eines westlich ans Plangebiet
angrenzenden Baumes (Bestandteil Wallhe-
cke); Anpassung der Baugrenze, um Traufbe-
reich des angrenzenden Baumes von Bebau-
ung freizuhalten

Geholze auRRerhalb des Plangebietes unterlie-
gen nicht den Festsetzungsmdglichkeiten des
Bebauungsplans;

zeichnerische Anpassung der Baugrenze im
Westen, um Traufbereich eines angrenzenden
Grof3baumes von Bebauung freizuhalten

textliche Darstellung von artenschutzrechtlich
erforderlichen Bedingungen: zeitliche Be-
schréankung der Baufeldraumung und der Ge-
hoélzarbeiten

Ubernahme in die Planunterlage als Hinweis,
textliche Darstellung in Begriindung und Um-
weltbericht

Erhaltungsgebot fir die Birkenreihe an der
Schiitzenstralie

Festsetzung zu erhaltender Baume als Ein-
zelfestsetzung, baubedingte Verluste einzelner
Birken werden durch Festsetzung von Einzel-
baumpflanzgeboten ausgeglichen

Empfehlung zur Aufthdéngung von Fledermaus-
kasten an Geb&uden und Baumen im Umfeld

Ubernahme unter Hinweise/Empfehlungen liber
einen Verweis auf das Artenschutzgutachten

5 m Gewasserrandstreifen am Gewasser 1025
(Bestandteil des Geltungsbereiches entlang
der norddstlichen Plangebietsgrenze)

in Absprache mit der Unteren Wasserbehorde
wird aufgrund der gegebenen Struktur des Ge-
wassers (Strallenseitengraben) von dieser For-
derung abgesehen

Erforderlichkeit wasserrechtlicher Genehmi-
gungen fur Malinahmen am Gewasser 1025

erforderliche Genehmigungen werden parallel
zum Bebauungsplanverfahren beantragt

nachrichtlicher Hinweis auf mdégliche, landwirt-
schatftlich bedingte Geruchs- und Gerausch-
entwicklungen

Ubernahme eines entsprechenden Hinweises in
den Bebauungsplan unter Hinwei-
se/Empfehlungen

Betroffenheit eines schutzwirdigen Bodens

Berucksichtigung uber eine gesonderte Ermitt-
lung der Bodenkompensation im Zuge der Ein-
griffshbilanzierung (Faktorisierungsverfahren des
Kreises Steinfurt)

Unterhaltung des Gewassers 1025

erfolgt weiterhin von der Schiitzenstralie aus,
keine Berlicksichtigung im Bebauungsplan er-
forderlich

Den Anregungen und Bedenken wurde entsprechend obiger Ausfiihrungen
Uberwiegend gefolgt und ggf. erforderliche Anderungen in den Planunterlagen
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(zeichnerische Darstellungen, textliche Festsetzungen, Erganzungen in der Be-

grindung) vorgenommen.

3.2 Offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4

Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB erfolgten keine

Eingaben aus der Offentlichkeit.

Innerhalb der Behotrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden von elf Be-
hdrden und T6B sowie verwaltungsintern Hinweise und Anregungen zum Bebau-
ungsplan vorgebracht. Die Anregungen bzw. Bedenken in der Behdrden- und
TOB-Beteiligung bezogen sich inhaltlich auf folgende Themen:

Sachverhalt Beriicksichtigung
(Plan)Auskinfte der Netzbetreiber / Ver- und S.0.
Entsorgungstrager

Lage im Bereich eines militarischen Fluggebie- | s.o.

tes

Hinweis zum Waldstatus der externen Kom-
pensation

reiner Hinweis, Berlicksichtigung nicht erforder-
lich

Restrisiko hinsichtlich Kampfmittelbeseitigung

S.0.

Vermeidung von Versiegelung, Prifung von
Alternativflachen, insbesondere Altlas-
ten(verdachts)flachen

S.0.

Umbruch landwirtschaftlicher Flache bedeutet
Verlust von klimatisch relevanten Bodenberei-
chen (Kohlenstoffspeicher/-senke, Verlust von
klimaanpassender Kiihlleistung des Bodens),

Bodenkompensation

S.0.

wasserdurchlassige Gestaltung Parkplatze und
Wege

S.0.

Ausweisung eines Grundstiicks fur eine Trans-
formatorenstation

S.0.

Sicherung der externen Kompensation und
Meldung an UNB

erfolgt parallel bzw. im Nachgang zum Bebau-
ungsplanverfahren

textliche Erganzung Umweltbericht um arten-
schutzrechtliche Vermeidungsmafnahme bei
Gehdlzarbeiten an (potentiellen) Quartierb&au-
men

der Umweltbericht wurde entsprechend ergéanzt

Erforderlichkeit wasserrechtlicher Genehmi-
gungen fir MaBnahmen am Gewasser 1025

S.0.

Léschwasserversorgung, Befahrbarkeit der
Verkehrsflachen mit Feuerwehrgro3fahrzeug

Befahrbarkeit der 6ffentlichen Verkehrsflachen
ist durch die gegebenen Festsetzungen maglich,
Léschwasserversorgung wird im Nachgang zum
Bebauungsplanverfahren im Zuge der Erschlie-
Bung geregelt

Baumstandorte an der SchiitzenstralRe vs.

Unterhaltung des Gewassers 1025

Mindestpflanzabstande entsprechen Status Quo

Den Anregungen und Bedenken wurde entsprechend obiger Ausfihrungen ge-

folgt und ggf. erforderliche Anderungen in den Planunterlagen (zeichnerische
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Darstellungen, textliche Festsetzungen, Erganzungen in der Begriindung) vorge-
nommen.

4 Grunde fur die Wahl des Plans nach Abwagung mit den gepruften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten

Der Ortsteil Schale weist kein nennenswertes Potential an innerértlichen Flachen
zur Nachverdichtung auf, eine Siedlungserweiterung ist daher nur durch Erweite-
rung nach aufRen moglich. Es wurden durch die Gemeinde Hopsten verschiedene
Bereiche in Ortsrandlage auf Eignung flur eine zeithahe Bebauung Uberprift. Bei
vergleichbarer Eignung fiel die Wahl schlie3lich hauptséchlich aufgrund des Fak-
tors Flachenverfiigbarkeit auf die vorliegende Flache des Bebauungsplans
Nr. 91.

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabriick, den 14.07.2021
Su-313.094

gez. Tovar

(Der Bearbeiter)

Ingenieurbiiro
Hans Tovar & Partner
Beratende Ingenieure GbR
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