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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss:
Der Rat der Gemeinde Hopsten hat in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans Nr. 87 "Wohnen An Theisings Hof" im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am ................... ortsuiblich bekanntgemacht worden.

Hopsten, den ....................

Blrgermeister

SchriftfGhrer/in

Offentliche Auslegung:

Der Rat der Gemeinde Hopsten hat in seiner Sitzung am ................... dem Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt sowie die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................... ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenenBebauungsplans mit der Begriindung haben vom .................... o] 1S

gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
.................... von der offentlichen Auslegung unterrichtet.

Ihnen wurde bis zum ................... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Hopsten, den ....................

Birgermeister

SchriftfGhrer/in

Erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankung:

Der Rat der Gemeinde Hopsten hat in seiner Sitzung am .................... dem geanderten/erganzten Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute (verkirzte) 6ffentliche
Auslegung mit Einschrankung gem. § 4a Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Satz 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................... ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Begrindung haben vom ................... bis
.................... gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und berihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ......................... gem.

§ 4 Abs. 2 BauGB unterrichtet. lnnen wurde bis zum ........................ Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Hopsten, den ....................

Blrgermeister

SchriftfGhrer/in

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Gemeinde Hopsten hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam .................... als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie

die Begrindung beschlossen.

Hopsten, den ....................

Birgermeister Schriftfuhrer/in

Inkrafttreten:

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 87 "Wohnen An Theisings Hof"
(beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB) wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am .................... ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damitam .................... rechtsverbindlich geworden.

Hopsten, den ....................

Birgermeister Schriftfuhrer/in

Verletzung von Vorschriften (§ 215 BauGB):
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans sind

- eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans,

- eine Verletzung von Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
- beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

nicht geltend gemacht worden.

Hopsten, den........................

Blrgermeister

Planunterlage:

Quellenverweis:

© Geobasisdaten Kreis Steinfurt 2016
Aktenzeichen: 16-11989

Die Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 18.11.2016).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Steinfurt, den ........ccccooeeeennennn.
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Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 87
"Wohnen An Theisings Hof"
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 1990

1. Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeine Wohngebiete

2. Mal der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse

TH8,9m Traufhdhe, als Hochstmaf

FH11,0m Firsthohe, als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Sonstige Planzeichen

St Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen, hier: private Stellplatzanlage

E:J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

6. Anforderungen an die Gestaltung

DN 20°-40°| Dachneigung, als Mindest- und Hochstmaf}

SD Dachform: Satteldach
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Diese Zelchnung d

Konkurrenzfirmen
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weder kopiert noch dritten Personen oder

(8§ 15 ff Urheberrechtsgesetz vom 9.09.1965)

arf ohne unsere Genehmigung

zuganglich gemacht werden.
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Diese Zeichnung ist geistiges Eigentum der
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Alle Maf3e sind am Bau zu prufen!

Die Zeichnungen des Architekten, sowie die
Konstruktionsplune der Statik sind zu beachten!
Unstimmigkeiten sind dem Planverfasser sofort zu
melden, bei Nichtbeachtung haftet der Ausfuhrende.
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Datum Name

HP Potthoff GmbH & Co.KG

ieurb for
.

Laudieker StraRe 5 , 48219 Glandorf
Tel. 05426 / 930340 , Fox 05426 / 930348

Bauvorhaben:

mit 9 Wohneinhe

Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses

iten

Bauherr:

BPE GmbH Bauprojekte + Entwicklung

49586 Neuenkirchen

Bauteil:

Ans,Grundrisse, Schnity
(farbliche Darstellung

gez.: HP

a 4
m 1 wohnfléche We 1 gesamt wohnflache WE 3 gesamt Vinter Hohe 8 ,
88.18 m2 m2 + Terrasse 71.69 m2 m2 + Terrasse
Bauort:
=ﬁ T = ca. 91.78 m2 = ca. 74.98 m2 =
Erdgeschoss Am Teisings Hof
D] ED g@ = 48496 Hopsten

D a2

gea.: BPEHO3-17| M 1 :

Plan—Nr.:

Datum: 06.12.17

M 1: EFO.1

Bauherr:

‘ Kellergeschoss ‘

|I Ansicht Giebel 2 ||

Planverfasser:

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN M. 1:250

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Ergadnzend zu den Festsetzungen in zeichnerischer Form sind textliche Festsetzungen vorgesehen und zwar
Planungsrechtliche Festsetzungen:

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur die folgenden Nutzungen gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4 BauNVO

zulassig:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO

durch die Flachen

- von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

- von Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO sowie

- von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick unterbaut
wird,

bis zu 50 vom Hundert ist zulassig.

Bezugspunkte/Hohe baulicher Anlagen

a) Bezugspunkte
Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Héhe der baulichen Anlagen ist die Fahrbahnoberkante
(Mittelachse) der nachstgelegenen Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der geplanten,
stralRenseitigen Fassade des Hauptgebaudes.
Bezugspunkt ist die endausgebaute Stralde An Theisings Hof.
Oberer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Héhe der baulichen Anlagen ist die Firsthdhe (FH).

b) Firsthohe
Die Firsthohe (FH) der Gebaude wird gemessen vom unteren Bezugspunkt bis zum oberen
Bezugspunkt fir die Ermittlung der Hoéhe baulicher Anlagen. Die Firsthéhe darf 11,0 m nicht
Uberschreiten.

c) Traufhohe
Die Traufhéhe der Gebdude wird gemessen vom unteren Bezugspunkt bis zur Oberkante der Traufe
(Traufpunkt). Als Traufpunkt wird der Schnittpunkt zwischen der senkrechten AuRenflache
(Oberflache der AuRenwand) und der Dachhaut bezeichnet. Die Traufhéhe darf 8,9 m nicht
Uberschreiten.
Die Festsetzungen zur Traufhdhe gelten nicht fiir untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B.
vorgezogene Treppenhauser, Erker, Dachaufbauten, Zwerchhauser etc.

Garagen, Stellplidtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)
Stellplatzflache St 1:

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 werden im
Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO dahingehend geregelt, dass
sie nur innerhalb der festgesetzte Stellplatzflache St 1 zuldssig sind.

Stellplatzflachen St 2, 3 und 4:

Auf den als St2, St3 und St4 gekennzeichneten Stellplatzflaichen sind nur nicht-Uberdachte
PKW-Stellplatze zulassig.

Grundstiicksbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Je angefangene 450 m? Grundsticksflache erfolgt die Pflanzung von mindestens einem
standortgerechten Laubbaum 2. Ordnung entsprechend nachfolgender Pflanzliste oder die Pflanzung
eines hochstdmmigen Obstbaums (Stammhdhe bei Pflanzung mindestens 180 cm).

Die Pflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, Ausfalle sind umgehend zu ersetzen.

Die Gehodlzlisten sind nicht abschlielend. Nicht aufgefiihrte, gebietstypische und standortgerechte
Geholzarten oder Sorten der genannten Arten sind zuldssig, wenn sie mit der Gemeinde Hopsten
abgestimmt sind. Nadelgehdlze und Koniferen sind, auch fir Grundstickseinfriedungen, grundsatzlich
nicht zulassig.

Gehdlzliste - Stellplatzbegriinung

Name dt. Name bot.

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Vogelkirsche Prunus avium

Mehlbeere Sorbus aria

Eberesche Sorbus aucupara

Schwedische Mehlbeere, ggf. in Sorten | Sorbus infermedia

Winterlinde in Sorten Tilia cordata ‘Erecta’ / 'Rancho'/ 'Roelvo’

Mindest-Pflanzqualitét: Hochstamm 3 x verpflanzt, StU 16-18

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW
Fiir den Geltungsbereich gelten folgende Festsetzungen:

1.

Dachneigungen/Dachform

a) Dachform

Die Dacher sind als Satteldach auszubilden.

b) Dachneigung
Die Dachneigung betragt zwischen 20° und 40°.
Fir Nebenanlagen und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind abweichend auch Flach-
bzw. flachgeneigte Dacher zulassig.

Die Festsetzungen zur Dachneigung gelten nicht fir Dachaufbauten, Zwerchhduser sowie Nebenanlagen.

HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

1.

Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler, (kulturgeschichtliche sowie erdgeschichtliche Bodenfunde,

d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen

Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden. Die

Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untereren Denkmalbehdrde und der LWL-Archaologie

fur Westfalen, AuRenstelle Minster (Tel. 0251/591-8911) unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist

unverziglich die Untere Abfallbehérde (Kreis Steinfurt) zu benachrichtigen.

Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |

S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2, Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert

worden ist.

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI | S. 1057) geéndert worden ist.

Sollte es zu einer Fallung der im Geltungsbereich vorhandenen Baume oder einer Beseitigung

bestehender Hecken, lebender Zaune, Gebilische und anderer Gehdlze kommen, ist der Fallzeitpunkt zur

Vermeidung artenschutzrechtlicher VerstdRRe in den Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zu

legen.

Artenschutz

Gemal Artenschutzgutachten sind folgende MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher

Verbotstatbestédnde verbindlich zu beachten:

- zum Schutze brutender Végel ist das Roden von Geholzen auf die Monate aulerhalb der Brutzeit
(August bis Februar) zu beschranken;

- zum Schutze gebaudebriitender Vogel und unter Berlicksichtigung potentieller Einzelquartiere von
Fledermausen unter der Verschalung des Sportlerheimes gilt eine zeitliche Abrissbeschrankung auf
die Monate November bis Februar; gleiches gilt fir Rodung von B&umen mit potentieller
Quartierfunktion fiir Fledermause.

Westnetz GmbH

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu

nehmen, damit Schaden und Unfdlle vermieden werden. Schachtarbeiten in der N&he der

Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Wir bitten Sie zu veranlassen, dass sich die

bauausfiihrenden Firmen rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbeiten mit der Netzplanung der

Westnetz GmbH in Ibbenbiiren, Telefon 05451 58-3078 in Verbindung setzen, damit diesen ggf. der

Verlauf der Versorgungseinrichtungen angezeigt werden kann.

Bezirksregierung Arnsberg - Kampfmittelbeseitigungsdienst

Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aulergewdhnlich verfarbt oder werden

verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziiglich der

Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu

verstandigen.

Gemeinde Hopsten

Kreis Steinfurt
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"Wohnen An Theisings Hof"
beschleunigtes Verfahren gem. §13a BauGB
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