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\ |. Begrindung zum Bauleitplan

\ 1. Bauleitplanerische Zielsetzung

Die Gemeinde Hopsten mochte die gewerbliche Entwicklung in vertraglichen MaBen unterstitzen. Mit
der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung sollen insbesondere die ansdssigen Betriebe im
Gemeindegebiet gehalten und unter anderem die Verlagerung eines Tiefbauunternehmens aus dem
AuBenbereich in ein Gewerbegebiet vorbereitet werden.

Parallel zur Flichennutzungsplananderung erfolgt im Rahmen der 3. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplans Nr. 31 ,Reinings Wurth” eine Ergdnzung und Neuordnung des bereits bestehenden
Gewerbegebietes.

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung sollen die dargestellten gewerblichen Bauflachen
in nordliche Richtung erweitert werden. Im Zuge der Erweiterung sollen auBerdem die stdlichen der
.Bertlinger StraBe” dargestellten Waldflachen in  Anspruch genommen werden. Die im
Anderungsbereich liegenden Flachen werden zukiinftig als , Gewerbliche Bauflachen” dargestellt.

2.  Situationsanalyse

Der zur Nutzungsdanderung vorgesehene Bereich befindet sich in der Gemeinde Hopsten an der
.Bertlinger StraBe” im Ortsteil Schale. Die , Bertlinger StraBBe” schlieBt im Stdwesten an die Uberdrtliche
LandesstraBe L593 an. GroBraumig befindet sich der Anderungsbereich im Nordwesten von Nordrhein-
Westfalen und unweit sidwestlich der Landesgrenze zu Niedersachsen.

Der Anderungsbereich wird vorwiegend als Griinland genutzt. Im Westen der Flache ist ein
Wohngebaude vorhanden, das durch eine Zufahrt Gber die ,Bertlinger StraBe” erschlossen wird. Das
Wohngebaude ist einem ehemaligen landwirtschaftlichen Betrieb zugeordnet, der inzwischen jedoch
nicht mehr vorhanden ist bzw. betrieben wird. Im Osten grenzt eine Lagerhalle an das Wohngebaude
an. Die Flache wird im Siden von Gehoélzstrukturen gesaumt, die im Osten in der angrenzenden
Waldflache minden.

Sudlich der ,Bertlinger StraBe” werden , Flachen fir die Forstwirtschaft” dargestellt. Die Waldflache ist
mit ruderalen Gehdlzen bewachsen und grenzt westlich an das Gewerbegebiet , Reinings Wurth” an.
Die im Flachennutzungsplan dargestellten, ¢stlich angrenzenden , Gewerbliche Bauflachen” sind bislang
noch nicht in Anspruch genommen worden und stellen sich als Gberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Flachen dar.

Der zur Anderung vorgesehene Bereich hat eine GréBe von ca. 1,3 ha.

Das Gelande weist ein tendenzielles Gefalle in Richtung der ,Bertlinger StraBe” auf. Die Gelandehohen
Gber Normalhéhennull (NHN) bewegen sich zwischen ca. 38 m im Norden und 37,5 m im Stden.

Gemeinde Hopsten, 72. Flachennutzungsplandnderung 4
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\ 3.  Planungskonzeption

\ 3.1 Bauliche Entwicklung

Die Gemeinde Hopsten verfolgt das stadtebauliche Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
zusatzliche gewerbliche Nutzungen zu schaffen. In diesem Zusammenhang wird entsprechend der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der Plandnderungsbereich gemal § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO
als , Gewerbliche Bauflachen” dargestellt. Die Darstellung ,Flachen fiur die Forstwirtschaft” wird aus
dem wirksamen Flachennutzungsplan zurlickgenommen.

3.2 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Planédnderungsbereichs wird Gber das bestehende 6ffentliche
Verkehrsnetz (, Fiirstenauer StraBe” (L593) und die , Bertlinger StraBe”) getragen. Uber die L593 besteht
nach Suden eine Verbindung zum Ortszentrum sowie im weiteren Verlauf als L72 nach Norden zur
Gemeinde Furstenau.

Eine verkehrliche Erreichbarkeit fur die dargestellte Nutzung ist somit in ausreichendem MaBe
gewabhrleistet. Die innere GebietserschlieBung ist Bestandteil der verbindlichen Bauleitplanung. Im
Rahmen der vorliegenden Flichennutzungsplananderung ergeben sich somit keine Anderungen
bezuglich der dargestellten Verkehrsflachen und der ErschlieBung.

3.3 Technische Infrastruktur

Das im Plangebiet anfallende Abwasser wird Uber einen noch herzustellenden Schmutzwasserkanal mit
Druckwasserentwasserung abgefihrt.

3.3 Immissionen

Sudwestlich an den Plandnderungsbereich angrenzend befindet sich das Gewerbegebiet ,Reinings
Wurth”, welches im Flachennutzungsplan als ,Gewerbliche Bauflachen” dargestellt wird. Das
Gewerbegebiet ist vollstandig bebaut. Die siidlich des Anderungsbereiches gelegenen , Gewerblichen
Bauflachen” sind hingegen bislang noch nicht in Anspruch genommen worden. Die dargestellten
.Gewerblichen Bauflachen” sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gemaB Abstandserlass /
Abstandsliste gegliedert worden, sodass insbesondere fur die umliegenden Wohnnutzungen keine
unzumutbaren Immissionsbelastungen entstehen.

Gemeinde Hopsten, 72. Flachennutzungsplandnderung 5
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Im Plananderungsbereich befinden sich derzeit ein Wohngeb&ude sowie eine Lagerhalle. Durch die
Flachennutzungsplananderung wird der Betrieb von gewerblichen Anlagen planungsrechtlich
vorbereitet. Je nach Betrieb kénnen Emissionen von , Gewerblichen Bauflachen” ausgehen.

Immissionsvorbelastungen bestehen insbesondere durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen
und die stdwestlich angrenzenden gewerblichen Nutzungen. Vorhandene landwirtschaftliche
Immissionen beeinflussen die Umgebung, wirken aber nicht in einem erheblichen Umfang, da relevante
landwirtschaftliche Betriebe im unmittelbaren naheren Umfeld nicht vorhanden sind.

3.4 Bodenbelastung / Denkmaler

Innerhalb des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplananderung befinden sich weder Baudenkmaler
noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) bzw. Objekte, die im
Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes der Gemeinde Hopsten enthalten sind. Blickbeziehungen
und Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern werden nicht beeintrachtigt.

Dem Westf. Museum fir Archadologie / Amt fur Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/591-8801) oder der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber
auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu
melden. Ihre Lage im Geldnde darf nicht verandert werden (§8 16 und 17 DSchG). Dem Amt fur
Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstlcke zu
gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 26 Abs. 2 DSchG NRW).
Die dafur bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen frei zu halten. Erste
Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) mit dem Amt fir Bodendenkmalpflege, An
den Speichern 7, 48157 Mdnster, schriftlich mitzuteilen.

Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die Arbeit sofort
einzustellen und der Staatliche Kampfmitteldienst zu verstandigen.

Soweit sich bei den Bauarbeiten Auffélligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden oder in den
Baukorpern zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens oder des Baukorpers mit
umweltgefahrdenden Stoffen hindeuten, ist der Kreis Steinfurt (Umweltamt) unverziglich durch den
verantwortlichen Bauleiter bzw. Bauherren zu benachrichtigen, um ggf. eine ordnungsgemaBe und
schadlose Entsorgung der verunreinigten Bauabfalle sicherzustellen.

Im Bereich sudlich der ,Bertlinger StraBe” dargestellten , Flachen fir die Forstwirtschaft” befindet sich
ein Grundstuck, das im Altlastenkataster des Kreises Steinfurt unter der Ifd.-Nr.: 05-35 registriert ist. Das
Grundstiick bildet den nordostlichen Teil einer Firma, die gebrauchte Baumaschinen bzw. Ersatzteile fur
Baumaschinen betrieben hat. Auf dem Gelande wurde in der Vergangenheit im geringen MaBe ein
unsachgemaBer Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen festgestellt. Vermutlich ist das Gelande mit
mineralischem Material aufgeflllt worden, welches bei erdbaurechtlichen MaBnahmen abfallrechtlich
deklariert werden muss.

Gemeinde Hopsten, 72. Flachennutzungsplandnderung 6
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3.5 Okologie / Landschaftsbild

Ostlich des Plananderungsbereiches weist der gultige Flachennutzungsplan ,Flachen fur die
Forstwirtschaft” aus. Die Flache ist voll bestockt und wird durch die vorliegende Planung nicht
beeintrachtigt oder in Anspruch genommen. Im Hinblick auf den Flachenzuschnitt des
Anderungsbereiches stellt die angrenzende Waldfliche eine natirliche Grenze dar.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum angrenzenden Gewerbegebiet ,Reinings Wurth” weist der
Anderungsbereich keine Erholungsfunktion auf. Lediglich im Bereich der privaten Gartenflache ist eine
Feierabend- und Wochenenderholung vorhanden. Die Gartenflache orientiert sich nach Nordwesten in
Richtung der L 593 und liegt somit am auBeren Rand der , Gewerblichen Bauflachen”.

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung wird die Darstellung von ,Flachen fiur die
Forstwirtschaft” sadlich der ,Bertlinger StraBBe” zurlickgenommen. Die Flache hat eine GréBe von etwa
0,1 ha. Im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird sie vollstandig Gberplant. Die
Flache ist aktuell voll bestockt. Im Rahmen des nachgeordneten Bebauungsplan-Verfahrens ist in
Abstimmung mit dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW eine Waldumwandlungsgenehmigung nach
§ 43 Landesforstgesetz (LFoG) nicht erforderlich. Im Bebauungsplan-Verfahren ist fir die in Anspruch
genommene Fldche ein Ausgleich im Verhaltnis 1:1,5 auf einer bislang nicht als Wald deklarierten Flache
zu erbringen. Der Waldausgleich wird im Bebauungsplan bis zum Satzungsbeschluss abschlieBend
geregelt.

3.6 Klimaschutz

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich vor allem um landwirtschaftlich genutzte Flachen mit
randlichem Aufwuchs von Gehdlzen. Im stdwestlichen Teil befinden sich die Gartenflache des sich im
Anderungsbereich befindlichen Wohngeb&udes.

Mit der vorliegenden Fldchennutzungsplandnderung wird eine dauerhafte Uberformung von
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen zugunsten einer Gewerbegebietserweiterung
vorbereitet. Die Ackerflachen werden dadurch zum gréBten Teil dauerhaft versiegelt.

Durch die vorbereitete Bodeninanspruchnahme werden voraussichtlich zusatzliche kleinflachige
Klimaveranderungen entstehen. Insbesondere die versiegelten Bauflachen bewirken starker ausgepragte
Klimaschwankungen sowie eine tendenzielle Reduzierung der Luftfeuchte und Kaltluftproduktion. Im
Anderungsbereich sind jedoch keine Kaltluftschneisen vorhanden, sodass keine Auswirkungen auf die
lokalklimatische Situation fiir die umliegenden Flachen zu erwarten sind.

3.7 Bodenschutz

GemaB § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zu Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche

Gemeinde Hopsten, 72. Flachennutzungsplandnderung 7 |



pbh@g@

LANUNGSBURO HAHM

Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen sowie Bodenversiegelung auf das notwendige MaB begrenzt.

Die Gemeinde Hopsten betreibt einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Aus diesem Grund
wurden in der Vergangenheit vorrangig Projekte der Innenentwicklung geférdert und teilweise auch
durch bauleiplanerische MaBnahmen erméglicht.

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans wird unter anderem die Verlagerung eines
Tiefbauunternehmens aus dem AuBenbereich vorbereitet, fir welchen es bereits eine
Ruckbauverpflichtung gibt. Damit wird insbesondere dem in § 35 BauGB enthaltenen Grundsatz, den
AuBenbereich von Bebauung freizuhalten, entsprochen.

3.8 Hochwasserschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Ziele und Grundsdtze des Bundesraumordnungsplanes
Hochwasserschutz zu beachten bzw. zu berlcksichtigen. Insbesondere im Hinblick auf die
Auswirkungen des Klimawandels ist eine Gefahrdung durch Hochwasserereignisse von oberirdischen
Gewassern sowie durch Starkregen zu prifen.

Parallel zur ,Bertlinger StraBe” verlauft auf beiden StraBenseiten ein Gewasser (Nr. 1012), welches den
Charakter eines Entwasserungsgrabens aufweist. Nach der Starkregenhinweiskarte des
Fachinformationssystems Klimaanpassung handelt es sich um einen Bereich mit der Ausweisung von
Wassertiefen von bis zu etwa 35 cm. Punktuell werden Wasserhdhen von bis zu 50 cm erreicht. Das
Niederschlagswasser sammelt sich insbesondere im Umfeld des Gewassers. Nordlich der |, Bertlinger
StraBe” sammelt sich das Wasser zudem groBflachig im éstlichen Teil des Anderungsbereiches und flieBt
aufgrund der Topografie in Richtung des Gewassers ab. Im Bereich der bisherigen ,Flachen fur die
Fortstwirtschaft” befindet sich eine weitere Sammelfldche, die eine Wassertiefe von 10 bis 20 cm
aufweist. Insgesamt ist der Anderungsbereich jedoch nur in einem geringen Umfang von
Uberflutungsereignissen berihrt. Es handelt sich weder um ein vorldufig gesichertes noch um ein
festgesetztes Uberschwemmungsgebiet.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Gebietes, aus dem Uber oberirdische Gewasser der
gesamte Oberflachenabfluss an einer einzigen Flussmiindung, einem Astuar oder einem Delta ins Meer

gelangt (gem. § 3 Nr. 13 WHG).

Raumbedeutsame MaBnahmen zum Hochwasserschutz sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden
bzw. nicht vorgesehen.

Der Schutz vor Meeresiberflutungen ist aufgrund der Lage des Plangebietes gewahrleistet.

Nach der Hochwasserrisikomanagementplanung in NRW des Ministeriums fiir Umwelt, Landwirtschaft,
Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen ist der stdliche Teil des Plangebietes von

Gemeinde Hopsten, 72. Flachennutzungsplandnderung 8
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Ausuferungen der ,Wiechholzer Aa” betroffen. Bei einem HQnauig kommt es zu Ausuferungen mit
Uberflutungen von berwiegend landwirtschaftlich genutzten Flichen sowie Ausuferungen in der
Ortslage von Schale. Bei einem HQexem gibt es groBflichige Ausuferungen mit Uberflutungen von
Wohnbauflachen sowie Industrie-, Gewebeflachen und Flachen mit funktionaler Pragung in der Ortslage
von Schale. An den Risikogewassern befinden sich auf Gemeindegebiet keine HW-
Infrastruktureinrichtungen wie z.B. Deiche oder Hochwasserriickhaltebecken. Die in der
Hochwassergefahrenkarte dargestellten Wassertiefen sind auf die Topografie zurtickzufuhren. Im Zuge
der Umsetzung der vorgesehenen ErschlieBung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfahrt diese
jedoch tendenziell eine Anpassung. Der Umgang mit dem Niederschlagswasserabfluss wird auf Ebene
des Bebauungsplanes konkretisiert. Es ist die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens zur Entwasserung
der im sadlichen Teil des Plangeltungsbereiches herzustellenden Verkehrsflache vorgesehen. Die in der
vorliegenden Flachennutzungsplananderung vorgesehen Nutzungen sind tendenziell weniger gefahrdet
als Wohnbauflachen. Fur die potenziell Uberschwemmbaren Bereiche ist eine dem Hochwasser
angepasste Bauweise sowie ein geeigneter Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen zu empfehlen.

Mit diesen VorsorgemaBnahmen werden erhebliche Geféhrdungen durch Uberflutungen vermieden.

Der vorliegende Bauleitplan  entspricht damit den Zielen und Grundsatzen  des
Bundesraumordnungsplanes Hochwasserschutz.

4.  Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Der Flachennutzungsplan ist den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Fir die
Gemeinde Hopsten sind der Landesentwicklungsplan NRW und der Regionalplan Minsterland von
Bedeutung. Insgesamt entspricht die Flachennutzungsplandanderung den tbergeordneten Zielen fir den
Standort.

4.1 Landesentwicklungsplan NRW

Der aktuell geltende Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) ergibt sich aus der LEP-Fassung von 2017
und der am 6. August 2019 in Kraft getretenen Anderung des LEP NRW. Der LEP ist der
Raumordnungsplan fur das Land Nordrhein-Westfalen und legt die landesspezifischen Ziele und
Grundsatze fest.

Die zeichnerische Darstellung des LEP NRW stellt den Anderungsbereich als ,,Freiraum* dar.

Nach dem Ziel 2-3 hat sich die Siedlungsentwicklung der Gemeinde innerhalb des Siedlungsraumes
bedarfsgerecht, nachhaltig und umweltvertraglich zu vollziehen. Der Freiraum ist grundsatzlich zu
erhalten und seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen Bedeutung entsprechend zu sichern und
funktionsgerecht zu entwickeln. Ausnahmsweise kdnnen im regionalplanerisch festgelegten Freiraum
Bauflachen und -gebiete dargestellt und festgesetzt werden, wenn die unter Ziel 2-3 genannten
Kriterien erfillt werden. Vorliegend ist der 2. Spiegelstrich relevant. Danach ist eine Ausnahme maoglich,
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wenn es sich um eine angemessene Erweiterung oder Nachfolgenutzung vorhandener Betriebsstandorte
oder um eine Betriebsverlagerung zwischen benachbarten Ortsteilen handelt.

Das Ziel 2-4 gibt vor, dass in den im regionalplanerisch festgelegten Freiraum gelegenen Ortsteilen unter
Beriicksichtigung der Erfordernisse der Landschaftsentwicklung und des Erhalts der landwirtschaftlichen
Nutzflache eine bedarfsgerechte, an die vorhandene Infrastruktur angepasste Siedlungsentwicklung
moglich ist. Neben der im Ziel 2-3 genannten Ausnahmeregelung flr vorhandene Betriebe oder
Betriebsverlagerungen gelten fur die kleinen Ortsteilen ansassigen Betriebe, z.B. der Land- und
Forstwirtschaft, des Handwerks sowie fir Gewerbe, dass Erweiterungen am Standort oder
Betriebsverlagerungen innerhalb des Ortsteils, z.B. aus der Ortsmitte an den Ortsrand, regelmaBig
maoglich sind. Dies gilt auch fur die bauleitplanerische Sicherung betriebsgebundener Flachenreserven
fur die Betriebe im Ortsteil.

Das Ziel 6.1-1 gibt eine flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung vor. Die
Siedlungsflachenentwicklung ist flachensparend und bedarfsgerecht an der Bevélkerungsentwicklung,
der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhandenen Infrastrukturen sowie den naturrdumlichen und
kulturlandschaftlichen Entwicklungspotenzialen auszurichten. Die Regionalplanung legt bedarfsgerecht
Allgemeine Siedlungsbereiche und Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen fest. Sofern im
Regionalplan bereits bedarfsgerecht Siedlungsraum dargestellt ist, darf Freiraum fur die
regionalplanerische Festlegung neuen Siedlungsraums in Anspruch genommen werden, wenn zugleich
an anderer Stelle ein gleichwertiger, bisher planerisch fur Siedlungszwecke vorgesehener Bereich im
Regionalplan wieder als Freiraum festgelegt oder eine gleichwertige Bauflache im Flachennutzungsplan
in eine Freiflache umgewandelt wird (Flachentausch). Bisher in Regional- und Flachennutzungsplanen
far Siedlungszwecke vorgehaltene Flachen, fiir die kein Bedarf mehr besteht, sind wieder dem Freiraum
zuzufiihren, sofern sie noch nicht in verbindliche Bauleitpldne umgesetzt sind.

Die Bezirksregierung Munster hat am 10. Juni 2022 eine landesplanerische Stellungnahme zur 72.
Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Hopsten abgegeben.

GemalB der landesplanerischen Stellungnahme ist eine wie hier geplante Betriebsverlagerung inkl.
Erweiterung vom AuBenbereich an den Ortsrand von Schale, ist sowohl mit der Ausnahmeregelung in
Ziel 2-3. 2. Spiegelstrich LEP, wie auch mit den Vorgaben des Ziel 2-4 LEP vereinbar.

Neben der Lage ist auch der Bedarf gem. Ziel 6.1-1 LEP zu beachten. Fur die Darstellung von Baufldchen,
die der Erweiterung eines Betriebes dienen, kann die Betrachtung des allgemeinen Wohnflachenbedarfs
vernachlassigt werden, wenn die Gemeinde bzw. der zu erweiternde Betrieb den Verlagerungs- und
Erweiterungsbedarf nachvollziehbar darlegt.

In einem Abstimmungsgesprach am 27.11.2020 wurde von der Gemeinde die Notwendigkeit der
Verlagerung ausfuhrlich erldutert und auch beschrieben. Auch wurde ausgefiihrt, dass der vom Kreis
Steinfurt nur geduldete Bestandsstandort im AuBenbereich aufgegeben und zumindest in Teilen
zurGckgebaut werden soll, um dann wieder vor allem Freiraum- und Erholungsnutzungen zu dienen.
Auch wurde anhand eines vorgelegten Betriebskonzeptes dargelegt, wie das Plangebiet der 72.
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Anderung genutzt werden soll und das es in der vorgesehenen GréBe fur den Gewerbebetrieb
erforderlich ist.

Unter diesen Voraussetzungen ist gemaf der landesplanerischen Stellungnahme der Bezirksregierung
Minster die 72. Anderung des Flichennutzungsplanes mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

4.2 Regionalplan Minsterland

Der Regionalplan Miinsterland ist am 27.06.2014 in Kraft getreten und stellt den Anderungsbereich
sowie auch den angrenzenden Siedlungsraum des Flachennutzungsplans als ,, Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche” dar.

-

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan MUnsterland

Nordoéstlich  angrenzend  weist der Regionalplan ,Waldbereiche” aus. Westlich  des
Plangeltungsbereiches verlduft die L 593, die als StraBe flr den vorwiegend Uberregionalen und
regionalen Verkehr gekennzeichnet ist.

Der Regionalplan Munsterland formuliert im unter dem Ziel 14.8, dass sich die Entwicklung von
gewerblichen und industriellen Nutzungen in den zeichnerisch nicht dargestellten Ortsteilen unter 2000
Einwohnern am Bedarf der ortsansassigen Handwerks-, Gewerbe- und Industriebetriebe auszurichten
hat.

Die vorliegende Flachennutzungsplananderung dient der Erweiterung der bereits dargestellten
.Gewerblichen Bauflachen” in nérdliche Richtung, um die ansassigen Betriebe im Gemeindegebiet zu
halten und unter anderem die Verlagerung eines Tiefbauunternehmens aus dem AuBenbereich
vorzubereiten. Mit der Flachennutzungsplananderung soll grundsatzlich ein Abwandern der
ortsansassigen Betriebe vermieden werden.

Gemeinde Hopsten, 72. Flachennutzungsplandnderung 11



pbhé@

LANUNGSBURO HAHM

Der Anderungsbereich umfasst einen ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebsstandort, der als solcher
nicht mehr betrieben wird. Die Flachen grenzen jedoch unmittelbar an das Gewerbegebiet ,Reinings
Wurth” an und stellen eine sinnvolle Erweiterung von diesem dar, sodass im Zusammenhang mit der
Aufgabe des landwirtschaftlichen Betriebsstandortes gem. dem Grundsatz Nr. 18.2 die
Existenzsicherung entwicklungsfahiger landwirtschaftlicher Betriebe und die Erhaltung ihrer
Flachengrundlagen nicht beeintrachtigt werden.

Damit wird auch dem Grundsatz Nr. 17.2 entsprochen, wonach bei der Entwicklung der innerhalb der
Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereiche liegenden Ortsteile unter 2.000 Einwohnern alle
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen auf die Vereinbarkeit mit den agrarstrukturellen
Belangen in der Umgebung so abgestimmt werden sollen, dass der Bestand oder die
Entwicklungsmaéglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe nicht gefahrdet werden.

4.3 Fldchennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP, Urschrift) der Gemeinde Hopsten aus dem Jahr 1980 ist der
nordliche Teil des Geltungsbereiches, oberhalb der ,Bertlinger StraBe”, als ,Flache fiur die
Landwirtschaft” dargestellt. Westlich angrenzend befinden sich , Flachen fir die Forstwirtschaft”.

Fir die Flachen stdlich der ,Bertlinger StraBe” gilt die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes aus
dem Jahr 1988. Diese stellt die Flachen als , Gewerbliche Bauflachen” dar, welche im Norden, Osten
und Westen von ,Grinflachen” umfasst werden. Im Nordwesten der , Gewerblichen Bauflachen”
werden ,Flachen fur die Forstwirtschaft” ausgewiesen.

nmsizoce
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Hopsten
(Zusammenfassende Darstellung)
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Nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen ist eine 10 kV-Freileitung, sowie im Stiden des
Plangebietes eine Richtfunkstrecke mit zugehdrigem Schutzstreifen.

Ostlich angrenzend befindet sich das Gewerbegebiet ,Reinings Wurth”, welches als , Gewerbliche
Bauflachen” dargestellt wird. Das Gewerbegebiet ,Reinings Wurth” wird im Norden und Westen
ebenfalls von einer 6ffentlichen Grinflache umfasst.

Im direkten Umfeld grenzen , Flachen fir die Landwirtschaft” an den Plangeltungsbereich an.
Mit den beabsichtigten Festsetzungen entspricht der parallel in Aufstellung befindliche Bebauungsplan
nicht den planungsrechtlichen Vorgaben des Flachennutzungsplanes. Der Flachennutzungsplan ist

entsprechend zu andern. Die 72. Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren
gemal § 8 Abs. 3 BauGB.
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Il. Umweltbericht
1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplanes, einschlieBlich der Beschreibung der Festlegungen des
Planes mit Angaben Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Ziel der 72. Flachennutzungsplanénderung ist die Erweiterung des Gewerbegebietes ,Reinings Wurth”
in noérdliche Richtung.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die Umwelt und ihre Bestandteile im Einwirkungsbereich
des Vorhabens. Dazu werden die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen Schutzgutern vor und nach
MaBnahmenrealisierung dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen erldutert. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird gemaB § 18 Abs. 4
BNatSchG ermittelt und die Ergebnisse in die Planung eingestellt.

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den
Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.

Innerhalb der umweltbezogenen Festsetzungen sind flr die unterschiedlichen Schutzgiiter Ziele und
allgemeine Grundsatze formuliert, welche im Rahmen der nachfolgenden Umweltprifung der
relevanten Schutzguter zu berlcksichtigen sind.

Im Rahmen der Bewertung sind besonders derartige Strukturen und Auspragungen bei den einzelnen
Schutzgltern zu bericksichtigen, die im Sinne des zugehdrigen Fachgesetzes bedeutsame Funktionen
wahrnehmen (z.B. geschiitzte oder schutzwirdige Biotope als Lebensstatte streng geschitzter Arten).
Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berlcksichtigung der gesetzlich fixierten Ziele zu schitzen, zu
erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Nachfolgende Zielaussagen der Fachgesetze und verbindlichen Vorschriften sind in diesem
Bauleitplanverfahren relevant:

Gemeinde Hopsten, 72. Flachennutzungsplandnderung 14
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Rechtsquelle

Zielaussage

e Flache/Boden

Bundesboden-
schutzgesetz inkl.
Bundesboden-
schutzverordnung

Baugesetzbuch

Bundesnatur-
schutzgesetz

Langfristiger Schutz oder Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner
Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und —raum fur Menschen, Tiere, Pflanzen

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)
- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte

- Standorte fur Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen

- Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverdnderungen

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten sowie dadurch verursachter Gewasser-
verunreinigungen.

- Férderung der Bodensanierung

- Prafwerte zur Beurteilung von Bodenbelastungen und Nutzungs-
vertraglichkeiten

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden (Bodenschutzklausel).
Inanspruchnahme landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnungszwecke
genutzte Flachen nur im notwendigen AusmaB fir andere Nutzungen. Zusatzliche
Anforderungen entstehen des Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht fur
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastete Bdden. Sicherung von
Rohstoffvorkommen.

Boden so erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfullen kénnen.
Pflanzendecken sichern bzw. standortgerechte Vegetationsentwicklung

ermoglichen. Vermeidung von Bodenerosionen.

o Gewdsser/
Grundwasser

Wasserhaushalts-
gesetz

Landeswassergesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum
far Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit
und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen
Funktionen. Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes erhalten. VergréBerung und
Beschleunigung des Wasserabflusses vermeiden.

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen ihrer &kologischen
Funktionen und der direkt von ihnen abhdngenden Landdkosysteme und
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Baugesetzbuch

Bundesnatur-
schutzgesetz

Bundesraumordnungs-
plan Hochwasserschutz

Feuchtgebiete und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die
Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Beriicksichtigung der Auswirkungen auf das Wasser sowie Beriicksichtigung von
wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung.

NatUrliche und naturnahe Gewasser, Ruckhalteflaichen und Uferzonen erhalten,
entwickeln oder wiederherstellen.

Anderungen des Grundwasserspiegels vermeiden.

Ausbau von Gewassern so naturnah wie moglich gestalten.

Verringerung der von Starkregen und Hochwasser ausgehenden Gefahren.

e Klima/Lufthygiene

Bundesimmissions-
schutzgesetz inkl.
Verordnungen

TA Luft

Baugesetzbuch

Bundesnatur-
Schutzgesetz

Landesnaturschutz-
gesetz NRW

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
sowie der Kultur-
Umwelteinwirkungen  (Immissionen)
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile, und Belastigungen

Atmosphare und  Sachguter vor schadlichen

sowie Vorbeugung hinsichtlich des

durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Erscheinungen).

Schutz  der und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur

Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt.

Allgemeinheit

Berlcksichtigung der Auswirkungen auf Luft und Klima und Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualitat. Vermeidung von Emissionen. Nutzung erneuerbarer
Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie.

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas. Erhaltung, Entwicklung und
Wiederherstellung von Wald und sonstigen Gebieten mit glinstiger klimatischer
Wirkung sowie von Luftaustauschbahnen.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen
Verhéltnisse) als Lebengrundlage des Menschen und Grundlage fur seine
Eholung.
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Rechtsquelle

Zielaussage

e Orts-/Landschaftsbild

Bundesnatur-
schutzgesetz/
Landesnaturschutz-
gesetz NRW

Baugesetzbuch

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft aufgrund
ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes.
Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes und Anwendung der
Eingriffsregelung bei Eingriffen in das Landschaftsbild

e Arten/Lebens-
gemeinschaften

Bundesnatur-
Schutzgesetz
Landesnaturschutz-
gesetz NRW

Baugesetzbuch

FFH-RL

VogelSchRL

und Landschaft und als

Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die kunftigen

Natur sind aufgrund ihres eigenen Wertes
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der

Naturguter

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und

Lebensrdume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur

und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Die Belange des Arten- und Biotopschutzes sind zu beriicksichtigen.

Berticksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und

das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die

biologische Vielfalt sowie

- Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)

- Biologische Vielfalt

Landwirtschaftliche, als Wald oder fr Wohnungszwecke genutzte Flachen nurim
notwendigen AusmaB in Anspruch nehmen (Umwidmungssperrklausel)

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natlrlichen Lebensraume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen

Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer
Lebensraume
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¢ Mensch/
Gesundheit

Baugesetzbuch

Bundesimmissions-
schutzgesetz inkl.
Verordnungen

TA-Larm 1998

DIN 18005

Geruchsimmissions-
richtlinie / VDI
Richtlinien

Bundesnatur-
schutzgesetz

Beriicksichtigung allgemeiner Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse, Sport, Freizeit und Erholung und die Vermeidung von
Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern.
Vermeidung von Emissionen.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare  sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen  (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung flr gesunde Lebensverhaltnisse fur die Bevolkerung ist ein
ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch staddtebauliche MaBnahmen in Form von
Larmvorsorge und —minderung bewirkt werden soll (Orientierungswerte fir
stadtebauliche Planung).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen,
insbesondere landwirtschaftlicher Art sowie deren Vorsorge.

Erholung in Natur und Landschaft zur Sicherung der Lebensgrundlage

e Kulturgiter/sonstige
Sachguter

Baugesetzbuch

Bundesnatur-
schutzgesetz

Schutz von Kultur- und Sachgltern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und —entwicklung, Bertcksichtigung der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.

Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von besonders
charakteristischer ~ Eigenart, sowie der Umgebung geschltzter oder
schiitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern, sofern dies fir die Erhaltung
der Eigenart und Schonheit des Denkmals erforderlich ist.
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Der Regionalplan hat nach dem Landesnaturschutzgesetz NRW die Funktion eines
Landschaftsrahmenplans.

Der Regionalplan Miinsterland ist am 27.06.2014 in Kraft getreten und stellt den Anderungsbereich des
Flachennutzungsplans als ,, Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” dar. Norddstlich angrenzend weist
der Regionalplan ,Waldbereiche” aus. Westlich des Plangeltungsbereiches verlauft die L 593, die als
StraBBe flr den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr gekennzeichnet ist.

Ein aus den regionalplanerischen Vorgaben abzuleitender, konkretisierender Landschaftsplan liegt fur
den betreffenden Bereich bislang nicht vor. Auch spezielle naturschutzrechtliche Schutzausweisungen
existieren nicht. Ebenso wenig gibt es Bereiche, die dem Zustandigkeitsbereich der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie zuzuordnen waren.

2.  Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die in der Umweltprifung ermittelt wurden

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgltern vor und nach der
MaBnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs-,
Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen erldutert.

2.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht
Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Abschatzung zur voraussichtlichen Entwicklung des Umweltzustandes gegendber dem Basisszenario
erfolgt, soweit moglich, auf Grundlage der verfligbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen
Erkenntnisse.

\ 2.1.1 Flache /Boden

Die geologische Ubersichtskarte (GK 100) zeigt fir den Anderungsbereich Schichten des Oberpleistozan
(System Quartar). Vorherrschende Gebietsarten sind Sand, Schluff und Kies.

Die Bodenubersichtskarte (BK 50) stellt fiir den Gberwiegenden Teil des Plangebietes die Bodeneinheit

Podsol-Gley dar. Vorherrschende Bodenart in den oberen Schichten ist Sand. Die Wertezahl der
Bodenschatzung liegt im unteren Bereich zwischen 20 und 30.
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Entsprechend dem Geologischen Dienst NRW ist die Schutzwirdigkeit der Bodeneinheit Podsol-Gley
noch nicht bewertet worden. Die Bodenverdichtungsempfindlichkeit wird als extrem hoch bewertet.

Im Bereich sudlich der ,Bertlinger StraBe” dargestellten , Flachen fir die Forstwirtschaft” befindet sich
ein Grundstiick, das im Altlastenkataster des Kreises Steinfurt unter der Ifd.-Nr.: 05-35 registriert ist.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung

Eine Nichtdurchfuhrung der Planung wurde den Fortbestand der derzeitigen Flachennutzungs-
plandarstellung bedeuten (, Gewerbliche Bauflachen”; ,Flachen fur die Forstwirtschaft”) und zu keiner
zusatzlichen als der dort im Plan vorbereiteten Flacheninanspruchnahme fiihren.

2.1.2 Gewasser / Grundwasser

Die Grundwasserneubildungsrate ist stark abhangig von der Art der befestigten Flachen. Die Minderung
der Grundwasserneubildung liegt neben einer Oberflachenversiegelung auch an der Art der
Vegetationsflachen. So geben z.B. Wiesenflachen, Ackerflachen und Griinland einen groBen Teil des
Niederschlagswassers tber Verdunstung wieder an die Atmosphare ab.

Die Grundwasserstufe wird in der Bodenubersichtskarte mit 4 bis 8 dm als mittel angegeben. Der
Flurabstand ist mit 2 bis 6 dm hdher als der optimale Flurabstand bewertet. Die Versickerungsfahigkeit
in 2-Meter-Raum wird als ungeeignet bewertet, da die B6den grundnass sind und kein unterirdischer
Stauraum verflgbar ist.

Das Starkregenhinweiskarte fir NRW des BKG stellt eine Ergdnzung zu den deutschlandweit
verfiigbaren Hochwasserkarten und Hochwasserrisikokarten dar. Es wird deutlich, dass sich das
Niederschlagswasser insbesondere im norddstlichen Bereich sammelt. GemaB der Hinweiskarte werden
Wassertiefen von etwa 20 cm erreicht.

Entlang der ,Bertlinger StraBe” verlauft ein Gewasser (Nr. 1012), welches teilweise verrohrt ist. Die
Niederschlagsversickerung erfolgt derzeit auf den unversiegelten Flachen sowie Uber das vorhandene
Gewasser (Nr. 1012). In ca. 250 m Entfernung befindet sich nordéstlich das Gewasser Nr. 34292. Der
Grenzflurabstand wird in der Bodenibersichtskarte mit 4 bis 8 dm als mittel angegeben.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung
Bei einem Planungsverzicht wirde sich die oben beschriebene Situation nicht verandern.
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2.1.3 Klima/ Lufthygiene

Die durchschnittliche Jahresniederschlag liegt mit 797 mm im mittleren Bereich. Die durchschnittliche
Jahrestemperatur liegt bei ca. 10,2 C.

Durch das sudwestlich angrenzende Gewerbegebiet ,Reinings Wurth” liegen in gewissem Umfang
klimatische Vorbelastungen vor. Eine erhéhte Frischluftproduktion kann von den groBkronigen,
hochstdammigen Laubbdumen entlang der ,Bertlinger StraBe” sowie der nordostlich angrenzenden
Waldflache erwartet werden. Aufgrund des geringen Versiegelungsgrades und der vorhandenen
Grunstrukturen kann von einer mikroklimatisch tendenziell ausgeglichenen Situation ausgegangen
werden.

Frischluftschneisen, die fir die Gemeinde von Bedeutung waren, liegen im Plangebiet nicht vor.
Ausgesprochene Kaltluftleitbahnen sind auch nicht festzustellen.

Auf kurze Zeitrdume begrenzt sind Geruchsimmissionen aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
der bislang unbebauten Flachen zu erwarten.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die derzeitige klimatische Situation beibehalten, die
langfristig dem Klimawandel und globalen Erwarmungen unterldge. Geruchsimmissionen, die durch die
Bewirtschaftung der benachbarten Flachen entstehen, bleiben unverandert.

2.1.4 Arten/ Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet befindet sich in der GroBlandschaft ,Dimmer Geestniederung und Ems-Hunte Geest”
in der naturrdumlichen Haupteinheit , Plantlinner Sandebene” im Landschaftsraum , Dinen-, Flugsand-
und Eschbereiche zwischen Altenrheine und Schale”.

Im Plananderungsbereich nehmen landwirtschaftliche Flachen den gréBten Anteil ein. Im Westen des
Anderungsbereiches befindet sich ein Wohngeb&ude mit dazugehériger Gartenflache. Entlang der
,Bertlinger StraBe” befinden sich mehrere hochstimmige Laubbidume. Ostlich an den
Anderungsbereich angrenzend befindet sich eine Waldflache.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag' erstellt,
welcher zu folgenden Ergebnissen kommt:

Ergebnisse Flederméause
Es konnten die Fledermausarten Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus und Einzelindividuen der

Gattungen Myotis, Abendsegler und Zwergfledermaus im Plangebiet festgestellt werden. Im
Waldbereich wurden Balzquartiere des GroBen Abendseglers in der Néhe der ,Bertlinger StraBe”

" BioConsult i.A.v. Planungsbiiro Hahm GmbH, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 31 ,Reinings
Wurth”, 3. Anderung und Ergénzung, Gemeinde Hopsten, Belm 09.01.2023
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festgestellt. Eine besondere Bedeutung erlangt das alte Hofgebdude durch ein Quartier mit mindestens
8 Individuen der Zwergfledermaus.

Die Untersuchung der Fledermduse bescheinigt der ,Bertlinger StraBe” auch eine hohe Bedeutung als
Leitlinie far Nahrung suchende Fledermause. Ebenso wird der ,Flrstenauer StraBe” eine erhohte
Bedeutsamkeit als Jagdgebiet fur die Breitfligelfledermaus beigemessen.

Ergebnisse Avifauna

Unter den festgestellten 33 Brutvogelarten im Untersuchungsgebiet befinden sich 9 planungsrelevante
Brutvogelarten, die auf einer der Roten Listen Deutschlands bzw. Nordrhein-Westfalens verzeichnet sind.
Unter Auslassung der Brutzeitfeststellungen und der Arten, die nicht auf der Roten Liste, sondern auf

der Vorwarnliste notiert sind, bleiben als Arten, fir die aufgrund einer durch die Umsetzung der Planung
moglichen Auslésungen von Verbotstatbestdnden MalBnahmen umzusetzen sind: Schwarzspecht,
Kleinspecht, Pirol, Star, Nachtigall.

Das Erfordernis von CEF-MaBnahmen und deren grundsatzliche Umsetzungsfahigkeit wird auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung geklart.

Ein gultiger Landschaftsplan liegt fir den betreffenden Bereich nicht vor.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung
Im Plananderungsbereich ist im Falle einer Nichtdurchflihrung der Planung von den jetzigen Arten und

Lebensgemeinschaften sowie ihren Lebensraumen auszugehen.

2.1.5 Orts-/ Landschaftsbild

Der Anderungsbereich wird insgesamt durch die vorhandenen Griinlandfléchen und das angrenzende
Gewerbegebiet gepragt. Ansonsten grenzt weitgehend freie Landschaft in offener Form an.

Das Orts- und Landschaftsbild ist daher unterschiedlich beeinflusst. Die Topografie hat in diesem
Zusammenhang eine untergeordnete Bedeutung.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung
Ein Planungsverzicht wirde Veranderungen des Ort- und Landschaftsbildes ausschlieBen.

2.1.6 Mensch / Gesundheit

Im  Anderungsbereich befindet sich ein Wohngebiude, welches Teil eines ehemaligen
landwirtschaftlichen Betriebes gewesen ist. Momentan ist das Gebdude von Intensivgriinland umgeben.
Sudlich grenzt die Wohnbebauung an die ,Bertlinger StraBe” an. Gegeniberliegend befindet sich das
Gewerbegebiet ,, Reinings Wurth”, dass sich momentan in stdliche Richtung entlang der Furstenauer
StraBe fortsetzt.
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Im Anderungsbereich ist, mit Ausnahme der privaten Gartenflichen, keine Erholungs- oder
Freizeitfunktion gegeben. Die 0stlich angrenzende offene Landschaft mit ihren Wirtschafts- und
FuBwegen stellt hingegen einen Naherholungsraum fur die umliegenden Anwohner dar.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung

Bei Nichtdurchfihrung der Flachennutzungsplandnderung wirde keine weitergehende bauliche
Inanspruchnahme erméglicht werden. Es wirden keine weiteren Emissionen verursacht werden. Die
beschriebene Situation bliebe fur die Teilflache sowie die nahe Umgebung unverandert.

2.1.7 Kulturgter / sonstige Sachguter

Innerhalb des Anderungsbereiches sind weder Bau- und Bodendenkmaéler noch Naturdenkmaéler
vorhanden. Auch Sachguter mit besonderem wirtschaftlichem Wert existieren nicht.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung

2.1.8 Wechselwirkungen

Die planungsrechtlich festgesetzte Nutzung beeinflusst die unterschiedlichen Umweltaspekte unter
anderem durch ihre Versiegelung und Nutzungsintensitat. Die einzelnen Schutzguter beeinflussen sich
zudem grundsatzlich untereinander und stehen teilweise in einem engen gemeinsamen
Wirkungszusammenhang.

Weitergehende besondere Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Umweltmedien, die tUber
die beschriebenen Zusammenhange hinausgehen, sind nicht erkennbar.

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfliihrung der Planung

Nachfolgend werden, soweit moglich, insbesondere die maéglichen, erheblichen Umweltauswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase auf die Schutzgditer beschrieben.

2.2.1 Flache / Boden

Durch die Darstellung von ,Gewerblichen Bauflachen” im Flachennutzungsplan wird eine erhebliche
Versiegelung von Flachen vorbereitet. Mit einer Flacheninanspruchnahme erfolgt in der Regel eine
Verlagerung des Oberbodens und der vielfdltigen Funktionen des Umweltmediums Boden (u.a.
Lebensraumfunktion, Bestandteil des Naturhaushaltes, Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte) konnen in Teilen verloren gehen.
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Die Bodenversiegelung kann zu Stérungen, insbesondere der Regelungsfunktion im Wasserhaushalt
fihren. Durch einen behutsamen Auftrag des Oberbodens in unversiegelte Bereiche kann der Verlust
der Bodenfunktion teilweise verhindert werden. Dennoch verbleibt durch die Flacheninanspruchnahme
insgesamt eine Belastung des Bodens.

2.2.2 Gewasser / Grundwasser

Durch die planungsrechtlich ermdéglichte Flacheninanspruchnahme wird bei Umsetzung der
verbindlichen Planung die Versickerung des Niederschlagswassers eingeschrankt. Es kann bei
Durchfihrung der Planung in diesem Bereich zu einem erhdhten Oberflachenabfluss und einer
reduzierten Grundwasseranreicherung kommen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind jedoch nicht zu
erwarten.

Der Umgang mit dem Niederschlagswasserabfluss wird auf Ebene des Bebauungsplanes konkretisiert.
Es ist die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens zur Entwdsserung der im sutdlichen Teil des
Plangeltungsbereiches herzustellenden Verkehrsflache vorgesehen. Zudem werden Festsetzungen zur
Versickerung des Niederschlagswasser getroffen.

2.2.3 Klima / Lufthygiene

Durch die Darstellung von ,, Gewerblichen Bauflachen” kénnen evtl. kleinrdumige Klimabeeinflussungen
entstehen. Mit der Erhéhung der Rauigkeit des Gelandereliefs (bauliche Anlagen) ist eine Reduzierung
der bodennahen Windgeschwindigkeiten zu erwarten. Durch die Versiegelung der Oberflachen ist eine
Reduzierung der moglichen Frischluftproduktion zu prognostizieren. Gleichzeitig wird von starkeren
Temperaturschwankungen und einer tendenziell geringeren Luftfeuchtigkeit auszugehen sein. Die
Auswirkungen beziehen sich iberwiegend auf den unmittelbaren Anderungsbereich.

2.2.4 Arten/Lebensgemeinschaften
Durch die Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen kann in gewisser Weise das Artengeflige auf

der Grunflache eingeschrankt werden. Die bauliche Inanspruchnahme kann eventuell zu einer
Verdrangung einzelner Individuen fuhren.

\ 2.2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Auswirkungen auf das Ortsbild sind dadurch zu erwarten, dass die im Nachbarbereichen bereits
vorhandenen , Gewerblichen Bauflachen” erweitert werden.

Die MaBstablichkeit der Bebauung soll sich an dem westlich bereits vorhandenen Gewerbegebiet
orientieren, sodass keine grundsatzlichen negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
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durch noch nicht vorhandene Nutzungen zu erwarten sind. Hohenbeschrankungen sollen auf der
nachfolgenden Planungsebene ortsbildregulierende Grenzen setzen.

2.2.6 Mensch / Gesundheit

Grundsatzlich negative Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden oder gar die Gesundheit sind
durch die beabsichtigte gewerbliche Nutzung nicht zu erwarten, sofern Vorgaben an
Emissionsbeschrankungen (bspw. Gliederung nach Abstandserlass NRW im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung) berlcksichtigt werden.

2.2.7 Kulturglter / sonstige Sachguter

Kulturelle Funktionen bzw. 6kologisch relevante Sachglter sind im Zusammenhang mit dem
Planungsvorhaben nicht beeintrachtigt.

2.2.8 Wechselwirkungen

Durch den Wegfall der landwirtschaftlichen Nutzung entfallen die aus dieser Nutzungsform
resultierenden Einflisse. Gleichzeitig entstehen neue Einflisse insbesondere durch die Versiegelung auf
Klima, Boden und Grundwasser. Besondere Beeintrachtigungen sind durch diese veranderten
Wechselwirkungen allerdings nicht zu erwarten.

2.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden,
verhindert, verringert oder, soweit =~ mdglich, ausgeglichen werden
sollen, sowie geplante UberwachungsmaBnahmen

2.3.1 Vermeidungs-/ Verhinderungs-/ VerminderungsmaBnahmen
Aufgrund der stadtebaulich erforderlichen Erweiterung des Gewerbegebietes ,, Reinings Wurth” ist der
zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft grundsatzlich unvermeidbar. Durch die Nutzung

teilweise bereits vorhandener Infrastruktureinrichtungen wird der Eingriff verkleinert.

Durch die, fur die MaBnahmen erforderliche, Bodeninanspruchnahme wird jedoch ein Eingriff bewirkt,
der allenfalls in kleinen Teilen im Gebiet selbst ausgeglichen werden kann.

FUr eine vollstdndige Kompensation missen somit externe KompensationsmaBnahmen zur Verfligung

gestellt werden. Der von der Art der MaBnahme abhangige Umfang wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ermittelt.
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2.3.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung / AusgleichmaBnahmen

Im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung wird eine Uberschlagige Ermittlung des
Kompensationsbedarfes durchgefiihrt, die eine Orientierung Uber den voraussichtlichen Gesamtbedarf
an Kompensationsflachen liefert. Als wesentlicher Eingriff durch Umsetzung der Planung ist die
Uberbauung der ,Flachen fir die Landwirtschaft” sowie der ,Flachen fiir die Forstwirtschaft” zu
nennen. Bei einer maximal mdglichen Grundflachenzahl von 0,8 fir Gewerbegebiete und der
Beriicksichtigung klnftiger Verkehrsflachen ist mit einer Neuversiegelung auf ca. 90 % der Flache zu
rechnen. Die Uiberschldgige Bilanzierung betrachtet den gesamten Anderungsbereich. Fiir die Planung
wird vereinfacht von einer Flachenaufteilung von 90 % Versiegelung (Gebadude, Verkehrsflachen) zu
10 % Freiflachen ausgegangen.

Code Biotoptyp Flache |Grundwert A| Einzel-
flachen-
wert
entsprechend Biotoptypenwertliste m2
Bestand
6.1 Flachen fiir die Forstwirtschatft 965 4 3.860
3.1 Flachen fir die Landwirtschaft 11.035 2 22.070
Gesamtflache 12.000 25.930
Planung
1.1 Versiegelung (90 %) 10.800 0 0
4.5 Freiflachen (10 %) 1.200 2 2400
Gesamtflache 12.000 2.400
Bilanz Planung - Bestand -23.530

In Summe ist somit ein Kompensationsbedarf von ca. 20.000 — 25.000 WE zu erwarten. Eine im
Anderungsbereich maégliche Aufwertung durch die Anlegung von Flachen zum Schutz und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft kann den externen Kompensationsbedarf noch reduzieren. Der
konkrete Kompensationsbedarf ist allerdings maBgeblich von den Festsetzungen innerhalb des
Bebauungsplanes abhéngig.

3.  Zusatzliche Angaben / Verfahren

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Aufgaben
aufgetreten sind

Die Zusammenstellung der Angaben im Umweltbericht fuBt auf allgemein zugédnglichen Informationen
zu den unterschiedlichen Umweltmedien sowie auf vorliegenden Angaben der Behérden und Trager
offentlicher Belange. Zudem erfolgten mehrere Ortsbegehungen.
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Parallel zu dem Bebauungsplanverfahren wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Weitere
Untersuchungen sind nicht geplant, da keine deutlichen Anhaltspunkte fir einen weiteren
Untersuchungsbedarf vorliegen.

Es sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchflihrung des Bauleitplans auf die
Umwelt

Derzeit sind mit Ausnahme der Beeintrachtigung des Anderungsbereiches als Lebensraum fiir Tierarten
keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt erkennbar, weshalb hier auf die Beschreibung der
geplanten MaBnahmen zur Uberwachung dieser Beeintrachtigungen bei Durchfiihrung des Bauleitplans
verzichtet wird. Besondere Instrumente des Monitorings sind nicht vorgesehen. Dennoch wird die
Einhaltung der umweltrelevanten Zielsetzungen bei der Konkretisierung und Realisierung der neuen
Nutzungen in nachfolgenden Plan- und Genehmigungsverfahren gepruft.

3.3 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Mit der 72. Flachennutzungsplananderung wird Erweiterung der ,Gewerblichen Bauflachen”
vorbereitet.

Bei okologischen Teilaspekten sind voraussichtlich kleinrdumig relevante Belastungswirkungen durch
eine Realisierung der PlanungsmaBnahmen zu erwarten. Dies ist insbesondere bei der durch die
Versiegelung bewirkten Bodeninanspruchnahme der Fall.

Hinsichtlich der Niederschlagsversickerung entsteht eine Reduzierung der Grundwasseranreicherung, da
eine unmittelbare Versickerung auf den Grundstticken voraussichtlich nur teilweise moglich ist.

Angesichts der Erfordernisse einer nachfrageorientierten Versorgung mit betrieblichen Bauflachen und
deren verkehrlicher ErschlieBung ist dieser Eingriff in Natur und Landschaft unvermeidbar. Die zu
erwartenden Eingriffe kénnen innerhalb des Anderungsbereiches nur unzureichend ausgeglichen
werden.

Insgesamt werden mit der Anderung des Flachennutzungsplanes voraussichtlich nachteilige

Umweltauswirkungen vorbereitet, die jedoch in der nachfolgenden Planungsebene vermieden,
vermindert oder ausgeglichen werden mussen.
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